REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

DIREKTORAT ZA PROSTOR, GRADITEV IN STANOVANJA

Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana

Al

DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISAN!
Podpisnik: Ana Vidmar 7
|zdajatelj certifikata: SI-PASS-CA

Stevilka certifikata: 45791B0D0000000057517
Potek veljavnosti: 17. 12. 2025

Cas podpisa: 16. 08. 2022 15:06

St. dokumenta: 35034-64/2022-2550-4

T:01478 74 00
F: 0147874 25
E: gp.mop@gov.si

WWW.MOP.goV.Si
[ " |

Mestna ob¢ing

' e Oddelek za
Ljubljana urejanje
e t
Mestna obéina Ljubljana ~~  Mestna uprava S
Oddelek za urejanje prostora
Poljanska cesta 28 Prejeto: 16 -08-
1000 Ljubljana 08- 2022
lavna.pisarna@ljubliana.si Stovilka zadeve:
Stevilka:  35034-64/2022-2550-4-10922-06 OZ ALPIZOZ/] _83
Datum:  16. 8. 2022 |
Zadeva: Usmeritve za pripravo variantnih resitev za OPPN 299 Vozarski pot za podrocje
prostorskega razvoja
Zveza: Vas dopis $t. 35021-14/2021-66 z dne 5. 7. 2022

1. Vloga ob¢ine

Mestna ob¢ina Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: ob¢ina) je z dopisom &t. 35021-14/2021-66 z
dne 5. 7. 2022 Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja (v
nadaljnjem besedilu: ministrstvo) zaprosila za usmeritve za naértovanje za pripravo OPPN 299
Vozarski pot s podroéja urejanja prostora. Viogi je bilo prilozeno "Gradivo za pridobitev
predhodnih smernic za pripravo OPPN 299: Vozarski pot”, ki jo je izdelalo podjetie Sabec
Kalamn Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p., &t. naloge UP 21-007-1ZH , junija 2022.

Investitor Zeli v delu obmoéja OPPN ob Karlovski cesti, kjer danes stoji poslovni objekt podjetja
Pirnat svetila, obstojeci objekt odstraniti ter namesto njega zgraditi sodoben in trzno zanimiv
poslovno stanovanjski kompleks s podzemno garaZo. Stanovanja in poslovni prostori so

namenjeni prodaji na trgu.

2. Postopek OPPN po ZUreP-3

Dne 1. 6. 2022 se je zacel uporabljati Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21: v
nadaljnjem besedilu: ZUreP-3). Prvi odstavek 129. ¢lena ZUreP-3 dologa, da se za postopek
priprave OPPN smiselno uporabljajo dolo¢be od 119. do 124. ¢lena ZUreP-3.

Za sprejet sklep o pripravi se Steje, ko je ta sprejet s strani Zupana in objavljen v_uradnem
glasilu_in_uveljavlien. Objava sklepa v uradnem glasilu ni zgolj v funkciji (naknadnega)

obvescanja javnosti o Ze sprejetem oziroma veljavnem aktu Zupana, temveé gre za njegov

konstitutivni element.

Ministrstvo je ob&ine v dopisu $t. 35033-1/2022-2550-274 z dne 6. 7. 2022, ki je bil posredovan
vsem obcinam, podalo Usmeritve za postopek priprave in sprejetie OPPN v skladu z ZUreP-3 —
do vzpostavitve elektronskega poslovanja na podrocju prostorskega nacrtovanja. Dopis je

objavljen na spletni strani na naslovu:

https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/OPN/Postopek priprave OPPN ZUreP-

3.pdf



3. Usmeritve ministrstva s podro¢ja prostorskega razvoja
Ministrstvo obcini predlaga, da pri pripravi OPPN uposteva usmeritve ter poudarke iz veljavnih

predpisov s podrogja urejanja prostora in prostorskega razvoja:

3.1 Upostevanje temeljnih pravil ZUreP-3
ZUreP-3 v Il. delu: DRZAVNI PROSTORSKI RED v 2. poglavju: TEMELJNA PRAVILA

UREJANJA PROSTORA dolo¢a temeljna pravila urejanja prostora, ki jih je pri pripravi OPPN
treba upostevati. Glede na namen in obseg nacrtovanih prostorskih ureditev je zlasti treba biti
pozoren na pravila, ki se nanasajo na racionalno rabo prostora, na prepoznavnost naselij in
krajine, na urejanje prostora na obmodjih z omejitvami, na notranji razvoj naselja, na
zagotavljanje zadostnih javnih povr$in v naselju, na nalrtovanje druzbene infrastrukture, na
nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture, dolo€anje namenske rabe prostora, na doloanje
prostorskih izvedbenih pogojev in na merila za dolo¢anje gradbenih parcel stavb.

Ministrstvo svetuje, da se upostevajo tudi priro€niki v okviru "Priporo€il za prostorsko
nacrtovanje", ki so del drzavnega prostorskega reda in so objavljeni na spletni strani ministrstva:
https://www.gov.si/teme/drzavni-prostorski-red/

3.2 Upostevanje pravil Prostorskega reda Slovenije

V skladu z dolo¢bami tretjega odstavka 340. ¢lena ZUreP-3 se do uveljavitve oziroma zadetka
uporabe predpisov iz 15. €lena ZUreP-3 uporablja Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni
list RS, §t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3; v nadaljnjem
besedilu: PRS). V skladu z 2. ¢lenom PRS se pravila za urejanje prostora uporabljajo med
drugim tudi za pripravo poenotenih in strokovno utemeljenih prostorskih aktov. Glede na namen
OPPN ministrstvo meni, da so za njegovo pripravo relevantna predvsem naslednja pravila:

- pravila za naértovanje obmocij stanovanj (32. ¢len);
pravila za nacrtovanje grajene strukture (87.- 94. ¢len);
pravila za nacrtovanje povrsin za mirujoCi promet (97. ¢len);
pravila za opremljanje zemljiS€ za gradnjo (100. ¢len).

3.3 Upostevanje splo$nih smernic
Do objave splosnih smernic s podro¢ja razvoja prostora na podlagi ZUreP-3, se smiselno
uporabljajo SploSne smernice s podrogja razvoja poselitve (§t. 35001-14/2013/1 z dne 29. 1.
2013), objavljene na spletni strani ministrstva na naslovu:
https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostorskired/80f4c0aa89/usmerjanje _po

selitve.pdf

3.4 Skladnost z nadrejenimi prostorskimi akti
V skladu z doloébami prvega odstavka 52. ¢lena ZUreP-3 so prostorski akti medsebojno
usklajeni, pri €emer se uposteva njihova hierarhija in pravna narava. ZUreP-3 v petem odstavku
52. ¢lena dolo¢a, da mora biti OPPN skladen z OPN. Ministrstvo predlaga, da ob&ina kot
pripravljavka OPN in OPPN preverja skladnost OPPN z OPN v vseh fazah priprave OPPN.

3.4.1 Podrobnej$a namenska raba prostora
Obmocje OPPN se nahaja med Grudnovim nabrezjem ter Karlovéko cesto, na Prulah, ter

zajema enoto urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) "SL-17" s podrobnej§o namensko
rabo "CU - Osrednja obmoé&ja centralnih dejavnosti". V skladu s Pravilnikom OPN je
podrobnejSa namenska raba prostora "CU" namenjena osrednjim obmocjem centralnih
dejavnosti, kot so obmocja historicnega ali novih jeder, kjer gre pretezno za prepletanje
trgovskih, oskrbnih, storitvenih. upravnih, socialnih, zdravstvenih, vzgojnih, izobrazevalnih,
kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter bivanje. Navedeno pomeni, da nobena izmed
nastetih dejavnosti ne prevladuje. Ministrstvo predlaga, da se preveri in utemelji skladnost
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investitorjeve namere z doloeno podrobnej$o namensko rabo prostora ob upostevanju dologb
ZUreP-3 glede namenske rabe, npr. 23. tocka prvega odstavka 3. &lena in 37. &lena (doloéanje
namenske rabe prostora). Predvsem naj se pri dologitvi dopustnih dejavnosti uposteva
preteznost in prepletanje dopustnih dejavnosti, kar v konkretnem primeru pomeni, da v EUP ne
sme biti nacrtovana pretezno stanovanjska dejavnost oziroma bivanje.

3.4.2 Obmocje OPPN in EUP

EUP dolo¢a veljavni OPN. Prvi odstavek 4. ¢lena Pravilnika o vsebini, obliki in naginu priprave
OPPN (Uradni list RS, 8t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21- ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu:
Pravilnik OPPN) dolo¢a, da obmoéje OPPN obsega povrsine, na katerih so naértovane
prostorske ureditve s pripadajocimi povr§inami, potrebnimi za njihovo nemoteno izvedbo in
rabo. Obmocja OPPN praviloma sovpadajo z obmogji EUP iz OPN. V skladu z drugim
odstavkom 4. Clena in s tretjim odstavkom 2. ¢lena Pravilnka OPPN so odstopanja meje
obmocja OPPN od meje EUP iz OPN mozna, kadar se za obmogje ali manj§e obmogje znotraj
posamezne EUP izkaZe investicijski interes in ta ni v nasprotju s strate$kimi usmeritvami
prostorskega razvoja obCine oziroma ne odstopa od prostorskih izvedbenih pogojev, ki veljajo
za predlagano obmocje, ali pa so potrebne prostorske ureditve zaradi posledic naravnih in
drugih nesre¢.

Ministrstvo ugotavlja, da veljavni OPN na obmo¢ju EUP "SI-17" predvideva urejanje z OPPN. V
predlozenem gradivu ni jasno, ali bo obmoc¢je OPPN celotna EUP "SL-17" ali le del, kjer je
izkazan investicijski interes (zemlji¢a v lasti investitorja). VV gradivu je namre& navedeno, da se
‘na ostalih obstojecih objektih v obmocju OPPN ohranja sedanje stanje, saj lastniki zemiji§¢
niso izrazili investicijskih namer. Na objektih bodo z OPPN dopus$éene rekonstrukcije v okviru
obstojeCih gabaritov, investicijsko vzdrzevalna dela, energetske sanacije in prilagoditve z
namenom zagotavljanja univerzalne dostopnosti.” Pri dolo¢itvi obmo¢ja OPPN je treba
upostevati namen OPPN, ki ga dolocata prvi odstavek 126. &lena ZUreP-3 in 2. ¢len Pravilnika
OPPN v povezavi z veljavnim OPN. V osnovi je namen OPPN je podrobneje naértovati
prostorske ureditve, prostorski izvedbeni pogoji do njegovega sprejema pa predvsem ohranjajo
obstojece stanje.

V skladu z dolo€bami petega odstavka 21. ¢lena ZUreP-3 so na obstojeéih objektih, ne glede na
prostorske izvedbene akte, vedno dovoljeni:
- vzdrZevanje objekta, vkljuéno z zagotovitvijo toplotnega ovoja objekta;
- rekonstrukcija in manj$a rekonstrukcija, ¢e se z njima ne spreminjajo gabariti, oblika,
namembnost in zunanji videz objekta.

MozZnost izdelave posameznih manjsih OPPN je dologena v tretjem odstavku 2. &lena Pravilnika
OPPN. Ne glede na navedeno, pa morajo biti, kadar se izkaZe potreba po izdelavi OPPN za
manjSe obmocje znotraj OPPN, kot je predvideno z OPN, predhodno izdelane celovite
strokovne podlage z reSitvami za celotno obmocje OPPN. Pri tem je klju¢nega pomena
predvsem celovito nacrtovanje komunalnega opremljanja obmocja in omrezja prometne
infrastrukture. Sele na podlagi takih celovitih resitev je mozno dolo€iti manjSe obmodje, za
katerega se izdela ti. delni OPPN. To dejansko pomeni tudi etapno (fazno) izvajanje
nacrtovane celovite resitve za celotno obmocje OPPN.

3.5 Upostevanje dolo€b Pravilnika OPPN in spremljajoée gradivo
Vsak OPPN mora biti izdelan skladno z zakonom in podzakonskim aktom. Podzakonski akt, ki
doloCa vsebino, obliko in nacin priprave OPPN v skladu z ZUreP-3 e ni sprejet. Do njegove
uveljavitve se v skladu z dolo¢bami drugega odstavka 341. Elena ZUreP-3 uporablja Pravilnik
OPPN.




ZUreP-3 v 55. &lenu dologa spremljajoce gradivo prostorskega akta, kar je treba upostevati pri
njegovi pripravi.

V skladu z dologbami 68. élena ZUreP-3 se v postopku priprave OPN in OPPN pripravi elaborat
ekonomike.

3.6 Strokovne podlage in variantne resitve
Pri pripravi strokovnih podlag naj obéina uposteva dolo¢be ZUreP-3 v VI. delu: PROSTORSKO

NACRTOVANJE v 2. poglavju: STROKOVNE PODLAGE (predvsem 63. in 64. Clen).

V gradivu je navedeno, da bo "idejna zasnova obmocja pridobljena z najmanj tremi variantnimi
resitvami, ki jih izdelajo pooblasceni prostorski nacrtovalci iz razlicnih institucij." Ministrstvo
svetuje, da se v zvezi z variantnimi resitvami smiselno upostevajo dolo¢be 19. ¢lena ZUreP-3
(vrednotenje vplivov) in 15. ¢lena PRS (variantne resitve).

Pripravila:
Melita Jurca
visja svetovalka Ana VIDMAR
vodja Sektorja za prostorsko naértovanje

Poslati elektronsko:
- naslovniku.



