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Pregled prejetih investicijskih namer in izkaz skladnosti z OPN MOL ID za izdelavo OPPN za obmogje Lek v Ljubljani

1. UVOD

Elaborat vsebuje pregled prejetih investicijskih namer in ugotovitve skladnosti le-teh z OPN MOL ID ter z
veljavnim Zazidalnim nacrtom (ZN). Za del ZN je Lek d.d. podal pobudo za zacetek postopka priprave
OPPN, ki je podrobneje predstavljena v elaboratu Investicijska namera za izdelavo OPPN za obmocje Lek v
Ljubljani, st. projekta P 155100, ki ga je maja 2020 izdelalo podjetje Protim Rzidnik Perc d.o.o.

Na podlagi prejete pobude je MOL- Oddelek za urejanje prostora vse lastnike parcel v EUP SI-408 pozval k
odzivu oz. oddaji lastnih investicijskih namer z dopisom §&t.: 35021-15/2020-3, z datumom 9.9.2020.

Na dopis so se odzvali oz. podali investicijske namere do predpisanega roka iz dopisa (28.9.2020):
1. Srdan Kuret s prejetim el.sporo¢ilom z datumom 15.9.2020
2. Marija Kuralt s prejetim el.sporocilom z datumom 15.9.2020 in
Marjan Sifrer s prejetim el. sporogilom z datumom 6.10.2020
3. Milan Babi€ s prejetim dopisom z datumom 28.9.2020
Jernej Jan s prejetim dopisom z datumom 28.9.2020
Iztok Setina s prejetim dopisom z datumom 28.9.2020
RCL int d.o.0. s prejetim dopisom z datumom 28.9.2020
4. Butan plin d.d. s prejetim dopisom z datumom 28.9.2020
5. Zelva d.o.0. s prejetim dopisom z datumom 29.9.2020
6. GH Holding d.o.o. in MTL d.o.0. / po njihovem pooblastilu Arhitura d.o.o.
s prejetim dopisom z datumom 25.9.2020
7. Zavod RS za blagovne rezerve s prejetim el. sporocilom z datumom 1.10.2020
8. Marija Erjavec / po njihovem pooblastilu Profundis d.o.o.
s prejetim el. sporoCilom z datumom 12.10.2020
9. CLAPA gradbeno podjetje d.o.o. s prejetim dopisom z datumom 3.11.2020
10. AG-MA gradbenistvo d.o.0. s prejetim dopisom z datumom 4.11.2020

Izdelani elaborat vsebuje:
- prikaz obmogja EUP SI-408 in obmogja pobude OPPN
- predstavitev investicijskih namer in ugotovitve skladnosti
- priloge (dokumentacija z dopisom in prejetimi investicijskimi namerami).

2. OBMOCJE EUP $1-408 in OBMOCJE POBUDE ZA IZDELAVO OPPN

Obmogje EUP SI-408 se nahaja na severnem delu mesta Ljubljana, v mestni Cetrti Siska, v katastrskih
obc&inah Dravlje (1738), Zgornja SiSka (1739) in Spodnja SiSka (1740) ter meri cca. 25 ha.

Za obmogje EUP $I1-408 v OPN MOL ID ni podanih podrobnih usmeritev za pripravo OPPN, ker se obmocje
ureja z veljavnim Zazidalnim naértom za obmocje urejanja SP 2/1 Litostroj — del (Uradni list RS, st. 61/99,
76/06 in 78/10).

Ker gre za relativno star ZN, sprejet v letu 1999, investitorju Lek d.d. ne omogo€a vseh danes nujnih potreb
po prilagajanju hitro spreminjajodim se trznim potrebam, zato je obd¢ini podal pobudo, da se obmodje
njegovih zemljiS&, ki na severu mejijo na obmoc¢je Butan plina d.d. in na jugu na novopredvideno cestno
povezavo izvzame iz obmocja urejanja z ZN ter se zanj pripravi nov OPPN.

Obmogje predlaganega OPPN predstavlja del EUP SI-408 v povr$ini cca. 14 ha.
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Pregled prejetih investicijskih namer in izkaz skladnosti z OPN MOL ID za izdelavo OPPN za obmodje Lek v Ljubljani

LEGENDA

D obmogje EUP S1-408

obmocje pobude za
OPPN

Slika 1: Prikaz obmogja pobude za OPPN in EUP $1-408 (lasten vir)
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Pregled prejetih investicijskih namer in izkaz skladnosti z OPN MOL ID za izdelavo OPPN za obmogje Lek v Ljubljani

Skladno z OPN MOL - ID se lokacija investicije nahaja v enoti urejanja prostora (EUP) z oznako SI-408.

LEGENDA

I:l obmotje ZN
/ D obmocje pobude za OPPN

64/09-3029 p . ] 3 Gospodarske cone

°[C  Povrsine cest

- B / | %¢ Sploéne eno in dvostanovanjske povrsine
614992931 . ‘f | M Obmotja centralnih dejavnosti brez stanovanj
/ Obmocja energetske infrastrukture

N
61/99-2931

N
76/06-3333
81358

Sllka 2: Prlkaﬁ namenske rabe prostora z veIJavnlml prostorsklml aktiin obmoqerﬁ pobude za OPPN (vir: Urbinfo)

Podrobna namenska raba obravnavanih zemljiS¢ je IG — gospodarske cone (obmocja, namenjena
tehnoloSkim parkom, proizvodnim dejavnostim z industrijskimi stavbami in skladiSCi ter s spremljajoCimi
stavbami za storitvene dejavnosti.

V nadaljevanju so v pregledni tabeli povzeta klju€na izhodid€a za urejanje iz OPN MOL — ID.

obveznost
podrobna opis priklju¢evanja
namenska podrobne FI FZ FzZP FBP oznaka tipa na okoljsko in zeleni klini
raba namenske (OPN) (OPN) (OPN) (OPN) objekta energetsko
rabe javno
infrastrukturo
/ F
gospodarske objekt
IG cone / 60% 15% / vellkega 2
merila in
tehnoloska
stavba

Tabela 1: Podrobna namenska raba prostora (vir: Urbinfo)

OPN MOL —

ID za obmocja z namensko rabo IG dolo¢a naslednje pogoje glede viSinskih gabaritov objektov:

»Visina objektov ne sme presegati viSine 20,00 m oziroma se prilagaja viSini Ze zgrajenih objektov v EUP,
razen Ce je to potrebno zaradi tehnoloSkega procesa.«
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Pregled prejetih investicijskih namer in izkaz skladnosti z OPN MOL ID za izdelavo OPPN za obmocje Lek v Ljubljani

3. PREDSTAVITEV PREJETIH INVESTICIJSKIH NAMER
0. Lekd.d.

Investicijsko namero in v zvezi s tem pobudo za pripravo prostorskega akta za del obmodja, ki se ureja z
Zazidalnim naértom za obmogje urejanja SP 2/1 Litostroj — del (Uradni list RS, &t. 61/99, 76/06 in 78/10) je
podjetje Lek d.d. kot osnovni pobudnik, investitor in ve&inski lastnik zemlji§&a na obmo&ju EUP SI-408 podal
maja 2020 na Oddelek za urejanje prostora Mestne ob¢ine Ljubljana.

Investicijska namera je podrobneje predstavljena v elaboratu Investicijska namera za izdelavo OPPN za
obmocgje Lek v Ljubljani, §t. projekta P 155100, ki ga je maja 2020 izdelalo podjetje Protim RziSnik Perc
d.o.o.

LEGENDA:

meja cbmogja OPPN

kataster

meja obmodja EUP 31408
LEK dd.

Mestna obgina Ljubljana
Zavod RS za blagovne rezerve

Druge pravne osebe

i

Druge fiziéne osebe

LEGENDA

D obmogje EUP $1-408
D obmocje pobude za OPPN

Slika 3: Prikaz obmogja EUP S1-408 in obmogja za OPPN s prikazano lastnigko strukturo (lasten vir)

PROTIM RZISNIK PERC d.0.0., Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR, SLOVENIJA 623
tel.: +386 427918 00 e-mail: protim@r-p.si url: www.protim.si


mailto:protim@r-p.si
http://www.protim.si/
https://www.ljubljana.si/assets/OUP-Akti/PPA/1999-61-2931-NPB2.pdf

Pregled prejetih investicijskih namer in izkaz skladnosti z OPN MOL ID za izdelavo OPPN za obmodje Lek v Ljubljani

AN
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o
. DRAVLJE
ZGORNJA SISKA KO 1738
KO 1739

|zkazane namere:

Srdan Kuret

Marija Kuralt in Marjan Sifrer, solastniki: Branko Sifrer, Nada Sifrer,
Nada Pesjak, Olga Kuralt, Marjeta Kuralt, Boris Kuralt, Joze Sink,
Jozef Buhvald, Pavel Buhvald, Peter Dobrovnik, Alenka Angel
Milan Babit, Iztok Setina, Jemej Jan, RCL INT d.o.0.

BUTAN PLIN druZba za distribucijo plina, d.d.

Zelvad.o.o.

GH HOLDING storitvena druzba d.o.o0., MTL d.0.0.

Zavod RS za blagovne rezerve

Marija Erjavec

CLAPA gradbeno podjetje d.o.o

AG-MA gradbenistvo d.o.o.

LEGENDA

D obmogje EUP $1-408
D obmocje pobude za OPPN

Slika 4: Prikaz obmogja EUP $1-408 in obmogja za OPPN s prikazanimi plot investicijskimi namerami (lasten vir)
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Pregled prejetih investicijskih namer in izkaz skladnosti z OPN MOL ID za izdelavo OPPN za obmocje Lek v Ljubljani

1. Srdan Kuret

Srdan Kuret, lastnik parcele $t. 296, k.0. 1740 Spodnja Siska, v izmeri 764 m2 je z elektronskim sporogilom z
dne 15.9.2020 izkazal interes za:

- vkljucitev zemljis¢a v obmocje urejanja z OPPN v kolikor bi prostorski akt omogocil povecanje FZ, gabaritov
objektov, dopustno visino objektov in razsiritev dopustnih dejavnosti.

- konkretnejSa investicijska namera ni podana

I TTiTE

Slika 6: Izsek iz obmogja EUP $1-408 in ZN s prikazom zemlji$¢a s prejetim odzivom (vir: Urbinfo)
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Pregled prejetih investicijskih namer in izkaz skladnosti z OPN MOL ID za izdelavo OPPN za obmogje Lek v Ljubljani

Ugotovitev:

Iz slikovnega prikaza 6 je razvidno, da se zemlji§¢e nahaja na zahodnem robu EUP $I1-408 ob Ulici Alme
Sodnik, z namensko rabo IG po OPN MOL ID, kjer je doloCen FZ=60% in v funkcionalni enoti F5 po
veljavnem ZN z dolo€enim faktorjem izrabe FI=1,3 ter dolo¢eno GM. Iz tega izhaja, da je po veljavnem ZN in
dolo¢eni GM mozna pozidava le na majhnem delu zemljiS¢a (del, ki je Srafiran &rtkano).

Ker se smatra, da bo GM uli¢ne pozidave ob Ulici Alme Sodnik ostala doloCena tudi v novem prostorskem
aktu ter da bo dolo€en tudi potrebni odmik od novopredvidene ceste severno od obravnavanega zemljiS¢a
ugotavljamo, da interes lastnika po povecanju urbanisti€nih faktorjev ne bo mozno izpolniti niti po veljavnem
ZN niti po novopredvidenem OPPN.

2. Marija Kuralt, Marjan Sifrer

Marija Kuralt, solastnica 1/32 parcele §t. 286, k.0. 1740 Spodnja Si§ka v izmeri 545 m2 je z elektronskim
sporocilom z dne 15.9.2020 izkazala:

- podporo investiciji Lek d.d. ter zaradi majhnega deleza zemljis¢a v lasti

- nakazala Zeljo po prodaiji le-tega

in

Marjan Sifrer, solastnik 1/16 parcele $t. 286, k.0. 1740 Spodnja Sigka v izmeri 545 m2 je z elektronskim
sporocilom z dne 6.10.2020 izkazal:

- danima investicijskih namer in

- zeljo po prodaiji zemljis¢a Lek-u d.d.

_ III Marija Kuralt in Marjan Sifrer, solastniki: Branko Sifrer, Nada Sitrer,
Nada Pesjak, Olga Kuralt, Marjeta Kuralt, Boris Kuralt, Joze Sink,
N . Y e B0 B (e == el Jozef Buhvald, Pavel Buhvald, Peter Dobrovnik, Alenka Angel

Slika 7: Izsek iz obmogja EUP $I1-408 s prikazom zemlji$éa s prejetim odzivom (lasten vir)
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Pregled prejetih investicijskih namer in izkaz skladnosti z OPN MOL ID za izdelavo OPPN za obmogje Lek v Ljubljani
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Slika 8: Izsek iz obmogja EUP $SI-408 in ZN s prikazom zemljiéa s prejetim odzivom (vir: Urbinfo)
Ugotovitev:

Iz slikovnega prikaza 8 je razvidno, da se zemlji§¢e nahaja na zahodnem robu EUP SI-408 ob Ulici Alme
Sodnik, z namensko rabo IG po OPN MOL ID, kjer je doloCen FZ=60% in v funkcionalni enoti F7 po
veljavnem ZN z dolo&enim faktorjem izrabe FI=1,0 v celoti znotraj GM.

Iz lokacije izhaja, da je zemlji8€e smiselno (ob izkazanem interesu vseh lastnikov zemljiS¢a) vklju€iti v
obmocje OPPN ter na tak nacin mejo obmocja bolj poenotiti.

3. Milan Babi€, Jernej Jan, lztok Setina, RCL int d.o.0

Milan Babi¢, Jernej Jan, Iztok Setina kot 1/3 solastniki parc. $t. 307, 308/2, 309/10 in kot solastniki podjetja
podjetja RCL int d.0.0., ki ima v lasti parc. §t. 306, 309/9, 309/59 in 309/67, vse k.0. 1740 Spodnja Siska,
skupaj v izmeri 3.030 m2 so z lo¢enimi dopisi z dne 28.9.2020 podali investicijsko nhamero na zgoraj
gospodarska dejavnost na parc. $t. 307, k.o. 1740 Spodnja Siska zaradi vzpostavitve prometne infrastrukture
na tej lokaciji. 1zkazujejo interes za gradnjo na preostalih parcelah v lasti za zagotovitev nadomestnih
moznosti za gospodarsko dejavnost.
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Pregled prejetih investicijskih namer in izkaz skladnosti z OPN MOL ID za izdelavo OPPN za obmocje Lek v Ljubljani

y . - =y ,-“I‘
DAY JH ) J i, = /ﬁlil Milan Babi, Iztok Setina, Jernej Jan, RCL INT d.o0.0.

Slika 9: I1zsek iz obmoéj‘a EUP $1-408 s prikazom zemlji$¢a s prejetim odzivom (lasten vir)
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Slika 10: Izsek iz obmo&ja EUP $1-408 in ZN s prikazom zemljig&a s preje

Ugotovitev:

Iz slikovnega prikaza 10 je razvidno, da se zemlji§&e nahaja na zahodnem robu EUP $I-408 ob Ulici Aime
Sodnik, z namensko rabo IG po OPN MOL ID, kjer je dolo¢en FZ=60% in v funkcionalni enoti F5 po
veljavnem ZN z dolo€enim faktorjem izrabe FI=1,3 ter dolo¢eno GM. Iz tega izhaja, da je po veljavhem ZN in
dolo¢eni GM je mozna pozidava le na manjSem delu zemljis¢a (vogalni del, ki je Srafiran ¢rtkano). Poleg tega
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Pregled prejetih investicijskih namer in izkaz skladnosti z OPN MOL ID za izdelavo OPPN za obmogje Lek v Ljubljani

je del zemljiS¢ je izven meje EUP in v obmoc&ju z namensko rabo PC — povrSine cest, kjer pozidava ni
dopustna.

GM uliéne pozidave ob Ulici Alime Sodnik na zahodu in GM uli€ne pozidave ob Magistrovi ulici na jugu je
dolo¢ena tako po veljavnem ZN kot po OPN MOL - ID, zato ugotavljamo, da je interes lastnikov po gradnji na
preostalem zemlji§¢u lahko in ob spostovanju vseh omejitev lokacije deloma izpolnjen po veljavhem ZN, zato
vklju€itev v obmocje urejanja z OPPN ni smotrna.

4. Butan plin d.d.

Podjetje Butan plin d.d. Ljubljana, ki ima v lasti parc. §t. 3, 1/1, 1/3, Y4, 1/5, 1/6, 1/7, 1644/15, 1644/16,
1644/17, 1644/18, 1644/19, 1644/20, 1644/3, 2/1, 2/10, 2/11, 2/12, 2/13, 2/14, 2/15, 2/16, 2/17, 2/18, 2/4,
216, 217, 2/8, 2/9, 2/17 vse k.o. 1740 Spodnja Sigka v izmeri cca 38.200 m2 je z dopisom z dne 29.9.2020
podalo interes za:

- bododi razvoj gospodarske cone ob Verovskovi,

- na kateri zelijo kratkoro€no ohraniti dejavnost oskrbe s plinom in dolgoro¢no razvijati gospodarske-
poslovne dejavnosti.

- nameravajo razvijati dejavnosti namenjene oskrbi s plinom in umestitev objektov namenjenim
poslovnim in trgovskim dejavnostim ter podzemnemu parkiriS€u za kar pripravljajo preveritev glede
ustreznosti dolodil ZN tudi za bodoce razvojne potrebe podjetja.

- odlogitev o vkljucitvi v postopek priprave OPPN, potrditev investicijske namere in stali§¢e glede
priprave OPPN bodo posredovali do 30.10.2020.

T

i)
DRAVLJE ; g
L o 1@|I| BUTAN PLIN druzba za distribucijo plina, d.d.

lika 11: Izsek iz obmogja EUP $I-408 s prikzom zemljis¢a s prejetim odzivom (lasten vir)

S
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Pregled prejetih investicijskih namer in izkaz skladnosti z OPN MOL ID za izdelavo OPPN za obmogje Lek v Ljubljani
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Slika 12: Izsek iz obmogja EUP $I1-408 in ZN sBrikazom zémljiééa s prejétim odzivom (§/ir:-Urbinfo)

Ugotovitev:

Iz slikovnega prikaza 12 je razvidno, da se zemlji§&e nahaja na severnem delu EUP SI-408 in je s severne
strani omejeno s POT — potjo spominov in tovariStva in na jugu robom obmodja Lek d.d.. Namenska raba
OPN MOL ID je na obmocju dolo¢ena kot IG, kjer je FZ=60%.

Na zemljiS¢u sta po veljavnem ZN doloCeni funkcionalni enoti F13 - plinarna, kjer je dolo€ena GM in FI ni
doloCen ter F14 -plinarna uprava s faktorjem izrabe FI=2,0 ter dolo¢eno GM.

Po veljavnem ZN je obmodje v lasti Butan plina d.d. namenjeno izgradnji naprav za oskrbo s plinom (F13) ter
novogradnjam, dozidavam in nadzidavam, namenjenim poslovnim in trgovskim dejavnostim ter
podzemnemu parkiriS€u (F14), kar je skladno s posredovano namero lastnika.

Po OPN MOL SD in ID 81.&len (varstvo pred vplivi industrijskih nesre€) je lokacija za izkazane namere po
Siritvi dejavnosti Butan plina d.d. neprimerna, ker predstavlja vir tveganja za industrijske nesre€e z rezimom
omejene in nadzorovane rabe prostora.

Industrijska cona Sigka se postopoma spreminja in izgublja zna&aj industrijskega obmogja ter postaja vedno
bolj poslovna cona z vodilom razviti s v zeleno poslovno cono, ki bi integrirala poslovne dejavnosti in zeleni
sistem (zeleni klin v zvezdni ureditvi Ljubljane). Ta teznja zagovarja preselitev dejavnosti plinarne izven
ozjega mestnega prostora.

Iz zgoraj ugotovljenega sledi, da obstaja moznost, da bi se z vkljuitvijo v obmocje urejanja z OPPN na
podlagi strokovnih podlag in na podlagi smernic iz OPN MOL ID izkazalo, da bodo¢a Siritev dejavnosti kot
izkazano v investicijski nameri ni mogoca.
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5. Zelvad.o.o.

Podjetje Zelva d.o.0., ki ima v lasti parc. §t. 297/1, 1451/4, 302/2, 303, 309/14 vse k.o. 1740 Spodnja Sigka
v skupni izmeri 2.602 m2 je z dopisom z dne 29.9.2020 zaradi prostorske stiske in nujnosti povecanja
kapacitet poslovanja podalo interes za:

- poveCanje FZ in pove€anja dopustne viSine objektov (hadzidava, dozidava obstojecih objektov na
zemljiscu).

- zaradi pomanjkanja parkirnih mest predlagajo moznost ureditve parkiranja na sosednjih zeml;jis¢ih.

Zelva d.o.0.

.a,;-,fﬁ —l
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Slika 13: Izsek iz obmc‘)éja EUP $1-408 in ZN s prikazom zemlji§¢a s prejetim odzivom (vir: Urbinfo)
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Ugotovitev:

Iz slikovnega prikaza 13 je razvidno, da se zemlji§¢e nahaja na zahodnem robu EUP SI-408 ob Ulici Aime
Sodnik, z namensko rabo IG po OPN MOL ID, kjer je doloCen FZ=60% in v funkcionalni enoti F5 po
veljavnem ZN z dolo€enim faktorjem izrabe FI=1,3 ter dolo¢eno GM. Iz tega izhaja, da je po veljavnem ZN in
dolo¢eni GM mozna pozidava le na majhnem delu zemljis¢a (del, ki je Srafiran ¢rtkano).

Zemljis¢e meri cca 4.000m2, obstojeci FI znasa po podatkih GURS cca 0,63, najvecja etaznost znasa
K+P+4.

Po veljavnem ZN je mozno v delu zemljiS¢a do GM povecati FI za cca 0,6 oz. BTP za cca 2.500 m2 s
pogojem, da viSina ne presega viSine najviSje hale znotraj funkcionalne enote in ob upostevanju vseh
potrebnih odmikov in omejitev.

Po OPN MOL ID in dologili namenske rabe IG, ki bi bila upostevana tudi v OPPN, je mozno obstojeci FZ, ki
znaSa po podatkih GURS cca 30% povecati do 60%, t.j. za cca 1.200m2 ob spoStovanju vseh ostalih
omejitev, viSinskega gabarita, potrebnih odmikov in zagotavljanja PM.

Iz zgoraj navedenega izhaja, da se interes lastnika v dolo€eni meri lahko izpolni Ze po veljavhem ZN in bi
dolocila iz novega prostorskega akta ne pomenila boljSa izhodi$€a in pogoje.

6. GH Holding d.o.0.in MTL d.o.0.

Podjetje GM holding d.o.o. in MTL, transport in logistika, d.o.o., ki imata v lasti parc. §t. 287, 288/1 in 291,
vse k.0. 1740 Spodnja Siska, v skupni izmeri 2.230 m2 je preko poobladéenca Arhi-tura d.0.0. z dopisom z
dne 25.9.2020 pozdravljajo namero o pripravi OPPN, hkrati pa podajajo namero o:
- gradnji ro¢ne avtopralnice, katere poseg je skladen tudi z veljavnim ZN
- ker so ze priceli iz izdelavo IDZ za omenjen poseg in ker zelijo Cimprej priceti z gradnjo smatrajo, da
bo to prej izvedljivo, &e se jih ne vklju¢i v obmocje urejanja z OPPN in da poseg ne ¢aka na sprejetje
in uveljavitev novega akta

GH HOLDING storitvena druzba d.0.0., MTL d.0.0.

Slika 14: Izsek iz obmoqa EUP SI 408 s prlkazom zemljlsca s prejetlm odzivom (lasten vir)
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Slika 15: Izsek iz obmogja EUP SI-408 in ZN s prikazom zemlji$éa s prejetim odzivom (

W

vir: Urbinfo) ‘

Ugotovitev:

Iz slikovnega prikaza 15 je razvidno, da se zemljis&e nahaja na zahodnem robu EUP SI-408 ob Ulici Aime
Sodnik, z namensko rabo IG po OPN MOL ID, kjer je doloéen FZ=60% in v funkcionalni enoti F7 po
veljavhem ZN z dolo€enim faktorjem izrabe FI=1,0 ter dolo¢eno GM. Iz tega izhaja, da je po veljavnhem ZN in
dolo€eni GM mozZna pozidava le na manjSem delu zemljiS€a cca 10m pasu (del, ki je Srafiran €rtkano).
ZemljiS€e meri cca 1.850m2 in je nepozidano.

Po veljavnem ZN je mozen Fl v delu zemljis¢a 1,0 oz. s spoStovanjem GM cca 1.000m2.

Po OPN MOL ID in dolocili namenske rabe |G, ki bi bila upostevana tudi v OPPN bi znaSala pozidava cca
1.000m2 ob spostovanju vseh ostalih omejitev, viSinskega gabarita, potrebnih odmikov in zagotavljanju PM.
Iz zgoraj navedenega izhaja, da je zemljiS€e v smislu poenotenja obmoc¢ja mozno vkljuciti v obmogje urejanja
z OPPN.

Iz prejetega odziva pa izhaja, da lastnikom ni v interesu, da se prikljucijo v predlagano obmocje OPPN, ker bi
le-ta podaljSal postopek izvedbe ro¢ne avtopralnice. Poseg je sicer skladen z dolodili iz OPN in ZN z vidika
namenske rabe in dopustne viSine in je Ze v fazi izdelave DGD dokumentacije.
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Pregled prejetih investicijskih namer in izkaz skladnosti z OPN MOL ID za izdelavo OPPN za obmodje Lek v Ljubljani

7. Zavod RS za blagovne rezerve

Zavod RS za blagovne rezerve, ki ima v lasti 20% zemlji§¢a na naslovu Verovskova 70 / 80% v lasti MOL
k.o. 1738 Dravlje, z v dopisu navedeno izmero 190m2 je z elektronskim sporoCilom z dne 2.10.2020 izkazal
investicijsko namero o:

- prestavitvi kovinskih rezervoarjev pod zemljo
Zavod RS za blagovne rezerve ima v lasti tudi zemlji§¢e v obmocju plinarne / Butan plin d.d. s parc. §t. 4/15
in 1615 k.0. 1740 Spodnja Siska.
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Slika 17: Izsek iz obmogja EUP $I1-408 in Z

Ns prikézora zemlji¢a s prejétim odzivom (i: Urbinfo)
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Ugotovitev:

Iz dopisa in prikaza lastniStva ni razvidna to¢na lokacija namere prestavitve kovinskih rezervoarjev, v primeru
lokacije na Verovskovi 70, namera ne tangira EUP SI-408 niti predlaganega obmogja OPPN.

V primeru lokacije znotraj obmocja plinarne / Butan plina d.d. je izkazana investicijska namera dobrodo$la in
skladna s prizadevanji po bolj varnem okolju.

8. Marija Erjavec

Marija Erjavec, ki imata v lasti parc. §t. 626/19, k.o. 1738 Dravlje, v skupni izmeri 585 m2 je preko
pooblad€enca Profundis d.o.0. z dopisom z dne 25.9.2020 izkazala pripravljenost:
- pri finan€nem sodelovaniju pri pripravi OPPN v medsebojnm dogovorjenem deleZu vrednosti priprave
prostorskega akta
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Slika 19: Izsek iz obmocja EUP SI-408 in ZN s prikazom zemlji§¢a s prejetim odzivom (vir: Urbinfo)

Ugotovitev:

Iz slikovnega prikaza 19 je razvidno, da se zemlji$¢e nahaja na SV robu EUP SI-408 in je s severne strani
omejeno s POT — potjo spominov in tovaristva in na vzhodu z Verovskovo ulico Namenska raba OPN MOL
ID je na obmodju dolo€ena kot IG, kjer je FZ=60%.

Na zemljiS¢u sta po veljavnem ZN doloCeni funkcionalni enoti F13 - plinarna, kjer je dolo€ena GM in FI ni
dolo¢en ter F14 -plinarna uprava s faktorjem izrabe FI=2,0 ter doloeno GM.

Po veljavnem ZN je obmocje izven veljavnih GM in namenjeno izgradnji naprav za oskrbo s plinom (F13) ter
novogradnjam, dozidavam in nadzidavam, namenjenim poslovnim in trgovskim dejavnostim ter
podzemnemu parkiriS€u (F14).

Iz dopisa ni razvidna konkretna namera lastnice zemlj$ca.

9. CLAPA gradbeno podjetje d.o.o.

Podjetije CLAPA gradbeno podjetje d.o.o., ki ima v lasti parc. §t. 309/42, k.o. 1740 Spodnja Sigka v skupni
izmeri 2.414 m2 je z dopisom z dne 3.11.2020 izkazalo interes za:

- ohranitev obstoje¢e dejavnosti (poslovna in skladiS8¢na dejavnost) ter dopolnitev dopustnih dejavnosti s
Sportno, gostinsko in nastanitveno dejavnostjo z izkazano namero po gradnji hotela ali motela.

- povelanje dopustne viSine objektov na lastniSkem zemljiS¢u z do P+13 oz. do viSine obstojete poslovne
stavbe druzbe Lek d.d.
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- CLAPA gradbeno podietje d.o.0

Slika 14: Izsek iz obmogja EUP $I-408 s prikazom zemlji$&a s prejetim odzivom (lasten vir)

X
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fn ‘(vir: Urblnfo) -

Ugotovitev:

Iz slikovnega prikaza 15 je razvidno, da se zemljis¢e nahaja na juznem robu EUP SI-408 ob nacrtovani
prometni povezavi med VerovSkovo ulico in Ulico Alme Sodnik, z namensko rabo IG po OPN MOL ID, kjer je
doloCen FZ=60% in v funkcionalni enoti F5 po veljavhem ZN z doloCenim faktorjem izrabe FI=1,3 ter
dolo¢eno GM. Iz tega izhaja, da je po veljavnem ZN in dolo€eni GM moZna pozidava na delu zemljiS¢a (del,
ki je Srafiran ¢rtkano).

PROTIM RZISNIK PERC d.0.0., Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR, SLOVENIJA 20123
tel.: +386 427918 00 e-mail: protim@r-p.si url: www.protim.si


mailto:protim@r-p.si
http://www.protim.si/

Pregled prejetih investicijskih namer in izkaz skladnosti z OPN MOL ID za izdelavo OPPN za obmogje Lek v Ljubljani

Zemlji8Ce meri cca 2.414 m2, obstojeci FI znaSa po podatkih GURS cca 0,55, najvecja etaznost znasa P do
P+1 oz. do viSine 8,3m.

Po veljavnem ZN je mozno v delu zemljiséa do GM povecati Fl do 1,3 oz. BTP za cca 1.800 m2 s pogojem,
da viSina ne presega viSine najviSje hale znotraj funkcionalne enote in ob upo$tevanju vseh potrebnih
odmikov in omejitev.

Po OPN MOL ID in dologilih namenske rabe IG, ki bi bila upo$tevana tudi v OPPN, je mozno obstojeci FZ, ki
znasa po podatkih GURS cca 55% povecati do 60%, t.j. le za cca 120 m2 ob spostovanju vseh ostalih
omejitev, viSinskega gabarita, potrebnih odmikov in zagotavljanja PM.

Iz zgoraj navedenega izhaja, da se interes lastnika v dolo€eni meri lahko izpolni Ze po veljavhem ZN in bi
dolocila iz novega prostorskega akta ne pomenila boljSa izhodi$€a in pogoje.

10. AG-MA gradbenistvo d.o.o.

Podjetie AG-MA gradbeni$tvo d.o.0., ki ima v lasti parc. §t. 309/43, k.o. 1740 Spodnja Siska v skupni izmeri
4.017 m2 je z dopisom z dne 4.11.2020 izkazalo interes za:

- ohranitev obstojeCe dejavnosti (poslovna in skladi§éna dejavnost) ter dopolnitev dopustnih dejavnosti s
Sportno, gostinsko in nastanitveno dejavnostjo z izkazano namero po gradnji Sportne dvorane oz.
telovadnice s plezalno steno ter hotela ali motela.

- povecanje dopustne viSine objektov na lastniSkem zemljiS¢u z do P+10 oz. do viSine obstojeCe poslovne
stavbe BKS Bank na sosednjem zemljiS¢u.

W O AG-MA gradbenistvo d.o.o.

Slika 14: Izsek iz obmocgja EUP 81-408 s bfika}ohﬁ—iéﬁljiééa s prejetim odzivom (lasten vir)
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Slika 15: Izsek iz obmogja EUP $1-408 in ZN s prikazom zemlji$&a s prejetim odzivom (vir: Urbinfo)

Ugotovitev:

Iz slikovnega prikaza 17 je razvidno, da se zemlji§¢e nahaja na juznem robu EUP $I-408 ob Magistrovi ulici
in nadrtovani prometni povezavi med Verovskovo ulico in Ulico Alme Sodnik, z namensko rabo IG po OPN
MOL ID, kjer je doloen FZ=60% in v funkcionalni enoti F5 po veljavnhem ZN z dolo€enim faktorjem izrabe
FI=1,3 ter doloCeno GM. Iz tega izhaja, da je po veljavnem ZN in dolo€eni GM mozZna pozidava na delu
zemljiS€a (del, ki je Srafiran &rtkano).

Zemljis€e meri cca 4.017 m2, obstojedi FI zna8a po podatkin GURS cca 0,59, najvedja etaznost znasa P do
P+1 oz. do viSine 8,4m.

Po veljavnem ZN je mozno v delu zemljis€a do GM povecati FI do 1,3 0z. BTP za cca 2.850 m2 s pogojem,
da viSina ne presega viSine najviSje hale znotraj funkcionalne enote in ob upoStevanju vseh potrebnih
odmikov in omejitev.

Po OPN MOL ID in dolocilih namenske rabe IG, ki bi bila upo$tevana tudi v OPPN, je mozno obstojeci FZ, ki
znaSa po podatkih GURS cca 59% povecati do 60%, t.j. le za cca 400 m2 ob spostovanju vseh ostalih
omejitev, viSinskega gabarita, potrebnih odmikov in zagotavljanja PM.

Iz zgoraj navedenega izhaja, da se interes lastnika v dolo€eni meri lahko izpolni Ze po veljavhem ZN in bi
dolo€ila iz novega prostorskega akta ne pomenila boljSa izhodi$€a in pogoje.
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4. PRILOGE

1. Dopis lastnikom: Seznanitev s prejeto investicijsko namero s strani Lek d.d in poziv k oddaji lastnih
investicijskih namer (8t.: 35021-15/2020-3, datum: 9.9.2020).

2. Prejete investicijske namere 0z. odzivi na pobudo:
e Srdan Kuret
(Investicijska namera z datumom: 15.9.2020)
e Marija Kuralt
(Dopis / investicijska namera z datumom: 15.9.2020)in
e Marjan Sifrer
(Dopis / investicijska hamera z datumom: 6.10.2020)
e Milan Babig, Jernej Jan, Iztok Setina, RCL int d.o.0.
(Investicijske namere z datumom: 28.9.2020)
e Butan plin d.d.
(Investicijska namera z datumom: 29.9.2020)
e Zelvad.o.o.
(Investicijska namera z datumom: 29.9.2020)
e GH Holding d.o.0.in MTL d.o0.0./po njunem pooblastilu Arhitura d.o.o.
(Investicijska namera z datumom 25.9.2020)
e Zavod RS za blagovne rezerve
(Investicijska namera z datumom: 1.10.2020)
e Marija Erjavec / po njenem pooblastilu Profundis d.o.o.
(Investicijska namera z datumom 12.10.2020)
e CLAPA gradbeno podjetje d.o.o.
(Dopis / investicijska namera z datumom: 3.11.2020)
e AG-MA gradbenistvo d.o.o.
(Dopis / investicijska namera z datumom: 4.11.2020)
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