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PREDLOG

Na podlagi petega odstavka 29. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 79/18) in 27. ¢lena Statuta Mestne ob&ine Ljubljana (Uradni list

RS, $t. 31/21 — uradno predis€eno besedilo) je Mestni svet Mestne ob&ine Ljubljana na __ seji dne
2023 sprejel

SKLEP

Mestni svet Mestne obéine Ljubljana izdaja predhodno soglasje k osnutku besedila prodajne pogodbe s
posebnimi dologili za nepremiénine s parc. §t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2, 415/1, 415/2, 2459/6,
2459/8, 2477/17, 3714/8 in idealni delez do ¥ parc. §t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v k.o. 1770 KaSelj, ki je
kot priloga sestavni del prodajne pogodbe.
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Pravni temelj

Zakon o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §. 11/18 in
79/18; v nadaljevanju ZSPDSLS-1) v &etrtem odstavku 29. &lena doloda, da o pravnem poslu ravnanja s
stvarnim premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti odloéi in sklene pravni posel organ, odgovoren
za izvrSevanje proraduna samoupravne lokalne skupnosti, ali funkcionar oziroma javni usluZbenec,
zaposlen v obCinski upravi, ki ju za to pooblasti organ, odgovoren za izvrievanje proratuna
samoupravne lokalne skupnosti. Pooblastilo se podeli za posamezni pravni posel.

Zakon o javnih financah (Uradni list RS 3t. §t. 11/11 — uradno pre&isdeno besedilo, 14/13 — popr.,
101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617, 13/18, 195/20 — odl. US, 18/23 — ZDU-10 in 76/23) v 4.
¢lenu dologa, da je Zupan za izvrSevanje proraduna obéine odgovoren ob&inskemu svetu.

Ne glede na pristojnost Zupana, da odloi in sklene pravne posle ravnanja z nepremiénim premoZenjem
obCine, je skladno z dolo&ilom petega odstavka 29. &lena ZSPDSLS-1 za pravne posle ravnanja, pri
katerih izhodi§¢na, izklicna ali pogodbena vrednost presega 500.000 eurov, dolzan pred javno objavo
izvedbe postopka ravnanja pridobiti predhodno pisno soglasje mestnega sveta k osnutku besedila
pravnega posla.

Nepremicnine so vklju€ene v Letni nadrt razpolaganja z nepremi¢nim premozenjem MOL za leto 2024.

Razlogi in cilji, zaradi katerih je akt potreben

Predmet prodaje po postopku Javnega zbiranja ponudb skladno z ZSPDSLS-1 so nepremicnine — sklop
zemljiskih parcel, ki tvorijo posamezne gradbene parcele (prikaz v Tabeli 1 in Sliki 2), in se nahajajo na
obmo&ju bodo¢e Ekonomsko-poslovne cone Zalog. Zemljiske parcele se prodajajo izkljuéno skupno, v
sklopu gradbene parcele.

Gradbena parcela 6 - povrSine 5.890 m? in idealni deleZ do % Gradbene parcele 4 - povrsina 246
m’ — skupna povrine 6136 m? ki obsega:

Parc. §t. 31/9 k.o. 1770 Kaselj (ID 7320481, stavbno zemlji¥¢e, povrine 110 m?)

Parc. §t. 37/1 k.o. 1770 Kaselj (ID 3330813, stavbno zemlji$¢e, povrsine 792 m?)

Parc. §t. 37/2 k.o. 1770 Kaselj (ID 3948831, stavbno zemljis¢e, povrsine 170m?)

Parc. §t. 412/2 k.o. 1770 KasSelj (ID 3552708, stavbno zemlji§&e, povr§ine 900 m?)

Parc. 3t. 414/2 k.o. 1770 Kaselj (ID 1016972, stavbno zemljidce, povrine 907 m?)

Parc. §t. 415/1 k.o. 1770 KaSelj (ID 24805, stavbno zemljisce, povrSine 345 m?)

Parc. 3t. 415/2 k.o. 1770 KasSelj (ID 2705633, stavbno zemlji§¢e, povriine 700 m?)

Parc. 5t. 2459/6 k.o. 1770 Kaselj (ID 7320467, stavbno zemljisée, povriine 309 m?)

Parc. 3t. 2459/8 k.o. 1770 Kaselj (ID 7320469, stavbno zemljiée, povrsine 123 m?)

Parc. §t. 2477/17 k.0. 1770 Kaselj (ID 7320485, stavbno zemljisée, povriine 1.510 m?)

Parc. 3t. 3714/8 k.o. 1770 Kagelj (ID 7242721, stavbno zemljii¢e, povriine 24 m?)

Idealni delez do ' parc. &t. 31/11 k.o. 1770 Kagelj (ID 7320479, stavbno zemljisce, povrsine
183 m?)

Idealni delez do ' parc. §t. 2459/7 k.o. 1770 Kaselj (ID 7320468, stavbno zemljisce, povriine
34 m?)

Idealni delez do % parc. §t. 2477/18 k.o. 1770 Kaselj (ID 7320484, stavbno zemljii&e, povrsine
29 m?)
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Pri nepremi¢ninah, ki so predmet prodaje so vpisane naslednje pravice oz. pravna dejstva v korist tretjih
oseb:

- pri nepremiCninah s parc. t. 31/9, 32/8 in 31/11 je vknjiZena stavbna pravica za gradnjo
transformatorske postaje v korist vsakokratnega lastnika nepremiénine: k.o. 1770 Kaselj stavbna pravica
9082;

- pri nepremi¢ninah s parc. t. 31/11, 2459/7, 2459/6, 2459/8 in 2477/17 je vknjiZena neprava stvarna
sluZznost v korist Elektro Ljubljana d.d.

- pri nepremicnini s parc. $t. 2477/17 je vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot uporaba Zelezniskega tira



- pri nepremiéninah s parc. §t. 414/2, 2459/7 in 2477/18 je vknjiZena neprava stvarna sluZnost v korist
Telekom Slovenije d.d.

Iz cenitvenega porodila, na podlagi katerega je oblikovana izhodi$éna vrednost nepremicnin in ga je dne
7. 9. 2023 izdelal pooblasdeni ocenjevalec vrednosti nepremiénin, mag. Borut Barli¢, CARIS d.o.o.
Razlagova ul. 15, 2000 Maribor izhaja, da je ocenjena trzna vrednost kvadratnega metra za
nepremicnine, ki so predmet prodajne pogodbe, 123,06 EUR.

Izhodi§¢na vrednost prodaje znasa 1.227.200,00 EUR.

Glede na to, da izhodi$&na vrednost nepremi¢nin za gradbeno parcelo 6 in v idealnem delezu do Y
gradbeno parcelo 4 presega 500.000 EUR, je v skladu z 29. ¢lenom ZSPDSLS-1 potrebno pred javno
objavo javnega zbiranja ponudb za prodajo navedenih nepremiénin pridobiti predhodno soglasje
mestnega sveta MOL k osnutku besedila prodajne pogodbe, vsled ¢esar je v sprejem MS predlagan
sklep o predhodnem soglasju k osnutku prodajne pogodbe za obravnavane nepremicnine.

Soglasje MS je obvezna priloga prodajni pogodbi.

Ocena stanja in poglavitne reSitve

V Mestni ob&ini Ljubljana je bilo z namenom spodbujanja podjetnistva z zagotavljanjem ve¢ uporabnih
povrdin za delovanje mikro, majhnih in srednje velikih podjetij, ob podpori drzave in EU, komunalno
opremljeno $e nerazvito obmogje znotraj obstojece gospodarske cone Zalog.

Ekonomsko poslovna cona Zalog (v nadaljevanju EPC Zalog), ki obsega 2,7 ha povrSine (skupaj z
Industrijsko cesto 7,75 ha) je bila zgrajena ob novi Industrijski cesti, med Cesto v Prod in Hladilnisko
potjo oz. natanéneje med Agrokombinatsko cesto in Hladilnisko potjo, v sklopu operacije »Ekonomsko-
poslovna cona Zalog z Industrijsko cesto«. Na podlagi Pogodbe §t. C2130-21-333034 o sofinanciranju
operacije »Ekonomsko-poslovna cona Zalog z Industrijsko cesto«in pripadajo¢imi dodatki 3t. 1, 2, 3, s
katerimi so bila MOL za izgradnjo dostopne Industrijske ceste in komunalno opremljanje EPC Zalog
dodeljena sredstva evropske kohezijske politike, je v celoti komunalno opremljena z vso potrebno javno
gospodarsko infrastrukturo za prikljuditev stavb v obravnavanem obmocju.

Kupec bo v sklopu pridobitve gradbenega dovoljenja za poslovne objekte zavezuje placati tudi
pripadajo¢i komunalni prispevek v skladu z veljavno zakonodajo.

Industrizka cesta ]
Gospodarska cona Zalog 0z. po OFN P40L ID
namenska raba G - gospodarske cone

ERC Zalog

Cestav EPC Zalog

Slika 1: Prikaz EPC Zalog v enoti urejanja prostora PO-796



Predmet javnega zbiranja ponudb bo prodaja stavbnih zemljis¢, ki so namenjena tehnoloskim parkom,
proizvodnim dejavnostim z industrijskimi stavbami in skladi$¢i ter s spremljajogimi stavbami za
storitvene dejavnosti mikro, majhnih in srednje velikih podjetij (v nadaljevanju: MSP) in prodaja dveh
zemlji§¢, ki v naravi predstavljata mozno dostopno cesto do dveh razliénih stavbnih zemljis¢, v
idealnem delezu do 1/2, kot je tudi razvidno iz Tabele 1 in Slike 2. Nepozidano stavbno zemljiie parc.
§t. 441/5 k.o. Kaselj v naravi predstavlja mozZno dostopno pot do gradbene parcele 2 in 3, nepozidano
stavbno zemljiSSe parc. §t. 31/11, 2459/7, 2477/18 v naravi predstavlja mozno dostopno pot do gradbene
parcele 5 in 6, gradbena parcela 7 je dostopna neposredno iz javne ceste.

Slika 2: Prikaz zemljis¢ v Ekonomsko-poslovni coni Zalog

Povrsina (Oznaka EUP
Gradben o
(GURS Zemljiska parcela §t. k.o.
a parcela : 3 Namembnost
1 322 441/5 Kaselj Dostopna  cesta  dolPO-796
parcele 2 in 3
2 3.708 441/6 Kaselj Nepozidano stavbno|PO-796, PO-
zemljisce 593
3 3.349 30/6, 441/4, 2454/9 Kaselj Nepozidano stavbno|PO-796
zemljisce
4 192 31/11, 2459/7, 2477/18 Kaselj Dostopna  cesta  do[PO-796
parcele 5 in 6
= 5.986 31/10, 32/5, 32/8, 33/1, 34/1, 35 Kaselj Nepozidano stavbno|PO-796
zemljisce
6 5.890 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2, | Kaselj Nepozidano stavbnolPO-796
415/1, 415/2, 2459/6, 2459/8, zemljisce

2477/17, 3714/8




2.779

31/6, 31/8, 439/3, 2454/8, 2459/5,
2477119

Kaselj

Nepozidano
zemljisce

stavbnolPO-796
31/6, 31/8,
39/3-del,

(439/3-del,
2459/5-del)

Tabela 1: Seznam prodajnih parcel

Vsa zemlji§¢a, ki bodo predmet javnega zbiranja ponudb urejata prostorska akta Odlok o ob&inskem
prostorskem nacrtu Mestne ob&ine Ljubljana — strateski del, Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu
Mestne obc&ine Ljubljana — izvedbeni del, namenska raba prostora je IG — Gospodarske cone, nacin
urejanja po OPN ID.

Namen prodaje zemljis¢ v EPC Zalog je poiskati investitorje in ponuditi prostor za delovanje MSP, ki
bodo v doloCenih ¢asovnih okvirih zagotovili izvedbo investicije na nepremiéninah in v nadaljevanju
tudi delovanje MSP podjetij.

Postopek Javnega zbiranja ponudb za prodajo nepremiénin se bo namred izvedel v skladu z dologili o
pogojih in prevzetih obveznostih MOL na podlagi sklenjene Pogodbe §t. C2130-21-333034 o
sofinanciranju operacije »Ekonomsko-poslovna cona Zalog z Industrijsko cesto,. ki MOL zavezujejo, da
najkasneje do 31.12.2026 zagotovi na teh nepremicninah najmanj 60 % zasedenost novo opremljenih
uporabnih povr$in s strani MSP, kar pomeni, da mora biti objekt zgrajen, imeti uporabno dovoljenje in
opravljati podjetnisko dejavnost $e najmanj nadaljnji dve leti, torej do 28.2.2029. MOL bo morala o
poteku in zaklju¢ku projekta poroCati Ministrstvu za kohezijo in regionalni razvoj o povr§ini novo
opremljene ekonomsko — poslovne cone in o zasedenosti novo opremljenih uporabnih povrSin
ekonomsko — poslovne cone, namenjene podjetniski dejavnosti in s tem dokazati izpolnitev kazalnikov
po Pogodbi o sofinanciranju §t. C2130-21-333034 o sofinanciranju operacije »Ekonomsko-poslovna
cona Zalog z Industrijsko cesto«.

Glede na navedeno osnutek prodajne pogodbe poleg sestavin prodajne pogodbe vsebuje tudi posebna
dolodila - obveznosti kupca glede dinamike izvedbe investicije na nepremiénini, ki je predmet prodaje
in izpolnjevanja pogojev po zaklju€ku investicije:

¢ kupec bo moral na nepremiénini, ki je predmet prodaje, najkasneje do 30.6.2026 zgraditi objekt
skladno s prostorskimi akti in na pristojni upravni enoti pridobiti pravnomo¢no uporabno
dovoljenje in

e zagotoviti, da bo (bodo) najkasneje do 31.12.2026 v objektu name$¢ena in operativno delovala
MSP podjetja ter

¢ najmanj do 28.2.2029 ne bo opustil ali premestil podjetniske dejavnosti s programskega
obmodja ali spremenil lastni$tva nad nepremi¢ninami.

in v zvezi z navedenimi obveznostmi letno poro¢ati MOL o poteku investicije.

Zaradi uresni¢itve primarnega namena prodaje zadevnih nepremicnin in varovanja interesa MOL za
pravilno in pravoéasno izpolnitev pogodbenih obveznosti kupcev nepremiénin, ki posledi¢no vplivajo
na obveznosti MOL po Pogodbi §t. C2130-21-333034 o sofinanciranju operacije »Ekonomsko-poslovna
cona Zalog z Industrijsko cesto«, so v prodajni pogodbi predvideni tudi nekateri instrumenti
zavarovanja in utrditve obveznosti, in sicer:

e Finan¢no zavarovanje za pravilno in pravocasno izpolnitev pogodbenih obveznosti;
e Uveljavitev odkupne pravice s strani MOL;
e Uveljavitev pogodbene kazni;




e Povracilo Skode, kolikor bi MOL nastala zaradi krSitve dolodil prodajne pogodbe in MOL
zaradi slednjih ne bi mogla izpolniti lastnih obveznosti, ki jih je prevzela s Pogodbo o
sofinanciranju §t. C2130-21-333034 o sofinanciranju operacije »Ekonomsko-poslovna cona
Zalog z Industrijsko cesto«.

Kupec se bo s pogodbo tudi obvezal, da predmetne nepremi¢nine ne bo odtujil ali brez soglasja MOL
obremenil za dobo 5 let oz.do 28.2.2029.

Ocena finanénih posledic sprejetja akta

Prodaja nepreminega premoZenja predstavlja prihodek proratuna MOL za leto 2024. Na podlagi
izdanega soglasja Mestnega sveta k osnutku besedila prodajne pogodbe, bodo izpolnjeni pogoji za
objavo javnega zbiranja ponudb za prodajo predmetnih nepremiénin. V primeru uspes$ne izvedbe
postopka s prejemom vsaj ene ponudbe najmanj v visini izhodi§¢ne vrednosti nepremiénin, ter sklenitvi
prodajne pogodbe. Kupnina bo predstavljala prihodek prorafuna MOL v letu 2024 v vi§ini najmanj
izhodis¢ne vrednosti nepremicnin, ki so predmet prodaje.

4 oddelka




MESTNA OBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1, Ljubljana, ki jo zastopa Zupan Zoran Jankovi¢,
matiéna Stevilka: 5874025000, ID za DDV: S167593321
(v nadaljevanju: MOL),

in

KUPEC (naziv, ulica, hidna Stevilka, postna Stevilka, posta)

, ki ga zastopa direktor

M

aticna st. , ID za DDV:

(v nadaljevanju: kupec)

naslednjo

PRODAJNO POGODBO
S POSEBNIMI DOLOCILI
za nepremicnine s parc. §t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2, 415/1, 415/2, 2459/6, 2459/8,

247717, 3714/8 in idealni delez do Yz parc. §t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v k.o. 1770 Kaselj

L UVODNE DOLOCBE

1. ¢&len

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

je MOL zemljiskoknjizna lastnica nepremiénin s parc. §t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2,
415/1, 415/2, 2459/6, 2459/8, 2477/17, 3714/8 in idealni delez do % parc. §t. 31/11, 2459/7,
2477/18, v k.o. 1770 Kaselj v izmeri 6.136 m?;
so pri nepremicninah, ki so predmet prodaje vpisane naslednje pravice oz. pravna dejstva:
- pri nepremi€ninah s parc. §t. 31/9, 32/8 in 31/11 je vknjiZena stavbna pravica za
gradnjo, obratovanje in vzdrZzevanje transformatorske postaje v korist vsakokratnega
lastnika nepremicénine: k.0. 1770 Kaselj stavbna pravica 9082;
- pri nepremicninah s parc. §t. 31/11, 2459/7, 2459/6, 2459/8 in 2477/17 je vknjizena
neprava stvarna sluznost v korist Elektro Ljubljana d.d.
- pri nepremicnini s parc. §t. 2477/17 je vknjizena stvarna sluznost / nujna pot uporaba
Zelezniskega tira
- pri nepremicninah s parc. §t. 414/2, 2459/7 in 2477/18 je vknjizena neprava stvarna
sluznost v korist Telekom Slovenije d.d.
se predmetne nepremiénine nahajajo na obmodju bodoge Ekonomsko-poslovne cone
Zalog, ki ga ureja Odlok o obginskem prostorskem naértu Mestne obéine Ljubljana —
strateski del (Uradni list RS st. Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 - DPN, 72/13 - DPN, 92/14 -
DPN, 17/15 - DPN, 50/15 - DPN, 88/15 - DPN, 12/18 - DPN in 42/18) in Odlok o ob&inskem
prostorskem nacrtu Mestne obéine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11
—DPN, 22/11 — popr., 43/11 - ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 - DPN,
71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 —
avtenti¢na razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in 59/22);
s0 nepremicnine vkljuéene v Letni nacrt razpolaganja z nepremiénim premoZenjem MOL za
leto 2024;
kupec po merilih Smernic Evropske komisije (pravna podlaga :Priloga | Uredbe 651/2014
EU) sodi v kategorijo - mikro, majhnih in srednje velikih podjetij (v nadaljevanju: MSP);



- je namen sklenitve pogodbe prodaja nepremicnin, ki s namenjene za opravijanje

podjetniske dejavnosti MSP;

- je Mestni svet Mestne obéine Ljubljana na seji dne ......... sprejel sklep st ....... o}
predhodnem soglasju k osnutku prodajne pogodbe s posebnimi doloéili za nepremiénine
s parc. §t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 41412, 415/1, 415/2, 2459/6, 2459/8, 2477/17, 3714/8
in idealni delez do Y. parc. s§t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v k.0. 1770 Ka$elj skladno z
29.¢lenom Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS st. 11/18, 79/18 in 78/23 - ZORR), z izhodi&éno ceno 1.227.200,00 EUR
na katero se obraduna 22 % davek na dodano vrednost;

- je MOL na svoji spletni strani dne objavila Javno zbiranje ponudb o prodaji
nepremiénin (v nadaljevanju: JZP) iz prej$nje alineje tega Clena;

- je odpiranje ponudb za nakup nepremiénin s parc. §t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2, 415/1,
415/2, 2459/6, 2459/8, 2477/17, 3714/8 in idealni delez do Y2 parc. §t. 31/11, 2459/7,
2477/18, v k.o. 1770 Kaselj, potekalo dne na sedezu MOL;

- iz zapisnika in porocila Komisije za vodenje postopka prodaje nepremi¢nin na obmodju
EPC Zalog (v nadaljevanju: komisija) §t... .z dne izhaja, da je kupec skladno z
dolodili Namere dne podal pravoéasno in popolno ponudbo za nakup
nepremicnin s parc. §t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2, 415/1, 415/2, 2459/6, 2459/8,
2477/17, 3714/8 in idealni delez do 2 parc. §t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v k.o. 1770 Kaselj;

- iz ponudbe izhaja, da znasa ponujena kupnina za nepremicnine s parc. §t. 31/9, 37/1,
3712, 412/2, 414/2, 415/1, 415/2, 2459/6, 2459/8, 2477/17, 3714/8 in idealni delez do Y2
parc. 8t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v k.o. 1770 Kaselj, EUR in je kot taka
najugodnejsa;

- iz cenitvenega porocila 652/2023 pooblas¢enega ocenjevalca vrednosti nepremiénin,
mag. Borut Barli€, CARIS d.o.0., Razlagova ul. 15, 2000 Maribor, z dne 7. 9. 2023 izhaja,
da ocenjena trzna vrednost kvadratnega metra nepremicnin, ki so predmet te pogodbe,
znasa 123,06 EUR;

- je kupec Ze poravnal vars€ino v viSini.......................... EUR.

. PREDMET POGODBE

2. Clen

MOL proda in izro¢i v last in posest kupcu nepremiénin s parc. §t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2,
414/2, 415/1, 415/2, 2459/6, 2459/8, 2477/17, 3714/8 in idealni delez do ' parc. §t. 31/11,
2459/7, 2477/18, v k.o. 1770 Kaselj, z dejansko rabo nepozidano stavbno zemiljisce.

3. &len
Kupnina za nepremiénini, v skupni izmeri 6.136 m2, znasa EUR . Kupec je dolZzan
pladati pripadajoéi davek na dodano vrednost v visini EUR, tako da zna$a kupnina
skupaj s pripadajoé¢im davkom na dodano vrednost EUR.
Kupec je Ze poravnal varséino v viSini................ EUR.
Preostanek kupnine s pripadajoéim davkom na dodano vrednost v viSini...................... EUR

je kupec je dolzan poravnati v roku 30 dni od izdaje e-racuna s strani MOL, na podradun EZR
MOL, IBAN Si56 0126 1010 0000 114 odprt pri Banki Slovenije. V namenu nakazila mora
kupec navesti stevilko pogodbe: C7560-23-XXXXXX.



V kolikor kupec ne poravna kupnine in pripadajotega davka na dodano vrednost v roku,
dolo¢enem v prej$njem odstavku tega ¢lena, se pogodba $teje za razvezano.

Za zamudo s placilom, s katero bi se MOL izrecno strinjal, plata kupec zakonite zamudne
obresti od dneva zapadlosti terjatve do dneva placila.

4. dlen

MOL se zavezuje, da bo ustrezno zemljiS§koknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice na
podlagi drugega odstavka 48. ¢lena Zakona o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR), kupcu izroéil po prejemu
celotne kupnine s pripadajo¢im davkom na dodano vrednost iz 3. ¢lena te pogodbe.

Overjen izvod kupoprodajne pogodbe bo MOL izrocila kupcu v roku 8 delovnih dni od prejema
celotne kupnine in pripadajoéega davka na dodano vrednost ter prejema banéne garancije za
zavarovanje pogodbenih obveznosti, ki jo mora kupec predloziti skladno 9.¢lenom te pogodbe.
Pogodbeni stranki sta sporazumni, da bo vsa zemljiskoknjizna urejanja predlagal kupec.

Kupec se zaveze vloziti zemljiSkoknjizni predlog za vpis lastninske pravice v roku 8 dni od
overitve te pogodbe pri notarju.

Kupec se nadalje zaveZe predloziti MOL kopijo zemljiSkoknjizZnega vioZenega predloga, in
sicer v rcku 8 dni od njegove viozitve.

Stroske notarske overitve in zemljiS§koknjizne izvedbe te pogodbe v celoti krije kupec.

Kupec prevzame zemlji$¢a v last in posest z dnem izrocitve overjenega izvoda pogodbe.

lil. OBVEZNOSTI KUPCA

Obveznosti glede dinamike izvedbe investicije
5. ¢&len

Kupec se zavezuje da bo na nepremiéninah, ki so predmet prodaje, najkasneje do 30. 6. 2026
zgradil objekt skladno s prostorskimi akti in na pristojni upravni enoti pridobil pravhomoéno
uporabno dovoljenje.

Kupec se zavezuje, da bo (bodo) najkasneje do 31. 12. 2026 v objektu names$éena in
operativno delovala MSP podjetja.

Ce kupec v roku, navedenem v prvem odstavku tega ¢lena ne pridobi pravnomoénega
uporabnega dovoljenja ali v roku iz drugega odstavka tega ¢lena MSP podjetja ne bodo zacéela
operativno delovati, je dolZan plagati pogodbeno kazen, ki znasa 10% kupnine navedene v 3.
&lenu te pogodbe, t,i........................EUR in sicer v roku 30 dni od dneva, ki je dolo&en kot
skrajni rok pridobitve pravhomoé&nega uporabnega dovoljenja, to je 30. 6. 2026 oziroma dneva,
ki je doloCen kot skrajni rok za zadetek delovanja MSP podjetja, to je 31.12.2026. Za
pogodbeno kazen bo MOL izdala e-racun.

Plaéilo pogodbene kazni kupca ne odvezuje izpolnitve pogodbenih obveznosti.



6. clen

Kupec mora na poziv predstavnika MOL le-temu porocati o poteku gradnje, ustanovitvi in
delovanju MSP, stevilu zaposlenih v posameznem podijetju, dejavnosti posameznih podietij, in
sicer v roku 15 dni od prejema poziva za predloZitev podatkov.

Obveznosti glede izpolnjevanja pogojev po zaklju¢ku investicije
7. ¢len

Kupec s podpisom te pogodbe jamd&i, da:

- bodo nove uporabne povrsine ves €as trajanja pogodbe, najmanj do 28. 2. 2027
namenjene podjetniski dejavnosti MSP (tehnoloskim parkom, proizvodnim
dejavnostim z industrijskimi stavbami in skladi$&i ter s spremljajogimi stavbami za
storitvene dejavnosti),

- vroku $e najmanj 2 let po zakljuéku investicije oz. najmanj do 28. 2. 2029 ne bo
opustil ali premestil podjetniSke dejavnosti s programskega obmocgja ali spremenil
lastnistva nad nepremicninami.

Obveznosti glede posredovanja porogéil
8. ¢len

Kupec je dolzan MOL porogati o zaklju¢ku investicije do 10. januarja 2027.
Porocilo mora vsebovati:
- poro€ilo o obsegu investicije in kon¢anju del na investiciji, vkljuéno s priloZzenim dokazilom
(pravnomoéno uporabno dovoljenje),
- porocilo o zasedenosti novo opremljenih uporabnih povrsin s priloZzenim dokazilom:
o porocati o velikosti zgrajenega objekta,
o podatke o Stevilu podjetij zasedenih s strani MSP,
o podatke o stevilu zaposlenih v posameznih podjetjih,
o vrsti dejavnosti, ki jo posamezna podjetja opravljajo.

Kupec je dolzan MOL od sklenitve pogodbe do najkasneje 28. 2. 2029, redno vsako leto do
10. januarja porocati podatke za preteklo koledarsko leto.
- porocilo o zasedenosti novo opremijenih uporabnih povrsin s priloZzenim dokazilom mora
vsebovati:
o porocati o velikosti zgrajenega objekta,
o podatke o Stevilu podjetij zasedenih s strani MSP,
o podatke o Stevilu zaposlenih v posameznih podietjih,
o vrsti dejavnosti, ki jo posamezna podijetja opravijajo.

Zavarovanje pogodbenih obveznosti



9. dlen
a) Finan¢no zavarovanje

Za zavarovanje pogodbenih obveznosti iz naslova pravilne in pravo¢asne izpolnitve pogojev
iz 7.¢lena te pogodbe in izpolnitve zavez kupca glede posredovanja porodil v rokih in vsebini
iz 8.€lena te pogodbe se kupec zavezuje, da bo najkasneje v roku 15 dni od podpisa prodajne
pogodbe predloZil MOL nepreklicno in brezpogojno banéno garancijo na prvi poziv ali kavcijsko
zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti po predlogi iz Priloge 1 te pogodbe, v
viSini 10% kupnine navedene v 3. ¢lenu te pogodbe, tj........................ EUR, ki ga bo MOL
vnovcéil v primeru, &e kupec svoje pogodbene obveznosti iz 7. in 8. ¢lena ne bo pravilno in
pravocasno izpolnil. Finan¢no zavarovanje mora biti veljavno do vkljuéno 31.3.2029. Banéna
garancija mora biti izdana v slovenskem jeziku pri banki, ki ima po Zakonu o bancnistvu
dovolienje Banke Slovenije za opravljanje banc¢nih, vzajemno priznanih in dodatnih finanénih
storitev.

a) Povraéilo skode

MOL ima pravico tudi zahtevati povradilo vse nastale $kode, ki bi posledi¢no nastala,
ker MOL zaradi krsitve dolo¢il te prodajne pogodbe s strani kupca ne bi mogla izpolniti
pogodbenih obveznosti skladno s_Pogodbo §t. C2130-21-333034 o sofinanciranju
operacije »Ekonomsko-poslovna cona Zalog z Industrijsko cesto«.

b) Prepoved odtujitve in obremenitve

Kupec ne sme odtujiti nepremicnini s parc. §t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2, 415/1, 415/2,
2459/6, 2459/8, 2477/17, 3714/8 in idealni delez do % parc. §t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v k.0.
1770 Kaselj do 31. 3. 2029.

V primeru, da kupec pred 31. 3. 2029 odtuji nepremicnine, mora placati v 15 dneh od prejema
e-zahtevka s strani MOL pogodbeno kazen in sicer v vi$ini 10% kupnine navedene v 3. ¢lenu
te pogodbe, tj..................... EUR.

Z izjemo podelitve sluznosti iz 10. élena te pogodbe ne sme kupec brez soglasja MOL kakorkoli
drugace obremeniti nepremiénin, ki so predmet te pogodbe, za dobo najmanj do 31. 3. 2029.

V primeru krSitve iz prejSnjega odstavka tega ¢lena mora kupec plaéati pogodbeno kazen v
visini 10% kupnine navedene v 3. ¢lenu te pogodbe , tj........................ EUR.

c) Odkupna pravica

MOL lahko zaradi krsitve doloéil te pogodbe kadarkoli zahteva povratno prodajo nepremiénin
s parc. 8t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2, 415/1, 415/2, 2459/6, 2459/8, 2477/17, 3714/8 in
idealni delez do ¥ parc. §t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v k.o. 1770 Kaselj po enaki ceni kot jo je
prodal skladno s to pogodbo. Kupec je dolzan nepremi¢ne prodati v roku 3 mesecev od
prejema zahteve s strani MOL.

Kupec , sedez , matiéna Stevilka:
izrecno, brezpogojno in nepreklicno dovoljuje, da se pri nepremic¢ninah s
parc. §t. 31/9, 37/1, 37/2, 412/2, 414/2, 415/1, 415/2, 2459/6, 2459/8, 2477/17, 3714/8 in




idealni delez do Yz parc. §t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v k.0. 1770 Kaselj , vknjizi odkupna pravica
do 31. 3. 2029 v korist osebe:

MESTNA OBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1, Ljubljana, Matigna $tevilka: 5874025000.
Ustanovitev sluznosti

10. ¢len

Kupec se s podpisom te pogodbe zaveZe na nepremicninah, ki so predmet nakupa, brezpla¢no
ustanoviti sluznosti za potrebe prikljuéevanja na javno infrastrukturo lastniku parc. §t. 31/10,
32/5, 32/8, 33/1, 34/1, 35 k.o. 1770 Kaselj, in sicer sluZnost hoje in vozZnje z vsemi vozili .

Kupec , mati€na stevilka izrecno, brezpogojno in nepreklicno
dovoljuje, da se pri idealnem deleZzu do ¥ nepremicnin s parc. §t. 31/11, 2459/7, 2477/18, v
k.o. 1770 KasSelj vpiSe sluznostna pravica hoje in voznje z vsemi vozili (opis), v korist
vsakokratnega lastnika nepremicnin s parc. §t. 31/10, 32/5, 32/8, 33/1, 34/1, 35 k.o. 1770
Kaselj.

Sporoéanje sprememb

11. &len

Kupec je dolzan MOL v &asu do izbrisa prepovedi obremenitve in odtujitve obvescati o
statusnih spremembah oziroma o lastniskih spremembah v podjetju, in sicer najkasneje v 15
dneh od dneva nastanka spremembe.

12. ¢len

Ce bi bil v roku 6 let od sklenitve te pogodbe o0z. najkasneje do 31. 3. 2029 nad kupcem priéet
postopek poenostavljene prisiine poravnave, prisilne poravnave, stecaja ali likvidacije, mora o
postopku takoj pisno obvestiti MOL. Z dnem obvestila oziroma sklepa o zacetku postopka
poenostavljene prisilne ali prisiline poravnave, ste€aja ali likvidacije, lahko MOL od kupca
zahteva vracilo investicijske spodbude, skladno z veljavno zakonodajo s podroéja prisilne
poravnave, ste€aja ali likvidacije.

13. ¢len

Kupec s podpisom pogodbe zagotavlja, da so vsi podatki, podani v ponudbi za nakup
nepremiénin, vkljuéno z vsemi prilogami, resnicni.

14. ¢len
Kupec mora hraniti vso dokumentacijo, povezano s projektom, v skladu z veljavno zakonodajo
oziroma $e najmanj do 31. 12. 2033 za potrebe naknadnih preverjanj, ki jih je dolZan predioZiti
na zahtevo pooblaséene osebe MOL.

IV. KONCNE DOLOCBE

15. ¢len



Pooblaséena predstavnika s strani MOL sta:

- Ales Weber za izvedbo prodajne pogodbe, ki je skrbnik te pogodbe;

-Barbka Glavan za spremljanje izvedbe pogodbenih obveznosti kupca v zvezi z investicijo na
nepremiéninah, ki so predmet prodaje.

16. ¢len

Pogodbeni stranki soglasata, da bosta morebitne nesporazume resevali sporazumno. V
primeru spora je pristojno sodisée v Ljubljani.

17. ¢len

Pogodbeni stranki soglasata, da se bosta o vseh morebitnih spremembah in dopolnitvah te
pogodbe, po doseZzenem predhodnem sporazumu, dogovorili s sklenitvijo aneksa, razen o
spremembi skrbnistva pogodbe, kjer zados¢a pisno obvestilo drugi pogodbeni stranki.

18. ¢len

V skladu s 14. €lenom Zakona o integriteti in prepreéevaniju korupcije (Uradni list RS, §t. 69/11
— uradno precis€eno besedilo, 158/20 in 3/22 — ZDeb) je ni¢na pogodba, pri kateri kdo v imenu
ali na racun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku organa ali organizacije iz
javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kak$no nedovoljeno korist za pridobitev ali sklenitev
pogodbe pod ugodnejsimi pogoji ali za opustitev dolZznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih
obveznosti ali za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega
sektorja povzroena Skoda ali je omogocena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku
organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali

njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku.

MOL bo v primeru ugotovitve o0 domnevnem obstoju dejanskega stanja iz prvega odstavka
tega &lena ali obvestila Komisije za prepre€evanje korupcije ali drugih organov glede
njegovega domnevnega nastanka priCela z ugotavljanjem pogojev ni¢nosti pogodbe iz
prejSnjega odstavka tega &lena oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike
Slovenije.

19. ¢élen

Pogodbeni stranki se morata vzdrzati vsakrdnih ravnanj, ki bi na podlagi vsebine iz prejSnjega
odstavka pomenila krsitev zakonskih dologil.

20. ¢len

Pogodba zacne veljati z dnem, ko jo podpi$eta obe pogodbeni stranki.

21. ¢len



Pogodba je sklenjena v §tirih (4) enakih izvodih, od katerih prejme MOL dva (2) izvoda, kupec
en (1) izvod, en izvod pa je namenjen vpisu v zemlji$ko knjigo.

Stevilka: Stevilka:

Datum: Datum:

KUPEC MESTNA OBCINA LJUBLJANA
Priloge:

- Priloga 1: Vzorec bancne garancije
- Priloga 2: Sklep Mestnega sveta Mestne obcCine Ljubljanazdne ................





