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1. SPLOSNA IZHODISCA

1.1. VELJAVNI ZAKONI, TEHNICNI PREDPISI IN PRAVILNIKI

Pri projektiranju in gradniji je potrebno upostevati vsa v RS veljavna zakonska dolo€ila, ki se nanaSajo
na graditev objektov, Se zlasti pa:

- Zakon o graditvi objektov (Ur.l. RS, §t. 102/04, 14/05, 126/07, 108/09, 57/12, 110/13, 19/15),

- Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj (Ur.l. RS
st. 1/11),

- Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev oskrbovanih stanovanj za starejde ter o
nacinu zagotavljanja pogojev za njihovo obratovanje (Ur.l. RS, §t. 110/04, 81/09 in 17/11),

- Pravilnik o minimalnih tehni¢nih pogojih za opravljanje trgovinske dejavnosti (Ur.l. RS, §t. 37/09),

- Pravilnik o zagotavljanju neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter
vecstanovanjskih stavb (Ur.l. RS &t. 97/03, 33/07, 77/09),

- SIST ISO 21542:2012 Building construction — Accessibility and usability of the built enviroment,

- Stanovanjski zakon (Ur.l. RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08,
62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11 in 40/12 — ZUJF),

- Uredba o zelenem javnem narocCanju (Ur.l. RS, §t. 102/11, 18/12, 24/12, 64/12, 2/13, 89/14 in
91/15 — ZJN-3),

- Uredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Ur.l. RS, §t. 105/05, 34/08, 109/09 in 62/10),

- Uredba o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja (Url. RS, §t. 81/2007,
spremembe: Ur.l. RS, §t 109/2007, 62/2010, 46/2013),

- Pravilnik o u€inkoviti rabi energije v stavbah (Ur.l. RS, §t. 52/2010),

- Pravilnik o za&¢iti pred hrupom v stavbah (Ur.l. RS, st. 10/2012),

- Pravilnik o za&¢iti stavb pred vlago (Ur.l. RS &t. 29/2004),

- Pravilnik o zahtevah za zagotavljanje varnosti in zdravja delavcev na delovnih mestih (Ur. I. RS
s§t. 89/1999, 39/2005),

- Pravilnik o metodologiji izdelave in izdaji energetskih izkaznic stavb (Ur. I. RS, §t. 92/14),

- Uredba o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Ur. I. RS, st. 34/08),

- Uredba o prepre€evanju in zmanjSevanju emisije delcev iz gradbis¢ (Ur. I. RS, §t. 21/11),

- drugi podroCni predpisi, ki se nana8ajo na obravnavano gradnjo.

Poleg navedenih je priporocljivo upostevati tudi smernice in priporoCila s podroc¢ja ve&stanovanjske
gradnje, med drugim:

- Tehni&ni pogoji v stanovanjski gradnji — TPSG ") (Stanovanjski sklad RS, javni sklad),

- Poslovna politika 2012-2016 (Stanovanjski sklad RS, javni sklad),

- Resolucija Nacionalnega stanovanjskega programa 2015-2025,

- Nova priporocila za nacrtovanje vsezivljenjskega stanovanjskega okolja (LUZ, &t. pr. 7779, 2015),
- Ljubljana za vse, Mestna obcina Ljubljana,

- Prostor za vse, Mestna obcina Ljubljana,

- druge smernice, priporocila in primeri dobre prakse,

- priporo€ila zadnjega stanja gradbene tehnike,

- priporo€ila trajnostne gradnje.

Projekti morajo biti izvedeni v skladu s pravili stroke, veljavnimi zakoni in tehni¢nimi specifikacijami,
nacionalnimi tehniénimi predpisi in tehni¢nimi pogoji v stanovanjski gradniji (TPSG[1]), ter z uporabo
materialov s projektom zahtevane kvalitete, ki ustrezajo veljavnim tehni¢nim specifikacijam (standardi
in tehni¢na soglasja) in imajo predpisane certifikate kakovosti ter upoStevajo zadnje stanje gradbene
tehnike, ki predstavlja v danem trenutku dosezeno stopnjo razvoja tehni€ne zmogljivosti gradbenih
proizvodov, procesov in storitev, ki temeljijo na priznanih izsledkih znanosti, tehnike in izkusenj s
podrocja graditve objektov, ob hkratnem upostevanju razumnih stroSkov.

NateCajne reSitve morajo upostevati predhodne smernice k OPPN, ki so priloga projekine naloge za
urbanizem.

" Nategajniki bodo seznanjeni s celovito vsebino in zahtevami TPSG.
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1.2. EKONOMSKI PARAMETRI

Vrednost celotne investicije je potrebno v projektnih resitvah dolociti za skupno vrednost GOI del ter
prikazano v EUR/m2 uporabne povrsine stanovanj (izraCunano po SIST ISO 9836 - indikator 5.1.7.).

V sklopu izdelane nateCajne in projekine reSitve morajo biti skladno s SIST ISO 9836 prikazani
naslednji podatki:

bruto tlorisna povrsina stavbe (indikator 5.1.3),
struktura in Stevilo stanovanj s prikazano uporabno povrSino stanovan; (indikator 5.1.7) za
vsako stavbo,

e uporabna povrsina tehni¢nih povrsin v stavbi (indikator 5.1.8),

e uporabna povrsina komunikacijskih povrsin v stavbi (indikator 5.1.9),

e izraCun razmerja med bruto tlorisno povrsino vseh stavb in uporabno povrsino vseh stanovan;.

Podatki morajo biti v nate€ajni resSitvi prikazani za vsako stavbo posebej in zbirno za vse stavbe.

Skladno z doloceno ciljno investicijsko vrednostjo je potrebno v projektnih resitvah prikazati doseganje
posameznih vrednosti loéeno za nadzemni in lo€eno za podzemni del. Hkrati je potrebno lo¢eno
izkazati investicijsko vrednost GOI del za posamezno parkirno mesto (kot osnova za izracun vrednosti
parkirnega mesta v garazi se Steje parkirno mesto velikosti 12,50 mz).

Ciljna investicijska vrednost je omejena z naslednjimi zneski (v EUR/m?, zneski so brez DDV):

— Nadzemni del do 860 EUR/m? uporabne stanovanjske povrsine** za najemna stanovanja
SSRS (razred energetske ucinkovitosti B1 je upoStevan v vrednosti GOI* — nadzemni del,
doseganje viSjega energetskega razreda A2 in A1 se loCeno ovrednoti kot dejansko poviSanje
vrednosti GOl za nadzemni del, vendar najve¢ do 10% veC od predpisane vrednosti) ter do
1.000 EUR /m® za oskrbovana najemna stanovanja (razred energetske ucinkovitosti B1 je
upostevan v vrednosti GOI*- nadzemni del).

— Podzemni del do 370 EUR/m? neto tlorisne povrsine.

— Zunanja ureditev do 50 EUR/m? povrsine zunanje ureditve***

* GOl obsega: pripravljalna, gradbena, obrtniSka, instalacijska in zaklju¢na dela na gradbis¢u z
zunanjo ureditvijo gradbene parcele, vkljuéno z zunanjimi parkiris¢i in potrebnimi komunalnimi hidnimi
prikljuki, prometno, komunalno, energetsko infrastrukturo obmocja s prikljucitvijio na javno
infrastrukturo in se deli na vrednost GOI za nadzemni del, podzemni del in zunanjo ureditev.

** Uporabna stanovanjska povrsina je uporabna povrsina stanovanj skladna s SIST ISO 9836 -
indikator 5.1.7 in sicer del neto tlorisne povrSine - uporabne povrsine stanovanj z upostevanjem
povrsin a, b in ¢ (povrSina stanovanj z upostevanjem povrsine loz, balkonov, teras brez redukcijskih
faktorjev).

*** Za utrjene povrsine, ureditev obmocja brezine (jeze) in brezine zadrzevalnika (bajerja) se uposteva
izhodi$¢na cena do 70 EUR/m?
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1.3. ZAHTEVE ZA VZDRZEVANJE IN OBRATOVANJE SOSESKE

Pri projektnih reSitvah je potrebno predvideti reSitve, ki bodo ves Cas trajanja objekta omogocale
ekonomsko upravi¢eno trajno vzdrZevanje objektov. Projektne reSitve morajo prednostno zagotavljati
¢im nizje obratovalne stroSke objektov (poraba energentov, vode, urejanje okolice objektov,
vzdrZevanje bajerja,...), s poudarkom na energetski varCnosti in ekoloski sprejemljivosti izbranih
sistemov in vgrajenih materialov.

Druga stopnja nateCaja naj vsebuje tudi Analize Zivljenjskega cikla (LCA) in Analize stroSkov
Zivljenjskega cikla (LCCA). Ker SSRS ostaja lastnik objektov in zunanje ureditve in so stanovanja
najemna, morajo ureditve upostevati doseganje optimalnih stroSkov za vzdrZevanje in obratovanje
soseske. Lastnik SSRS ima namen dolo¢iti enega upravljavca za celotno obmocje (E2, E3), razen za
objekt z oskrbovanimi stanovaniji, ki bo imel svojega upravljavca.

Gradnja objektov mora biti nacrtovana v smislu racionalne in tehnoloSko obvladljive gradnje, z
materiali, ki so trajni in trpezni ter omogoc€ajo ucinkovito in poceni vzdrZzevanje oziroma ekonomsko
upravicijo stroske investicijskega in rednega vzdrZzevanja.

1.4. DOSTOPNOST BREZ OVIR

Dostopnost lokacije in objektov mora biti skladna z veljavno zakonodajo, zlasti s Pravilnikom o
zagotavljanju neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter ve€stanovanjskih stavb
in standardom SIST 1S021542:2012.

Upostevati je potrebno tudi vse zahteve za osebe z okvaro vida in sluha, predvsem glede urejenega
sistema komunikacijskih oznak za orientacijo, tako v pritli¢ju objektov kot tudi pri zunanjih ureditvah.

Dodatne zahteve narocnika:

e ena desetina stanovanj, ki v celoti izpolnjujejo zahteve Pravilnika, mora biti prednostno
nacrtovanih v pritlicjih objektov,

e povrsina kopalnice v navedenih stanovanjih skupaj s povrsino sanitarnega prostora mora biti
takSna, da je mogoc€e v njej urediti sanitarni prostor brez ovir, pri nartovanju in pri pripravi
popisa pa je potrebno za te kopalnice variantno predvideti tudi vgradnjo obi¢ajne sanitarne
opreme. Tus kad oziroma prostor mora biti v nivoju tlaka. Omogocena mora biti predpriprava
za montazo dodatne opreme za invalide v vseh teh stanovanjih.

1.5. ENERGETSKA UCINKOVITOST

Pri zasnovi objektov naj bodo upoStevani vsi dejavniki, ki vplivajo na kakovostno nacrtovanje
nizkoenergijskih objektov. Med njimi osnovno vlogo predstavljajo elementi gradbene fizike, gradbene
konstrukcije, ucinkovite rabe energije ter uporaba obnovljivih virov energije. Poleg tega naj se za vsak
objekt pri umestitvi upoSteva njegova orientacija glede na osonéenje. V €asu ogrevalne sezone imajo
namre¢ tudi toplotni dobitki lahko zelo pomemben pozitiven vpliv. Pri tem naj se upostevajo tudi
topografske znacilnosti terena. Pri izkoriS€anju razpolozljivih solarnih dobitkov ima pomembno vliogo
tudi oblika objekta. Nasprotno pa je v &asu poletne sezone poleg orientiranosti objekta pozornost
potrebno posvetiti pasivni zasciti pred soncnim obsevanjem. Ob fasadnih povrSinah, ki so orientirane
proti jugu, imajo lahko zelo pomemben vpliv tudi vzhodno ter zahodno usmerjene povrsine.

Uporabi naj se &im ve€ pasivnih elementov, ki dodatno pripomorejo k nizki rabi energije - optimalno
razmerje med zastekljenimi in neprosojnimi elementi fasade, dolo€itev najbolj ugodnega razporeda,
orientacije, dolocitev barv, ki imajo ¢im manjsi vpliv na zmanjSevanje u€inka osvetljenosti prostorov.

Pri projektni zasnovi je potrebno predvideti trajnostne in energetsko varéne reSitve ter smiselno
upostevati zahteve iz Priloge 7. Uredbe o zelenem javnem naroCanju - Temeljne okoljske zahteve za
stavbe (glede ucinkovite rabe energije in obnovljivih virov energije, uc€inkovite rabe vode, ravnanja z
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odpadki, zagotavljanja zdravih bivalnih in delovnih razmer, rabe okolju prijaznih gradbenih materialov
in izdelkov). Doseci je potrebno vsaj razred B1 (15 - 25 kWh/mZa) energijskega kazalnika glede na
letno potrebno toploto za ogrevanje na enoto kondicionirane povrsine stavbe.

1.6.TRAJNOSTNA GRADNJA

Primerna so zlasti stanovanja v energetsko ucinkovitih, ekoloSko sprejemljivih stavbah, z mozZnostjo
vecje rabe dostopnih obnovljivih virov energije, trajno in kakovostno streho ter fasadnim ovojem,
kakovostnim stavbnim pohistvom (vhodna vrata, okna, balkonska vrata), z materiali, ki so ekolosko
sprejemljivi, trajni in trpezni in omogoc&ajo ucinkovito ter poceni vzdrzevanje oziroma opravicijo stroske
investicijskega in teko¢ega vzdrZzevanja, s sodobno racionalno zasnovo instalacij, naprav in opreme, ki
omogoca var¢no rabo energije ter individualnim obradunavanjem porabljenih energentov.

Projekti naj upostevajo komponente trajnostne gradnje:
o interdisciplinarno sodelovanje vseh projektantov in ekspertov od idejne zasnove do zakljucka
projekta,
uporabo trajnostnih in avtohtonih materialov,
ekonomi¢na in enostavna izvedba ter kasnejSe vzdrZzevanje objekta,
izbiro ustrezne lokacije glede na namen objekta,
u€inkovito rabo zemljiS¢,
ucCinkovito rabo energije (ugoden faktor oblike stavbe, nizkoenergijske resitve, optimalna izbira
intalacijskih naprav in tehnoloskih porabnikov, itd.),
rabo obnovljivih virov energije,
racionalno rabo naravnih in neobnovljivih virov,
obvladljivost direktnih in indirektnih stroSkov uporabe objekta,
doseganje vecjega udobja bivanja (akusti¢no in vizualno udobje, kvaliteta zraka, odsotnost
zdravju nevarnih substanc v vgrajenih materialih, itd.).

Pri zasnovi je pomemben vidik moznega naknadnega certificiranja trajnostne gradnje objektov, kot
npr. DGNB. Pri projektiranju je potrebno upostevati izdelavo BIM modela v fazi PZI, zazelena je
uporaba modela tudi v predhodnih fazah projekta..

1.7. GRADBENA FIZIKA

1.7.1. TOPLOTNA ZASCITA

Toplotna zaScita stavb mora biti skladna z veljavno zakonodajo, zlasti s Pravilnikom o u€inkoviti rabi
energije v stavbah (Uradni list RS, §t. 52/2010) in priporo¢ili ter zahtevami stroke aktualnega razvoja
predmetnega podrocja (npr. skoraj ni¢ energijska hisa).

Upostevati je potrebno merila za nizkoenergijske objekte. Izracun gradbene fizike se izdela v 2. stopniji
nateCaja in v vseh posameznih fazah projekta — IDP, PGD, PZI, kjer je izhodis¢e doseganje
minimalnega zahtevanega energijskega kazalnika za razred B1.

S projektnimi reSitvami se je potrebno kar najbolj izogibati toplotnim mostovom.
1.7.2. VARSTVO PRED HRUPOM

Zasnova in projektiranje stavb mora biti skladna z veljavnho zakonodajo, zlasti s Pravilnikom o za&citi
pred hrupom v stavbah (Uradni list RS, s§t. 10/2012), Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v
okolju (Uradni list RS, §t. 105/05, 34/08, 109/09 in 62/10) ter veljavnim OPN (uposStevati pregledno
karto Prikaz obmodij varstva pred hrupom; vir

http://srv3dagis.ljubljana. si/Urbinfo/web/profile.aspx ?id=Urbinfo@L jubljana).

Objekti naj bodo projektirani in grajeni tako, da bo hrup, ki ga bodo zaznavale osebe v objektu ali
ljudje v okolici, zmanj$an na raven, ki ne bo ogroZala njihovega zdravja in jim bo omogoc&ala ugodne
razmere za bivanje in delo.
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Upostevati je potrebno veljavno zakonodajo, ki dolo¢a zahteve za zvo¢no zas¢ito stavb, namenjenih
za bivanje in delo ljudi ter mejne vrednosti ravni hrupa v delovnih in bivalnih prostorih. Zagotovljeno
naj bo varstvo pred hrupom, ki po zraku prihaja iz drugih prostorov, pred udarnim hrupom, ki se v
prostor prena8a preko konstrukcije, pred hrupom naprav in instalacij v stavbi, pred odmevnim hrupom
in pred zunanjim hrupom.

Vse zahteve se upostevajo v vseh fazah izdelave projekta.

Orientacija objektov naj poleg ¢im vecje oson&enosti bivalnih prostorov omogoca tudi ¢im boljSo
pasivno za&cito pred hrupom prometnic.

V primeru uporabe montaznih elementov za stopnid¢ne rame je potrebno predvideti elasti¢ne
podloZke, da bo hrup po stopnis€ih &im manjsi in stene stopnid€a obdelati tako, da ne bo prihajalo do
prenosa hrupa po konstrukcijah.

Vpliv hrupa in prenosa zvoka med stanovanji je potrebno upostevati pri zasnovi in umestitvi dvigalnih
in instalacijskih jaskov.

1.8. ZASCITA PRED VLAGO

Resitve v zvezi z za&Cito pred vlago morajo biti skladne z veljavno zakonodajo, zlasti s Pravilnikom o
zasciti stavb pred vlago (Ur. L .RS §t. 29/2004).

Ovoj stavbe (streha, zunanje stene, tla in stavbno pohistvo v ovoju) mora biti projektiran tako, da S¢iti
stavbo pred prodorom vlage v notranjost stavbe ter navlazenjem materialov ali gradbenih konstrukcij,
ki bi jih lahko vlaga posSkodovala ali poslabSala njihove lastnosti do te mere, da bi bila ogroZzena
zanesljivost stavbe.

Posebno pozornost je treba posvetiti tudi reSitvi vseh detajlov hidroizolacije:
¢ nad podzemnimi garaZzami izven gabaritov objektov,
stiki teras (zgornja etaza) in loz oziroma balkonov z objektom,
reSevanje loz, balkonov,
elementov zunanje ureditve in prezracevalnih jaskov, ki so konstrukcijsko povezani z objekti,
reSitev dilatacij ob stiku z objekti z ve¢ etazami ter drugih predvidenih dilatacij.

1.9. VARSTVO PRED POZAROM

Gradnja naj bo projektirana tako, da se ob izbruhu pozara lahko predvideva ustrezno varnost pred
pozarom. UpoStevajo naj se veljavni predpisi s podro¢ja varstva pred pozarom, zlasti Pravilnikom o
pozarni varnosti v stavbah (Ur. list RS, §t. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13).

V fazi nate€aja se s strokovnjakom za pozar predvidi koncept pozarne varnosti za objekte in zunanjo
ureditev. Prednost bodo imele reSitve, ki bodo predvidele racionalne, ekonomsko optimalne in
enostavne resitve s podro¢ja poZarne varnosti.

1.10. VAROVANJE OBJEKTA IN OKOLICE

Gradnja naj bo projektirana tako, da ne bo ogrozala higiene ali zdravja oseb v objektih in okolici ali
sosedov. UpoStevani naj bodo veljavni predpisi s podrocja higienske in zdravstvene zascite ter varstva
okolja.

Gradnja naj bo projektirana tako, da ob upoStevanju predpisanih varstvenih ukrepov pri uporabi ali
obratovanju ne bo predstavljala nesprejemljivega tveganja za nastanek nezgod ter da je omogocena
njena varna uporaba.
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1.11. FAZNOST GRADNJE

Na obmocju obeh funkcionalnih enot SSRS (E2 in E3) naj bo zasnova objektov z zunanjo ureditvijo in
kletjo zasnovana tako, da jo je mozno realizirati v dveh lo€enih in med seboj neodvisnih fazah, ki
predstavljata funkcionalno zaklju¢eno celoto.

Dvofaznost - dvoetapnost oz. ¢asovni potek gradnje objektov s pripadajoCo zunanjo ureditvijo in
garazo, naj se predvidi tudi znotraj posamezne funkcionalne enote E2 in E3 in naj bo prikazana v
graficnih prilogah.
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2. ARHITEKTURA

2.1. URBANISTICNA ZASNOVA

Urbanisti¢na izhodis€a so podana v lo€eni projektni nalogi, ki je skupna za oba investitorja in so
opredeljena v prvem delu nate€ajne naloge.

Sosesko sestavljajo tri locene funkcionalne enote: E1 na obmocju JSS MOL, E2 in E3 na obmocju
SSRS. Predlagane urbanisticne resitve morajo zagotavljati optimalno samostojno in neodvisno
funkcioniranje, tako posameznih funkcionalnih enot stanovanjske pozidave kot tudi celotne soseske
Brdo 2, vkljuéno z zunanjimi ureditvami, infrastrukturno opremo, s servisnimi dejavnostmi,
intervencijskimi potmi in zelenimi povrdinami.

Med posameznimi funkcionalnimi enotami so dolo€ene lo¢nice — meje med funkcionalnimi enotami, na
katerih bo mozno sestaviti kon¢no urbanisticno umestitev iz do treh izbranih nate€ajnih resSitev.

USMERITVE NAROCNIKA STANOVANJSKI SKLAD RS, javni sklad (SSRS)

Splosna usmeritev naro¢nika SSRS v obmocju funkcionalnih enot E2 in E3, je omogociti ¢im vecjo
fleksibilnost glede arhitekturno urbanistiéne in krajinske ureditve na obravnavanem obmocju. Enako
velja tudi za oblikovanja posameznih objektov in glede dopustnih spremljajo¢ih dejavnosti, ki bodo
umescene v pritli¢ja nekaterih stanovanjskih objektov SSRS. Kote pritli¢ij objektov naj bodo pri vhodih
vsaj 12 cm dvignjene nad koto urejenega terena, pri emer je potrebno upostevati konfiguracijo terena
ter navezavo na obstojeCe ureditve (uvozi in dostopi s Poti Rde€ega kriza, navezava na severni del
obmodja, navezava na jezo). Kota pritli¢ja pri vhodu mora biti doloCena za vsak objekt Ze v natecajni
reSitvi.

Pri dolocitvi velikosti objektov je poleg usmeritev, ki izhajajo iz OPN MOL ID potrebno upostevati tudi
merilo stanovanjskih objektov v stanovanjski soseski Brdo 1, ki lezi zahodno od obravnavanega
obmodja.

Zelja investitorja je, da se s predvideno resitvijo pozidave obmogje &im bolj racionalno izrabi (dopustni
faktor izrabe zemljiS¢ skladno z OPN MOL ID je FI=1,2). Prednost bodo imele projektne resitve, ki se
bodo ¢im bol; priblizale predvidenemu max. Stevilu stanovanj (skupno na celotnem obmocju Brdo 2 do
700 stanovanj, od tega na obmocju SSRS do 500 stanovanj: v enoti E2 se predvidi do 300 stanovan;
in v enoti E3 do 200 stanovanj).

Projektna reSitev mora omogocati funkcionalno in organizacijsko uporabnost stanovanjskih stavb in
stanovanj, glede doseZenih povrsinskih parametrov.

Stanovanjsko sosesko Brdo 2, ki jo bo gradil investitor SSRS, naj tvori skupina visokih prostostojecih
vecstanovanjskih stavb z do tremi oblikovno raznolikimi tipi objektov v okviru tipologije V (opredeljeno
skladno z OPN MOL ID za celotno obmocje JSS in SSRS in povzeto v nateCajnem gradivu z
urbanistiénimi izhodisci). Dopustna etaznost objektov je K+P+3+T.

Objekti naj bodo prostorsko umesceni tako, da bo zagotovljena ekonomska upravicenost izrabe
prostora (Fl). Posebna pozornost naj bo namenjena orientaciji in osvetljenosti stanovanj. Za
stanovanja je priporo¢ljiva vzhodna, zahodna ali juzna orientacija. Prednost imajo vogalna stanovanja,
ki so orientirana tudi dvostransko. Pri orientaciji je potrebno zagotoviti vse zakonske zahteve glede
osonc&enosti.

Glavni vhodi v objekte morajo biti vizualno jasno prepoznavni ter ustrezno zasciteni z nadstreski ali
zamiki v objekt.

Predvideti je treba tudi reSitve uvozov v kletne garaze in umesc€anje ter oblikovanje servisnih objektov
(zbirnih mest posod za komunalne odpadke, transformatorskih postaj, skupnih energetskih objektov,
itd.). Uredijo naj se kot loCeni objekti, z moznostjo loCevanja zemljiS¢a za prenos lastnistva
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upravljalcem kot npr. Elektro Ljubljana, VO-KA,... in naj bodo umes¢eni ¢im blizje glavnih vpadnic na
obmocje ob Poti Rdec€ega kriza (prednost ima ureditev, kot je izvedena na obmocju Brdo 1).

2.2. PROGRAMSKA IZHODISCA

Na obmocju soseske Brdo 2 v lasti SSRS je predvidena gradnja naslednjih objektov:

A.

B.

C.
D.

Gradnja stanovanjske soseske, ki jo sestavlja veC objektov velstanovanjske gradnje s
stanovaniji, ki jih bo investitor oddajal v javni najem skladno z RNSP 2015-2025. Stanovanja
bodo namenjena vsem zainteresiranim prosilcem.

V pritli¢jih veCstanovanjskih objektov, ki bodo locirani najbliZzje Poti RdeCega kriza, naj se
predvidi javni program (trgovski, gostinski, storitveni, poslovni, zdravstveni, Sportni,...),
skupno 400 m2 neto tlorisnih povrsin v pritlicjih objektov.

Eden od objektov naj bo namenjen za oskrbovana stanovanja (od 25 do 30 stanovanj).

Na obmocju naj se ob Poti RdecCega kriza predvidi umestitev trgovskega objekta (700 m2
neto povrsine), bodisi v samostojnem objektu, bodisi umesenega v pritli¢je stanovanjskih
objektov.

Zasnova stavb, stanovanj in ureditve okolice mora upostevati vse zahteve veljavne zakonodaje s
podrodja stanovanjske gradnje. Izpolnjevanje bistvenih zahtev in zagotavljanje dostopnosti brez ovir,
mora biti zagotovljeno ves €as uporabe objekta:

mehanska odpornost in stabilnost,

varnost pred pozarom,

higienska in zdravstvena zascita ter zascita okolice (pravilna orientacija stanovanjskih stavb
ob upostevanju klimatskih znacilnosti lokacije in glede na komunikacije (vhodi, parkirni
prostori) - severna orientacija stanovanj ni sprejemljiva; vsi bivalni prostori morajo imeti
naravno zracenje in zadostno naravno osvetlitev,

varnost pri uporabi (Sirine hodnikov, stopniS¢, ograje, zas€ita pred vlago, vodotesnost vitalnih
elementov — odvodnjavanje loZ, teras, balkonov, viSine parapetov, varnostna stekla, proti-
drsnost tlakov,...),

zasCita pred hrupom (upostevati zascito pred hrupom s ceste, zasnova mora onemogocati
prenos zvoka med stanovaniji, tudi po vertikalnih jaskih, spalni prostori naj bodo locirani stran
od dvigalnih jaskov,...),

varCevanje z energijo in ohranjanje toplote (brez toplotnih mostov, ucinkovit ovoj stavbe,
smiselni koncept energetske oskrbe stavb, uporaba obnovljivih virov energije,...),
zagotavljanje dostopnosti brez ovir (Stevilo stanovanj in parkirnih mest za ovirane osebe,
univerzalna dostopnost vseh prostorov v stavbi in na zunanjih povrsinah).

A. VECSTANOVANJSKE STAVBE

2.3. FUNKCIONALNA ZASNOVA OBJEKTOV

2.3.1. OPIS TIPOLOGIJE STANOVANJ

o Predlagane projektne reSitve objektov s stanovanji za najem morajo upostevati optimizacijo
tlorisne zasnove objektov tako z vidika konstrukcije, instalacijskimi reSitvami, ukrepi s podrocja
pozarnega varstva ter drugih elementov, ki omogocajo optimalno ter ekonomsko racionalno
izvedbo gradbeno obrtniskih in instalacijskih del.

e Stanovanje mora biti deljeno na bivalni in mirni spalni del.

¢ Orientacija stanovanj, dostop, klimatske znacilnosti, komunikacije (vhod, parkirni prostori).

e Primerna velikost in razmerje med posameznimi prostori stanovanja.

o Pri tlorisni zasnovi se je potrebno izogibati neizkoris¢enim hodnikom in prehodom.

e Terasna etaza naj bo oblikovana racionalno, kompaktno, brez velikih teras. Tlorisi naj bodo
enotni in naj se ne zajedajo drug v drugega. Prednost bodo imele reditve z vegjimi stanovanji v
terasni etazi.
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¢ Omogocena mora biti vgradnja kopalnic montazne izvedbe (standardizirani tipi kopalnic), v
popisu se predvidi opcijsko izvedbo klasiénih in standardiziranih kopalnic. Prednost bodo
imele projektne reSitve, ki bodo predvidele &im bolj poenotene tipe kopalnic, v &im vecjem
Stevilu stanovan;.

e Prednost bodo imele reSitve, ki bodo omogocale optimalno umeSC€anje (zdruzevanje)
indtalacijskih vertikal kuhinj in kopalnic vsled ekonomike gradnje. ReSitve instalacijskih
vertikal naj bodo shematsko prikazane v nate€ajnih reSitvah. Montazno prefabricirani
inStalacijski jaski niso priporoc€eni.

e Zasnova stanovanjskega sklopa naj omogo€i gospodarno vzdrzevanje in ¢im niZje stroSke
vzdrZevanja.

Konéno Stevilo stanovanj naj se doloCi s projektnimi reditvami s primerno gostoto in tipologijo
pozidave, vendar naj ne presega 500 stanovanjskih enot. Posamezna stanovanja naj obsegajo 40 —
95 m? neto tlorisne povrsine (vklju€no z zunanjo stanovanjsko povrsino in shrambo).

Okvirna struktura stanovanj v posamezni funkcionalni enoti naj bo sledeca:

1-sobno | 1-2 leziS¢i 10% stanovanj
2-sobno | 2-3 leziS¢a 20% stanovanj
3-sobno | 3-5 leziS¢ 50% stanovanj*

* vsaj 50% od teh stanovanj naj bo manjs$ih od 70m2 neto tlorisne
povrsine vkljuéno z loZo/balkonom/teraso in shrambo, kar predstavija
pogoj za 1PM mesto skladno z dolocili OPN MOL ID

4-sobno | 4-6 leziS¢ 20% stanovanj

Opomba: Pri upoStevanju zahteve OPN MOL ID, da je za stanovanje v velikosti nad 70 m?
neto tlorisne povrSine potrebno zagotoviti 2 parkirni mesti, je potrebno upostevati, da se neto
tlorisna povrsina stanovanja doloCi skladno s SIST ISO 9836, pri éemer so v neto povrsino
vkljuceni vsi deli stanovanja, vkljuéno z balkoni, loZami, terasami in shrambami.

Stanovanja velikosti 40 m2 (najmanjSa stanovanja) naj imajo moznost ureditve spalne niSe, ki mora
obvezno imeti okno. V manjsih stanovanjih je dopustna tudi uporaba dnevne sobe v nhamen spalnega
prostora. Pri vedjih stanovanjih naj bo moZna deljivost dvoposteljne sobe na dva kabineta.
Priporocena velikost prostorov namenjenih spanju (spalnica, otroSka soba...) je od 10 do 15 m2.

Zgoraj navedena okvirna struktura stanovanj mora biti lo¢eno prikazana za vsako funkcionalno enoto
na obmocju urejanja (E2, E3), znotraj posameznih stavb so dopustna odstopanja.

Naroc¢nik si pridrzuje pravico do dokonéne uskladitve Stevila in strukture stanovanj ter parkirnih mest v
fazi projektiranja PGD, ko bodo nacrti arhitekture dokonéno usklajeni s  konstrukcijskimi in
intalacijskimi reSitvami.

PriporoCena svetla viSina prostorov v stanovanju naj ne bo manjSa od 2,55m.

V vseh projektnih reSitvah stanovanj mora biti prikazana stanovanjska oprema standardnih velikosti
(kot je opredeljena s Pravilnikom o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in
stanovanj). Za vsako etazo je potrebno v projektni dokumentaciji izdelati zbirnike instalacij in opreme.

2.3.2. PARKIRNA MESTA V GARAZI

Za parkiranje osebnih vozil stanovalcev se v garaZi predvidi eno parkirno mesto na stanovanje.
Preostala potrebna parkirna mesta za stanovanja, ki so vecja od 70 m2 neto tlorisne povrsine (skupaj
z zunanjim stanovanjskim prostorom) in jim skladno z OPN MOL ID pripadata po dve parkirni mesti,
se predvidi zunanje (odkrito) parkirno mesto na terenu, vendar od stavbe s stanovanjem, ki jim
parkirno mesto pripada, ne sme biti oddaljeno ve¢ kot 200 m. Enako se zunanja parkirna mesta
predvidijo za obiskovalce naselja in za potrebe javnih dejavnosti v pritli¢jih objektov (tudi trgovina),
vendar naj od stavbe ne bodo oddaljena ve¢ kot 200 metrov. ParkiriS¢a za funkcionalno ovirane osebe
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je potrebno zagotoviti v skladu z veljavnimi predpisi v blizini vhodov v objekte. Skupno Stevilo
parkirnin mest mora ustrezati zahtevam zakonodaje in normativov za posamezne predvidene
dejavnosti.

Podzemni deli objektov naj bodo projektirani kot enovite povrsine, enostavnih, ¢im bolj pravokotnih
tlorisnih oblik, zasnova naj uposteva racionalnost pri doloCitvi tlorisne oblike podzemnih etaZ
(pomembna je ekonomika gradnje):

e garaze pod zemljo se lahko glede na ekonomiko izgradnje soseske predvidijo kot enoetazne
kleti,

e pri zasnovi garaz je potrebno upostevati konfiguracijo terena, ki proti jugu pada,

e garaZe naj se zdruZujejo za vec stanovanjskih objektov skupaj,

e iz podzemne garaze mora biti zagotovljena neposredna povezava z internimi komunikacijami
posameznih vhodov v kleti objektov,

e garaza naj bo zasnovana tako, da je mozZna loCena gradnja na obmodju E2 in E3, ima svoj
nadkrit uvoz/ izvoz (lahko pa se kleti v drugi fazi zdruzujeta).

Povrsina povoznih povrsin (ki zajema dovozne poti, rampe in parkirna mesta znotraj podzemnega dela
objekta — pokritega dela kleti) ne sme presegati 30 m?/parkirno mesto.

Podzemna garaza naj ima pokrito uvozno/izvozno klancino ustreznih dimenzij. Uvozi in izvozi iz
garaze so preko hitro-tekoCih elektri¢nih rolo/sekcijskih garaznih vrat, primernih zmogljivosti glede na
hitrost, frekvenco in Stevilo odpiran;.

Podzemne garaZe naj bodo naravno prezracevane.

Minimalna svetla viSina garaze (uporabna viSina pod vsemi instalacijskimi razvodi) in uvoza v garazo
je 2,20m. V Kkleti je potrebno predvideti jasno loCitev poti peScev od motornega prometa s talnimi
oznacbami, urejena mora biti ustrezna prometna signalizacija.

Garazo je mozno umestiti tudi v del objekta nad terenom, kjer je osonéenje objekta slabse in zato
slabo primerno ali neprimerno za stanovanja.

2.3.3. KLETNI PROSTORI

Prednost bodo imele reSitve z enoetazno podzemno garazo (obvezna vodoodporna izvedba). Kletne
etaze so namenjene shrambam, energetskim in pomoznim prostorom, parkiranju osebnih vozil in
prostorom ali koridorjem za potrebe infrastrukturnega omrezja. Velikost kletnih etaz se doloCi v
projektni reSitvi glede na potrebno Stevilo parkirnih mest in drugih pripadajocih prostorov.

Kletne etaZe za posamezne objekte je potrebno zasnovati tako, da jih je mozno povezovati med seboj
in s tem racionalizirati uvoze in izvoze. Locirane naj bodo tako, da so parkirna mesta za posamezne
objekte ¢im blize vhodov v stanovanjski del.

Kletna etaZza mora biti zasnovana tako, da je mozno nad njo urediti kvalitetne zunanje povrSine z
igriSci in zasaditvijo (brez dreves, z grmovnicami) ter urediti morebitne intervencijske poti.

2.3.4. SHRAMBE

Prostori za shrambe morajo biti urejeni v sklopu pripadajoCe stavbe, po moZnosti naj bodo locirani v
osrednjem delu kletne etaze in ne ob obodnih zunanjih kletnih stenah. Shrambe morajo biti zaprte
(lahko tudi z mreznimi vrati in morajo zagotavljati varovanje osebne lastnine), vendar na nacin, ki
omogocCa kvalitetno prezratevanje (pogosta prisotnost vlage v kletnih shrambah). Za velikost
shrambnega prostora predlagamo upostevanje minimalnih dolocil pravilnika.

V vedjih stanovanijih je priporocljivo naCrtovati dodaten prostor utility v sklopu stanovanja.
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2.3.5. SKUPNI PROSTORI, VHODI, HODNIKI, STOPNISCA, DVIGALA
V stavbi morajo biti skladno z veljavno zakonodajo zagotovljeni skupni prostori:

¢ vhodni prostor z vetrolovom z vso potrebno opremo (pisemski nabiralniki, domofon, zvonec,..),

o komunikacijska jedra (stopniS¢a, dvigala, hodniki) — prednost imajo stopni§¢a z naravno
osvetlitvijo,

e pokrit prostor za shranjevanje koles (dimenzioniran v skladu s pravilnikom ter z zahtevo OPN
MOL ID),

e prostor za smetnjake, omogocen mora biti neoviran dostop komunalni sluzbi,

e prostor za hrambo Cistil za &iS€enje skupnih prostorov, v katerem sta vodovodni prikljuéek in
odtok odpadne vode,

¢ instalacijski jaski in merilna mesta za porabo energentov, energije in vode (omogo¢ena mora
biti stalna dostopnost za vzdrzevanje),
energetski prostori z ustreznim dostopom za vzdrZzevanje naprav,
prostor za upravnika (lahko v kletni etazi) za vsako funkcionalno enoto posebej (faznost
gradnje),

e telekomunikacijski prostor je ze zgrajen v soseski Brdo 1 (F4) in ima zadostno kapaciteto tudi
za sosesko Brdo 2.

Prednost bodo imele resitve, ki bodo nacrtovale tudi skupni ve€¢namenski prostor za druZenje in
aktivnosti stanovalcev (velikosti cca. 60 m” neto povrine, en prostor na cca. 50 stanovanj).

Potrebno je zagotoviti nemoten in neoviran dostop za vzdrZevanje vseh skupnih delov stavbe
(vkljuéno s streho), sistemov odvodnjavanja, dimnikov, ventilacij, vseh instalacij in naprav.

2.3.6. BALKONI, LOZE, TERASE

V vsakem stanovanju, ne glede na njegovo povrsino, je potrebno predvideti eno funkcionalno
uporabno zunanjo povrsino — prednost imajo loZze brez zasteklitve, v primeru balkonov morajo biti le-ti
vsaj delno nadkriti v nivoju naslednje etaZe nad stanovanjem. Prednost imajo manjSe povrsine
zunanjih prostorov, na njih naj se ne names¢a zunanjih klimatskih enot. Svetla Sirina zunanjih povrsin
stanovanja (loZza, balkon) naj ne bo manjSa od 1,5 m. Velikost pripadajoCih zunanjih povrsin k
stanovanju naj bo v sorazmerju z velikostjo stanovanja. Atriji v pritli¢nih stanovanjih niso dovoljeni.

Stanovanja v zadnjih terasnih etazah imajo kot zunanje povrsine terase. Velikost terasne povrsine, ki
pripada posameznemu stanovanju v najvisji etazi, je do 20% neto tlorisne povrsine stanovanja.

Izhod nad teraso naj bo nadkrit.
2.4. USMERITVE GLEDE MATERIALOV

Pri projektiranju je potrebno upostevati priporo€ila tehni¢ne smernice Tehniéni pogoji v stanovanjski
gradnji - TPSG (Stanovanjski sklad RS, javni sklad). Naro¢nik bo materiale z izbranim ponudnikom
uskladil v nadaljnjih fazah izdelave projektne dokumentacije.

Nosilna konstrukcija objektov naj bo masivna (ab, opecna), ab montazna v celoti ali delno. Za
posamezne objekte je lahko tudi lesena. Pri izboru konstrukcije naj se upoSteva ekonomski vidik
gradnje ter vzdrzevanje in obratovanje. Uporabljati je potrebno materiale, ki so trajni, naravni, lokalni,
enostavni za vzdrzevanje, z nizkim ogljicnim odtisom. Obvezna je uporaba dolocil Uredbe o zelenem
javnem narocanju. Kletne konstrukcije naj bodo izvedene po vodoodporni tehnologiji.

V projektu in popisu je potrebno za vse povrsinske obdelave, ki zahtevajo naknadne postopke po
izdelavi osnovnega gradbenega proizvoda, natanko opredeliti material in postopke povrSinskih
obdelav (npr.: kovinske ograje: CiSCenje oziroma antikorozivha zas$cita, finalni opleski ali drugi
postopki). V projektu in popisu je potrebno natan¢no opisati tehni¢ne lastnosti predvidenega materiala
in predvideti vsaj dva primerljiva in dobavljiva produkta.
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2.41. TLAKI

Izbrani naj bodo tlaki viSjega srednjega cenovnega razreda, ki so enostavni za C¢iS€enje in
vzdrZzevanje. Prednost imajo materiali, ki imajo dolgo Zivljenjsko dobo in so neobdutljivi za prah in
umazanijo. Zagotoviti je potrebno ustrezno protidrsnost glede na namen vgradnje.

Garaza:

Finalni tlak garaz naj bo betonski, trajen, nedrse€ in glede na obrabo primerne obdelave. Vse talne
konstrukcije naj bodo hidroizolirane oziroma izvedene po vodoodporni tehnologiji. Tlak naj bo brez
padcev. V najniZji toCki bo jasek za zbiranje pozarne vode. Talne oznacbe naj bodo barvane. Parkirna
mesta naj bodo oznacena s Stevilkami. Garaza naj bo opremljena s prometnimi znaki in drugimi
varnostnimi ozna¢bami iz prometne ureditve ter oznakami evakuacijskih poti na osnovi Studije
pozarne varnosti.

Shrambe, kolesarnice, servisni in insStalacijski prostori:
V instalacijskih prostorih in shrambah naj bo tlak betonski estrih, obdelan s protipraSnim premazom. V
kolesarnici, prostoru za vozi¢ke, prostoru za €istila naj bodo tla obloZzena npr. z granitogresom.

Vhodna avla, stopnisce in notranji hodniki, dvigalo:
Tlak v teh prostorih naj bo trajen, ustrezne protidrsnosti, npr. granitogres. Stopnice naj bodo enako
obdelane na nastopni ploskvi in €elu. Na stiku poda in stene naj bo nizkostenska obroba.

Stanovanja:

V stanovanjskih enotah naj bo tlak po vseh prostorih stanovanja lesen (npr. gotovi leseni parketarski
izdelki) z zaklju€nimi letvami, razen v sanitarijah, kopalnicah, utilityu, kjer naj bo tlak iz keramike. V
kuhinji je mozna tudi talna keramika.

V primeru, da bo s projektom predvideno talno ogrevanje, mora biti izbira, sestava in izvedba finalnega
tlaka in estriha temu prilagojena.

V lozah ali balkonih naj bo tlak iz trajnega, zmrzlinsko odpornega in nedrseCega materiala, enako
nizko stenska obroba.

Pohodne terase na strehi objekta naj bodo tlakovane s proti-drsnimi plo§¢ami, zmrzlinsko odporne.

V primeru izbire montaznih zunanjih elementov se tlak prilagodi tehnologiji izvedbe (betonski tlak).

Dostopna rampa do objekta, plo¢nik pred lokali:
Tlak naj bo iz trajnega, zmrzlinsko odpornega in nedrseCega materiala kot npr. liti asfalt z opecnim
sintranim drobirjem ali proti drsno obdelan beton.

2.4.2. STENE IN STROPOVI

Vse stene in stropovi oziroma medetazne konstrukcije morajo ustrezati zahtevam Pravilnika o za&citi
pred hrupom v stavbah, Pravilnika o uginkoviti rabi energije v stavbah in Studije pozarne varnosti.

Vse betonske stene v objektu (razen v garazi, kletnih shrambah, kolesarnici in inStalacijskih prostorih)
naj bodo bruSene, dvakrat kitane, glajene in pleskane. Opecne stene naj bodo ometane, siporeks
stene zaglajene, vse kitane in pleskane.

Garaza in klet:

Stene garaz, kleti in servisnih prostorov naj bodo izdelane v vidnem betonu.

Stene med shrambami naj bodo iz pocinkanih mreznih elementov ali polne na nacin, da zagotovijo
varovanje lastnine in dobro prezradevanje. Podzemne etaZze morajo biti proti stanovanjem in lokalom
ustrezno toploto izolirane. Enako mora biti toplotno izoliran strop garaze, €e je pod stanovanjem ali
poslovnim prostorom.

Vhodna avla, stopnisc¢e, hodniki v nadstropjih in kleteh:
Stene naj bodo obdelane na nacin, ki omogoc¢a enostavno ¢iS¢enje (npr. pralni premazi ali obloge), na
hodnikih, po stopnis€ih in vhodni avli objekta naj se taka obdelava izvede do stropa. Vhod v dvigalo

naj ima zascitene vogale s trajno neobdutljivo oblogo.

Cistila, otroski vozi¢ki, kolesa:
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Obdelava sten v prostoru za kolesa je pralni premaz do stropa. V prostoru za Cistila naj bodo stene
oblozene s keramiko ob mokrem delu.

Stanovanja:

Delilne stene med stanovaniji, proti hodniku, dvigalu in drugim nestanovanjskim prostorom naj bodo
armirano betonske ali zidane z modularnimi ope€nimi zidaki ter po potrebi dodatno zvoéno in toplotno
izolirane. Predelne stene v stanovanju (razen kopalnic) naj bodo ¢im lazje, najbolje iz dvojnih mavéno
kartonskih plo$¢ na podkonstrukciji iz pocinkane jeklene ploCevine s toplotno in zvoéno izolativnim
slojem med profili, bandazirane in pleskane. V kolikor je predelna stena za kuhinjski niz iz mavéno
kartonskih ploS¢, se nosilni profili konstrukcije prilagodijo tudi za vijacenje kuhinjskega niza. V
kuhinjskem nizu mora biti na delih uporabe mokrega €iS€enja zagotovljena vodoodporna stenska
obloga (keramika, premaz,...).

AB strop in stene stanovanj bodo bruSeni, 2x kitani, glajeni in barvani s poldisperzijskimi barvami.
Opecne stene bodo predhodno ometane, siporeks stene pa izravnane z izravnalno maso, enako tudi
povrsine maveénih ploS¢ predelnih sten in oblog.

Na stenah kopalnic naj bo vodoodporna stenska obloga do stopa. NiSe z instalacijskimi napravami in
revizijske odprtine naj se zapirajo z vratci.

2.5. FASADA

Arhitekturno oblikovanje predvidenih objektov in fasad na obmocju naj bo na eni strani enotno, na
drugi pa naj omogoca raznolikost v smislu identifikacije posameznih delov soseske.

Sestava fasade mora odgovarjati zahtevam Pravilnika o toplotni zasciti in u€inkoviti rabi energije v
stavbah in Pravilnika o zasciti pred vlago. Objekt mora izpolnjevati pogoje za doseganje energetskega
razreda B1. Uporabljajo naj se fasadni sistemi, ki imajo za celoten sklop fasade najmanj desetletno
garancijsko dobo. Podstavek in vhodi ter ostali bolj obremenjeni deli fasad naj bodo iz odpornejsih
materialov.

2.6. STREHA

Streha naj bo ravna z minimalnim naklonom 2% ali z nizkim naklonom (v naklonu do 25°). Pri izbiri
kritine je potrebno upostevati priporo€en nagib glede na kritino. Za kritino se uporabi trajne materiale,
ki so odporni v ljubljanskem aktivhem ozradju.

V primeru ravne strehe naj bo ta nepohodna, z ustrezno urejenimi pohodnimi pasovi za vzdrzevanje
stavbe.

Morebitne terase v 4. etaZi so lahko delno uporabljene kot pripadajoe zunanje povrsine k
stanovanjem, vendar je potrebno omejiti 0z. onemogociti dostop do nepohodnih delov strehe.

Glede na to, da je del strehe namenjen terasam, morajo biti posebno skrbno reseni detajli projektnih
reSitev hidroizolacije in toplotne zas€ite nad prostori pod terasami in odvodnjavanije teras.

Potrebno je prepreciti zmrzovanje vode v Zlebovih in odvodnih vertikalah.

Pri vseh zunanjih prostorih stanovanja in objekta naj bodo uporabljene enostavne projektne resitve, ki
zagotavljajo ucinkovito odvodnjavanje, ki izkljuCuje vplive na notranjost objekta.

2.7. OKNA, ZUNANJA IN NOTRANJA VRATA, ZASTEKLITVE, SENCILA

= Okna:

Okvirji oken naj bodo leseni ali PVC. Lastnosti oken naj bodo skladne z izraunom gradbene fizike za
doseganje cilinega energetskega razreda. Upostevana naj bo zahteva OPN MOL ID glede varstva
pred hrupom. Odpiranje oken naj bo v vertikalni in horizontalni smeri. Velikost steklenih povrsin naj bo
skladna z zakonodajo. Prag v stanovanjih brez ovir mora biti prilagojen zahtevam pravilnika, v primeru
teh vrata mora biti urejeno odvodnjavanje vode (kaneleta z ogrevanimi kabli).

Zunanja in notranja okenska polica morata biti prilagojeni izbranemu fasadnemu sistemu.
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Sencila naj bodo zunanja v jeklenih vodilih; zaluzije z ro€nim upravljanjem ali posamezne vedje z
elektricnim upravljanjem z notranje strani. Sencila morajo zagotoviti funkcijo zascite pred soncem in
sencenje ter zatemnitev prostorov. Pritli¢ja naj imajo vgrajena varnostna (protiviomna) stekla.

*= Vrata:

Vsa vrata morajo ustrezati zahtevam poZarne varnosti in Pravilnika o zvo&ni za&¢iti stavb ter iz drugih
pravilnikov, gradbenih predpisov in tehniénih smernic.

Uvozna vrata v garazo naj bodo hitro-tekoCa rolo avtomatska, odpirajo naj se z magnetno kartico ali
na ustrezen podoben nacin.

Vrata v kolesarnico, prostor s shrambami, inStalacijske prostore, v garazo naj bodo kovinska in
barvana. Imajo naj klju€avnico in samozapiralo ter cilindri¢no klju¢avnico ali kartico.

Vrata iz garaze v objekt naj imajo kovinske okvirje in morajo biti poZarno odporna.

Med posamiénimi sektorji v garaZzi se namestijo protipoZarne drsne stene z vgrajenimi vrati za osebni
prehod/ evakuacijo.

Vsa vrata od vhoda v stavbo do stanovanja naj bodo Siroka vsaj 90 cm.

Zeleno je, da so vhodna vrata v stanovanje Siroka 90 cm, varnostna, zvoéno izolativha, poZarno
odporna ter v kovinskem podboju.

V stanovanjih naj bodo vratna krila lesena, podboji naj bodo suhomontazni. Minimalna svetla
dimenzija vrat naj bo skladna s pravilnikom. V stanovanjih za gibalno ovirane osebe naj bodo vsa
vrata svetlih dimenzij najmanj 80/210 cm.

= Zasteklitve v skupnih prostorih:
Okna oz. zasteklitve v obmocju skupnih prostorov naj bodo v kovinskih okvirjih, stekla pa varnostna,
lepljena, ustrezne toplotne izolativnosti. Stekleni del naj ima v visini o¢i ustrezne oznake.

2.8. OPREMA V STANOVANJU

*= Oprema kuhinj:

- elektricni prikljucki za elektri¢ni kuhalnik, pecico, napo, hladilnik in pomivalni stroj (po potrebi
tudi pralni stroj, v kolikor ni v kopalnici ali v utilityju),

- priklju€ek tople in hladne vode in odtok za korito in pomivalni stroj,

- prikljucek na odzra¢evalno PVC cev ®100 za prikljucitev nape,

- kuhinje niso opremljene s plinskim priklju¢kom za kuhanje,

- kuhinjski nizi naj bodo projektirani tako, da se uporabi ¢im ve¢ enostavnih oziroma standardnih
elementov opreme, dostopnih na trgu.

» Oprema kopalnic:

- za kopalnice naj bo poleg sanitarne keramike predvideno ogledalo nad umivalnikom, za&¢ito
pred prSenjem iz tus kadi (zavesa, steklena stena), kopalniski radiator z elektri¢nim grelcem ter
stropna svetilka,

- za kopalnice naj bo predvidena tudi moznost izvedbe prefabricirane sanitarne kabine z
optimizacijo Stevila tipov sanitarnih kabin.

Za projektno predvideno opremo kuhinj in kopalnic je potrebno v sklopu PZI projektne dokumentacije
izdelati tloris in pogled opreme z mikrolokacijami priklju¢kov v ustreznem merilu.

= Ostalo pohistvo, izdelki in oprema:

- dvigalo,

- vetrolov - postni nabiralniki za vse stanovanjske enote, oglasna tabla, polica za odlaganje, ko3
za papir — vse kovinske izvedbe,

- oznacbe etaz, vhodov v objekte in drugih skupnih prostorov,

- vetrolov - predpraznik v nivoju tlaka, pred vhodnimi vrati talna reSetka za odstranjevanje snega
iz obutve,

- kolesarnica - stojala za kolesa,

- stopniS¢€a so opremljena z ro¢ajem,

- zunanje ograje so atmosfersko odporne, nezahtevne za vzdrzevanje (npr. kovinske vroce
cinkane in barvane).

PROTIM RZISNIK PERC d.o.0., Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR SLOVENIJA 19/47
tel: 04279 18 00 e-mail: profim@r-p.si url: www.protim.si



Projektna naloga SSRS za projektiranje Stanovanjske soseske Brdo 2

B. JAVNIPROGRAM V PRITLICJIH STAVB

V pritli¢jih ve€stanovanjskih objektov, ki bodo locirani najblizje Poti RdeCega kriZza, naj se predvidi
javni program (trgovski, gostinski, storitveni, poslovni, zdravstveni, Sportni,...) skupno 400 m2 neto
tlorisnih povrsin v pritli¢jih objektov. Dejavnosti morajo biti skladne z veljavnim OPN MOL ID.

Umestitev in ureditev prostorov morata biti skladna z veljavno zakonodajo, zlasti s Pravilnikom o
zahtevah za zagotavljanje varnosti in zdravja delavcev na delovnih mestih (Ur. I. RS §t. 89/1999,
39/2005) in ostalimi pravilniki za posamezne dejavnosti.

Zasnova javnega programa naj bo umescéena na nacdin, da je moZna izvedba manjsih enot ali
zdruZevanje manjsih v vedje.

Narocnik si pridrzuje pravico, da v kasnejSih fazah obseg in dejavnosti lahko prilagodi glede na
povpraSevanje in lokale odda ali proda. Finalizacija prostorov je tako lahko tudi v domeni
potencialnega najemnika ali kupca, sicer pa veljajo glede materialov standardne zahteve za tovrstne
objekte (poslovni prostori, storitve,...).

Za lokale naj se predvidijo lo€eni vhodi in dostopi. UposStevati je potrebno, da je za te prostore
potrebna vi§ja viSina kot za stanovanja in moznost ureditve spus€enih stropov. V sklopu lokalov naj se
predvidi ureditve sanitarij. Obodne stene in stropovi lokalov proti stanovanjskemu delu naj bodo
toplotno izolirani.

Parkirna mesta se uredijo skladno z zahtevami OPN MOL ID in naj bodo na nivoju terena, nepokrita.
Lokali naj bodo umes¢eni tako, da so blizu zunanjih parkirnih povrsin.

C. OSKRBOVANA STANOVANJA

2.9. PROJEKTNA IZHODISCA ZA OSKRBOVANA STANOVANJA

Del projektne naloge, ki obravnava projektna izhodiS¢a za oskrbovana stanovanja, je pripravljeno
skladno s standardnimi zahtevami za oskrbovana stanovanja.

2.9.1. SPLOSNI OPIS

Oskrbovana stanovanja so stanovanja, ki so arhitekturno prilagojena za starejSe ljudi z lastnim
gospodinjstvom. V njih lahko stanovalci dobijo pomo¢ dolo¢ene ustanove 24 ur dnevno. Namenjena
so starejSim osebam od 65 let, ki jim zdravstvene razmere dopus€ajo samostojno bivanje.

Oskrbovana stanovanja morajo biti nacrtovana v skladu s Pravilnikom o minimalnih tehni¢nih zahtevah
za graditev oskrbovanih stanovanj za starejSe ter o nacinu zagotavljanja pogojev za njihovo
obratovanje (Ur.l. RS st. 110/04, 81/09, 17/11). Poleg omenjenega pravilnika pa je pri nacrtovanju
potrebno upostevati tudi dolo€be Pravilnika o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev stanovanjskih
stavb in stanovanj (Ur..LRS, §t.1/11 ), ter dolo¢be slovenskega nacionalnega standarda SIST ISO/TR
9527.

Stavba z oskrbovanimi stanovanji naj bo locirana v blizini zelenih povrsin, ki bodo namenjene
rekreaciji. Dostopi in dovozne povrSine morajo omogocati varen in neoviran dostop do stavb z
oskrbovanimi stanovanji. Stavba mora biti zgrajena brez arhitektonskih in drugih ovir skladno z
veljavno zakonodajo, zlasti s Pravilnikom o zagotavljanju neoviranega dostopa, vstopa in uporabe
objektov v javni rabi ter veCstanovanjskih stavb in standardom SIST 1ISO21542:2012.
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Funkcionalno oviranim osebam morajo omogo¢ati samostojen in varen dostop do vseh prostorov v
stavbah in pomoZnih prostorov zunaj stavb. Pri zasnovi stavbe, v kateri bodo oskrbovana stanovanja,
je treba upostevati, da je nacrtovana kot lo€ena stavba - lo¢ena funkcionalna enota s svojim vhodom,
ki je namenjena samo oskrbovanim stanovanjem in ne sme imeti ve€ kot 30 oskrbovanih stanovan;.

Glavna specifika oskrbovanih stanovanj je njihova prilagojenost nemoteni uporabi funkcionalno
oviranim osebam. Iz te specifike izhaja vecina Zelenih lastnosti oskrbovanih stanovanj. Posamezni
prostori v stanovanjih so dimenzionirani na moznost vrtenja z invalidskim vozi¢kom, kar pomeni, da so
prostori nekoliko vedji od enakih prostorov v obiCajnih stanovanjih. Radij vrtenja je doloCen v
standardu in zna8a 75cm.

Dostop do objekta naj omogoca dostavo in dostop vozila do vhoda z 1PM za invalide ob vhodu (v
garazi). Posebno pozornost nameniti dostopu reSevalnega vozila do objekta (pazi viSina cca 310 cm!).

Vhod v objekt naj bo pokrit in v enem delu tudi brez stopnic (po moznosti omogocen vstop v reSevalno
vozilo, taksi,... v pokritem delu). Stopnice pri vhodu v objekt naj bodo predvidene tako, da naenkrat
premagajo vso visinsko razliko.

Svetle Sirine vrat: vhodna v stanovanja, vsa vrata namenjena uporabi skupnih delov, skupni prostori in
dvigalo 90 cm; ostala 85 cm, iziemoma 80 cm, drsna vrata minimalne Sirine 92cm, da je svetla Sirna
prehoda vsaj 82 cm.

Opisanih je bilo le nekaj najosnovnejsih zakonitosti, ki jih je treba upostevati pri gradnji oskrbovanih
stanovanj. Ze omenjene in vse ostale zakonitosti so podrobno opisane v zgoraj navedenih pravilnikih
in standardu.

Fasada objekta z oskrbovanimi stanovanji naj bo v svetlejSih pastelnih tonih.
Finalizacija glede izbora materialov se bo dorekla po izbrani nate¢ajni resitvi.
2.9.2, TIPOLOGIJA OSKRBOVANIH STANOVANJ

Na celotnem obmocju naj bo predvideno od 25-30 oskrbovanih stanovanj v lo€enem objektu (objekt
naj bo namenjen samo oskrbovanim stanovanjem), velikosti od 35 do 70 m2 (neto stanovanje brez
loze/terase).

Okvirna struktura in velikost stanovanj naj bo naslednja:

— TIP A: cca 20 % stanovanj: stanovanja z 1 lezis¢em (1 sobno) - (cca 35-38m2),

— Ce je za zasnovo optimalneje, se lahko nalrtuje tudi kakSno stanovanje z dvema leZis¢ema
malo vedje povrSine, oz. povrSine v oklepajih so neto tlorisne povrSine stanovanj brez
povrsine loZ in brez povrsine shramb.

Skupni hodniki in prostor pred dvigalom naj bodo po moznosti naravno osvetljeni in s pogledom iz
objekta. Zazelen je tudi manjSi "zaliv (mizica in 2 stola)" za druzenje v etazah. Navedeni odstotki so
informativno, pomemben je tudi izkoristek celotnega tlorisa objekta.

NARAVNA OSVETLITEV STANOVANJ: Gabariti objekta naj bodo taki, da globina prostorov
omogoca dobro naravno osvetlitev s minimalnim koli¢nikom dnevne svetlobe:

- Dnevni prostori: centralni del (sedezna,...) >3,0, skrajna sten > 1,5

- Spalnica (spalna nisa): centralni del > 2,5 skrajni del stene >1,3

- Indirektna naravna osvetlitev kopalnic
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Raster tock, ki se upostevajo v izraCunu, ki ga izdela nate€ajnik skupaj z oddajo nate€ajne reSitve v
2.stopnji natecaja, za povprecni koliénik dnevne svetlobe mora biti manjsi ali enak od 0,5 m.
Okenski parapeti naj bodo praviloma visine 60cm od kote gotovih tal.

PRITLICJE OBJEKTA: V pritligju naj se predvidijo naslednji prostori:
po moznosti shrambe, velikost shramb za TIP A cca 2-3m2, za TIP B,C cca 3-4m2inza TIP D
4-5m2, vse shrambe morajo biti izven stanovanj,
— suSilnica perila je zazelena; lahko tudi manjSa po etazah?
— prostor za Cistila, ki mora imeti poleg trokadera predvideno tudi omaro za distila,
— kolesarnica z neoviranim dostopom iz terena,
— skupni prostor za druzZenje:
o haj bo lociran ob vhodu v objekt z zagotovljeno vizualno povezavo z vhodom, predvideti
izhod na skupno teraso ali park;
o naj ima vse prikljucke kot stanovanja ter dodatna stikala, ki omogocajo priklop opreme za
razne predstavitve;
o ima naj sanitarije (skupaj za moske in Zzenske, predvidi naj se tudi pisoar),
o predvidena oprema: mini kuhinja z elektricno indukcijsko kuhaliSéem (2 plos¢i), manjSi
hladilnik, napa, mize, stoli, TV, raCunalnik, WIFI;
— predvidi naj se izvedba loCenega prostora v bliZzini skupnega prostora in suSilnice z moznostjo
namestitve cca. dveh pralnih strojev in dveh susilnih strojev,
— postne nabiralnike predvideti leZeCe v vetrolovu vhoda v objekt, predvidena naj bo tudi polica
za zaCasno odlaganje ro&ne prtljage.

KOPALNICE: Kopalnice naj bodo grajene klasi¢no. Vrata v kopalnice se morajo odpirati v smeri iz
kopalnice, iziemoma so lahko so tudi drsna vrata. Treba je paziti, da je svetel prehod v kopalnico vsaj
82 cm (pazi +10cm pri drsnih vratih zaradi ro¢aja). lzvede naj se prag vrat v kopalnico v visini 1 cm.
Oprema kopalnic stanovanj za TIP A, B in C naj vsebuje:

o prha v ravnini z robom maksimalne visine 2cm in talnim odtokom, z drzalom za zaveso;
vgrajeno enorocno stensko podometno mesSalno baterijo s tus sluSalko nastavljivo po
visini;
umivalnik "pol-invalidski" z enoro¢no mesalno baterijo;
ogledalo s polico;
konzolna strani$éna skoljka;
predvidi naj se namestitev bideja-konzolnega ob straniS¢ni Skoljki ali pralnega stroja na
istem mestu (dvojna instalacija);

o oprijemala/drzala: toaletni papir, milo-tus, oprijemalo-tus, oprijemalo WC, bide, umivalnik.

O O O O

Bide mora biti nacrtovan poleg WC Skolike. WC mora imeti pripeljano inStalacijo za namestitev
sedezne deske z »bidejem« (elektrike, hladna voda).
Kopalnica stanovanja TIP D ima v kopalnici bide in pralni stroj.

KUHINJSKA NISA: Oprema kuhinjske nise mora biti projektirana tako, da omogoga z minimalnimi
posegi tudi uporabo invalidom na vozi¢kih in mora vsebovati:

o leseni deli - pult z omarami;

o dostop pod pult v Sirini 80 cm na enem mestu (med kuhalno ploS€o in pomivalnim
koritom);
enojno pomivalno korito z odcejalnikom

moznost za postavitev pecice z Iocenlm priklopom;
napa;

hladilnik z vgrajenim lo€enim zamrzovalnikom;
moznost za postavitev pomivalnega stroja Sirine 45 cm.

O O O O O O

LOZE/TERASE: Dologena je svetla minimalna globina loZe/terase, ki ne sme biti manj$a od 150-160
cm. Vsako oskrbovano stanovanje mora imeti svojo lozo (balkoni niso dopustni), na terasni etazi pa so
lahko tudi terase, ki pa morajo biti projektirane tako, da je izhod iz stanovanja na teraso pokrit. LoZze
naj imajo predvideno moznost zastekljevanja/sencenja (zaluzije, platno na jeklenih vodili in podobno).
Prag za dostop na loZo/teraso v zadnji etazi ne sme biti vedji od 2 cm. V lozi/terasi po moznosti
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predvideti prostor za vgradno shrambno omaro. PovrSina loZe praviloma naj ne presega 10% povrsine
stanovanja.

2.9.3. PARKIRNA MESTA (V GARAZI)

Skladno z OPN MOL je potrebno zagotoviti 0,8 parkirnih mest /oskrbovano stanovanje, od tega 10%
za obiskovalce na terenu. 20% parkirnih mest mora imeti dimenzije za gibalno ovirane. Za oskrbovana
stanovanja se predvidi 1 PM za vsako stanovanje v garaZi. Parkirna mesta za oskrbovana stanovanja
naj bodo pod objektom v gruci na eni strani (dostopna na istem dovozu), da jih je mozno lociti od
ostalih (moznost oddvojitve) in €im blize vhodu v objekt in morajo imeti primerno Sirino - npr. ob zidu
vsaj 280cm, vzdolzno parkiranje ni dopustno. Garaze naj bodo zaradi stroSkov naravno prezracevane
in dobro osvetljene.

2.9.4. KLETNI PROSTORI

V kletni etazi objekta z oskrbovanimi stanovanji so samo parkirna mesta in tehni¢ni prostori (morebitna
kotlovnica,...).

2.9.5. SKUPNI PROSTORI, VHODI, HODNIKI, STOPNISCA, DVIGALA

V stavbi oskrbovanih morajo biti skladno z veljavno zakonodajo zagotovljeni skupni prostori:

- vhodni prostor z vetrolovom z vso potrebno opremo (pisemski nabiralniki, domofon, zvonec,
odlagalna polica,..),

- komunikacijska jedra (stopniS€a, dvigala, hodniki) — prednost imajo stopnis¢a z naravno
osvetlitvijo,

- pokrit zaklenjen prostor za shranjevanje koles dostopen direktno iz zunanjih povrsin
(dimenzioniran v skladu s pravilnikom ter z zahtevo OPN MOL ID),

- prostor za smetnjake (blizu stavbe), omogocen mora biti neoviran dostop komunalni sluzbi)

- prostor za hrambo Cistil za &iS€enje skupnih prostorov, v katerem sta vodovodni prikljuéek in
odtok odpadne vode,

- instalacijski jadki in merilna mesta za daljinsko merjenje porabe energentov, energije in vode
(omogocena mora biti stalna dostopnost za vzdrzevanje),

- energetski prostori z ustreznim dostopom za vzdrzevanje naprav LOCENO za objekt z
oskrbovanimi stanovaniji!

- telekomunikacijski prostor (v sklopu celotne soseske),

- skupni druzabni prostor s sanitarijami, velikost naj bo skladna s pravilnikom (1m2/leziS¢e) in
mora imeti naravno svetlobo lociran ob vhodu v objekt,

- uredi naj se dostop do objekta z avtomobilom in reSilni avtomobil (v garazo ne more, po
povrsinah?), taksi do vhoda blizu dvigala,

- koncept Studije pozarne varnosti zasnovan tako, da so vhodna vrata v stanovanja brez
samozapiral (zelo ovirajo uporabo starostnika).

2.9.6. USMERITVE GLEDE DETAJLOV

Upostevajo naj se enaka merila kot za vecstanovanjske stavbe.
Posebnosti:

- prag iz stanovanja ne sme biti viSji kot 2 cm (v primeru loz nad bivalnimi deli je potrebno
posebno pozornost nameniti ustrezni toplotni, zvocni in izolaciji proti viagi),

- telefonski alarm v kopalnici, v bivalnem in spalnem prostoru,

- ob upostevanju elementov nacrtovanja stanovanj za stare: npr. literatura ga Marije Vovk,
"Barrierefreie Lebensrdume, Bauen und Wohnen ohne Hindernisse" avtorice Monike Holfeld,
primerne barve,...

- pritli¢je naj imajo »protiviomna stekla«.
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2.9.7. USMERITVE GLEDE POZICIJE OBJEKTA ZNOTRAJ NASELJA

V mirnem delu naselja, ne ob prometni cesti oz. v hrupnejSem delu, lahko v bliZini otroSkega igrid¢a,
vendar lo€eno z ograjo ali naravno bariero.

Prostor za odpadke naj bo v bliZini objekta z oskrbovanimi stanovaniji.

V primeru dalj$a stranica - os objekta v smeri V-Z: lahko v bliZini jeZe.

V primeru daljSa stranica - os objekta v smeri S-J: pozicija objekta ne sme biti tik ob jezi.

Maksimalna globina objekta naj bo zaradi zadostne naravne osvetlitve prostorov v primeru osi objekta
v smeri S-J cca 15 m, €e so stanovanja na obeh straneh, v primeru osi objekta V-Z pa mora biti objekt
bistveno oZji.

Zelja je , da se objekt umesti v obmogje E2 (1 faza gradnje SSRS).

» USMERITVE GLEDE ZUNANJE UREDITVE
Klopi za posedanje pri vhodu v objekt, ter v senci ob objektu. Klopi morajo biti z visjim sediS¢em,
obvezno morajo imeti naslon (hrbtisce), vsaj nekaj klopi mora imeti naslon za roke. Zazelena je tudi
kakSna miza ob klopeh.

2.9.8. INSTALACIJE — ODSTOPANJA ZA OBJEKT Z OSKRBOVANIMI STANOVANJI

Za elektriCne in strojne intalacije ter obrtnika dela za objekt oskrbovanih stanovanj bo naro¢nik podal
podrobna odstopanja in dolo€il materiale, ki so potrebni za zagotovitev dobrega pocutja starostnikov
izbranemu ponudniku po izboru nate€ajne resitve.

Ogrevanje naj bo talno z lo€enimi krogotoki za vsak prostor, kopalnica mora imeti tudi lestvicni
radiator.

Predvidena naj bo hiSna antena. Predvidena naj bodo tri vti€nice za polnjenje elektricnih koles v
kolesarnici, vezano na skupno rabo.
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D. TRGOVSKI OBJEKT

2.10. PROJEKTNA IZHODISCA ZA TRGOVSKI OBJEKT

2.10.1. UMESTITEV, NAMEN IN VELIKOST PRODAJALNE

Na obmocju SSRS naj se ob Poti Rdecega kriza predvidi umestitev trgovskega objekta, bodisi v
samostojnem objektu bodisi umeS&enega v pritli¢je stanovanjskih objektov. Namembnost objekta bo
samopostreZna trgovina — market program, velikost prodajalne cca. 700 m2 skupne neto povrsine, od
tega cca. 500 m2 neto prodajne povrdine in cca. 200 m2 neto skladiS¢nih in pomoznih prostorov.

Celoten prostor prodajalne je sestavljen iz:

- poslovnega prostora, ki pomeni prostor v objektu - prodajni del skupaj s skladi&¢nim delom,

- pomoznih delov prodajalne, ki zajemajo funkcionalne povrsine zunaj poslovnega prostora, ki so
neobhodno potrebne za dejavnost prodajalne (dostava, parkirna mesta..).

2.10.2. POSLOVNI PROSTOR

Poslovni prostor predstavlja zaprt prostor prodajalne in je sestavljen iz:
- prodajnega ter
- skladiS¢nega prostora.

Poslovni prostor prodajalne se deli v razmerju 70% prodajni prostor, 30% skladi$¢ni prostor in
pomozni prostori. V povrSini prodajnega prostora se uposteva povrSina vetrolova. Pri zasnovi oz.
poziciji vhoda v prodajalno se uposteva smer nakupovanja, ki je nasprotna smeri urinega kazalca.
Idealna oblika prodajnega prostora prodajalne glede na postavitev blagajn in vhoda predstavlja stojeci
pravokotnik v razmerju cca.1:2.

2.10.3. SKLADISCNI PROSTOR PRODAJALNE

V povrsino skladisénega prostora prodajalne se poleg samega skladiS¢a uposteva povrsina priprav in
pomoznih prostorov in sicer:

- pisarniski prostori,

- sanitarije za zaposlene,

- garderobe za zaposlene,

- strojnica hladilne tehnike za potrebe prodajalne,

- elektro prostori za potrebe prodajalne,

- komunikacijsko vozliS¢e za potrebe prodajalne.

2.10.4. POMOZNI DELI PRODAJALNE (ZUNANJE POVRSINE)

= Dostava

Zajema funkcionalne povrsine zunaj poslovnega prostora, ki so neobhodno potrebne za dejavnost
najemnika:

- manipulativni prostor za dostavo — nakladanje in razkladanje,

- dostavna rampa,

- prostor za smeti in embalazo,

- parkiris€a za zaposlene in

- dovozne oz. dostavne poti.

Prostor je lahko odprt ali zaprt odvisno od arhitekturne zasnove objekta. Pri izdelavi idejne zasnove je
potrebno izdelati tudi:

- po normativih logistike se organizira dovoz in izvoz za dostavo (po moznosti samostojen) s
potrebnim manipulacijskim dvoriS¢em za enostavno manevriranje tovornjakov - vlacilec, prikoli¢ar,
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- manipulativno dvoris&e mora biti glede na nivo prodajalne niZje za 98cm - za visino razkladalne
rampe,

- za raztovarjanje se predvidi razkladalna rampa Sirine minimalno 2,50m, nadkrita z nadstreSkom
minimalne zakonsko dolo¢ene visine, segati mora 2,00m preko roba nakladalne rampe,

- dostava in lokacija skladid€a prodajalne se predvidi na stranici nasproti linije blagajnidkih pultov na
vhodu, po moznosti po celi dolzini in ne iz bo€ne strani,

- razdelitev med prodajnim in skladiS&nim prostorom naj bo v ravni liniji,

- prostor za smeti in embalazo (lo¢eno za market prodajalno in druge poslovne prostore) mora biti
dovolj velik, da omogoc&a loCevanje odpadkov, pri vecjih enotah se predvidi namestitev zabojnikov
(ustrezna koli¢ina, glede na zakonsko loCevanje odpadkov) s stiskalnico za embalazo,

- predvidi se tudi moznost dostave vozil dimenzij 10,4 x 2,6 x 3,7 oz. 26T.

= Parkirna mesta

Stevilo parkirnih prostorov:

- v primeru, da bo objekt lo¢en: cca. 50 izkljuéno za kupce in zaposlene,

- v primeru trgovine v sklopu stanovanjskega objekta, naj bo Stevilo skladno z zahtevami OPN MOL
ID, hkrati je potrebno predvideti parkirno zapornico/rampo in predvideti rezim parkiranja — npr. 1 ura za
kupce trgovine brezpla¢no),

- Stevilo parkirnih mest brez ovir se doloCi glede na zakonodajo in se predvidijo ¢im blizje vhodu.

= Ostalo

Poleg navedenega je potrebno upostevati tudi:

- na parkiriScu je potrebno zagotoviti ustrezno Stevilo depojev (pokriti prostor za nakupovalne vozicke)
za nakupovalne vozicke (cca 2), postavitev depojev za voziCke ne sme ogrozati prometne varnosti na
parkiriS¢u,

- potrebno zagotoviti ustrezni parkirni reZim skladno s prometno zakonodajo,

- zazeleno je (ni pa nujno), da se v sklopu objekta predvidi tudi bife, s cca. 50 m2 povrSine z letnim
vrtom. Bife je lahko del projekta trgovine ali pa samostojni del.

2.10.5. USMERITVE GLEDE MATERIALOV IN GRADBENIH ELEMENTOV

Finalizacija prostorov je lahko tudi v domeni potencialnega najemnika ali kupca trgovskega lokala,
sicer pa veljajo glede materialov standardne zahteve za trgovske objekte.

PROTIM RZISNIK PERC d.o.0., Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR SLOVENIJA 26/41
tel: 04279 18 00 e-mail: profim@r-p.si url: www.protim.si



Projektna naloga SSRS za projektiranje Stanovanjske soseske Brdo 2

3. KRAJINSKA ARHITEKTURA

3.1. PROGRAMSKE OPREDELITVE ZASNOVE KRAJINSKE UREDITVE

Kvalitetna krajinsko arhitekturna ureditev mora temeljiti na celovitosti zasnove, sodobnih oblikovalskih
in programskih principih, tako, da vzpostavlja kvalitetno bivalno okolja v celotnem obmocju. Cilj
ureditve je zasnova, ki pomeni novo kvaliteto v prostoru in v mestu. Bistvenega pomena so:

- poloZaj Ljubljane kot zelene prestolnice Evrope;
- celovitost arhitekturnega in urbanisti¢cnega oblikovanja;
- povezovanje s POT-jo.

Obravnavano obmocje bo razdeljeno na funkcionalne enote, med katerimi je potrebno ohranjati
pre¢no prehodnost prostora. Potrebno je zagotoviti zelene koridorje, ki se morajo prepletati v smeri
sever — jug in vzhod — zahod. Krajinsko arhitekturna ureditev posameznih funkcionalnih enot
stanovanjske zazidave (E1, E2 in E3) naj bo zasnovana tako, da je mozno samostojno in neodvisno
funkcioniranje in izvedba vsake enote.

Pri zasnovi je potrebno upostevati tudi, da bosta investitorja SSRS in JSS MOL na obmocju obdelave
ostala lastnika zemljiS¢, zato je potrebno upostevati ekonomiénost, racionalnost ter ¢im niZje stroske
za upravljanje in vzdrZzevanje ureditev.

Krajinsko arhitekturna zasnova obravnava naslednji sklope:

A. Rekreacijske in zelene povrsine predvidenih stavb (zasebni in poljavni prostor)

B. Javni ob uli¢ni prostor ob javnem programu v pritli¢ju stavb ob Poti Rde€ega kriza

C. Zeleni pas za omilitev prometa na stanovanjske povrsine ob Poti Rde¢ega kriza ob
zahodnem robu

D. Javne rekreacijske in zelene povrsine znotraj obstojeCe vegetacije na jeZi na vzhodnem robu
obmodja

E. Naravni zadrzevalnik padavinskih voda (bajer), ki se ga ohranja v skladu z usmeritvami
Zavoda RS za varstvo narave in ARSO (vode) in hidroloSkimi strokovnimi podlagami, ki so priloga
nateCajnemu gradivu

F. VkljuCitev obmocja v SirSo mrezo pe$ in kolesarskih povezav (POT in mestni sadovnjak na
vzhodu, obmocje Brdo 1 na zahodu, javni program na severu)

A. Rekreacijske in zelene povrsine predvidenih stavb (zasebni in poljavni prostor)

Zunaniji prostor mora biti strukturiran v ambientalno in programsko razli¢ne enote in hkrati povezan v
celoto. Zazeleno je, da se z ureditvijo zunanjega prostora zagotovi identifikacijo vsake posamezne
enote stanovanjske zazidave (tematske ureditve).

Povrdine med predvidenimi stavbami naj se namenijo dvoris€u oz. vstopnim povrSinam v stavbe in
skupnim zelenim ter rekreacijskih povrSsinam. Pri izboru in razporeditvi programov je potrebno
upostevati specificne potrebe predvidenih stanovalcev (druzine z otroci, starejSi), zagotoviti
univerzalno dostopnost in varnost uporabnikov.

B. Javni ob uli¢ni prostor ob javhem programu v pritlicju stavb ob Poti Rdecega kriza

Zasnova javnega ob uliénega prostora ob Poti RdeCega kriZza naj vklju€uje drevored in enotno oblikuje
javne povrsine oz. predprostor javnega programa v pritli¢ju stavb. Na obmodju se predvidi ustrezno
urbano opremo in ozelenitev.
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C. Zeleni pas za omilitev prometa na stanovanjske povrSine ob Poti Rdecega kriza ob
zahodnem robu

Med Potjo Rde€ega kriza in predvideno pozidavo se umesti zeleni pas v zadostni Sirini, da se omili
vpliv prometa na stanovanjske objekte.

D. Javne rekreacijske in zelene povrsine znotraj obstojece vegetacije na jezi na vzhodnem robu
obmogcja

Obmocje na vzhodnem robu omejuje obstojeca jeza, ki se jo ohranja v ¢im bolj v naravnem stanju.
Izkoristi naj se specificne ambientalne kvalitete jeze in ohranja ¢im ve¢ zdravih, odraslih avtohtonih
dreves in se jih po potrebni dopolni z novimi zasaditvami.

Na obmocju jeZe naj se predvidi kar se da naravno oblikovane dostope (sprehajalne poti) do njenega
zgornjega roba, po celotnem vzhodnem robu naj se umesca razli€ne mikro-ambiente za rekreativne
Sportnike in sprehajalce (otroska igrisca, fithes na prostem, prostori za pocitek z urbano opremo, ipd.).

E. Naravni zadrzevalnik padavinskih voda (bajer), ki se ga ohranja v skladu z usmeritvami
Zavoda RS za varstvo narave in ARSO (vode) in hidroloske strokovne podlage, ki so priloga
natec¢ajnemu gradivu

V severnem delu obmocja se nahaja obstojeC naravni zadrZevalnik padavinskih voda (bajer), ob
katerega se umesc¢a skupne parkovne in rekreacijske povrsine. Sestavni del krajinske ureditve mora
biti tudi vodnogospodarska ureditev le tega. Vodna povrsina se uredi sonaravno. Dostop do obmogja
se uredi le z ene strani. Velikost vodne povrsine naj ne presega 500 m2.

F. Vklju€itev obmocja v SirSo mrezo pes in kolesarskih povezav (POT in mestni sadovnjak na
vzhodu, obmoc¢je Brdo 1 na zahodu, javni program na severu)

Obmocje naj se s potmi in zasaditvami naveze na SirSi prostor. Poti in zasaditev naj omogocajo
razlicne zanimive poglede (KamniSke Alpe, sosednja naselja,...). Pri ureditvah je potrebno upostevati
naravne danosti terena.

V koncept notranjih in zunanjih povezav naj se vkljuCi elemente trajnostne mobilnosti in s premisljeno
zasnhovo vzpodbujati stanovalce k uporabi kolesarskega in javhega potniSkega prometa.

3.2. ZUNANJE TLAKOVANE POVRSINE

Pri krajinskih in zunanjih ureditvah je treba posebno pozornost nameniti delitvi zasebnih, skupnih in
javnih zunanjih povrsin ter njihovim medsebojnim povezavam. Prav tako so pomembne navezave s
bliznjo in SirSo okolico.

Ureditev obmocja mora omogocati univerzalno dostopnost za vse skupine (druzine z otroci, starejsi,
gibalno in drugace funkcionalno ovirani,...) ter predvideti reSitve pe$ in kolesarskih dostopov znotraj
obmocja kot tudi navezave na obodne povrsine (jeza, POT, trgovski del na severu, obstojeCa
stanovanjska pozidava na zahodu). Izbrani materiali morajo omogocati varnosti in primernost za
uporabo vseh skupin.

Predvideti je potrebno tudi varno dostopne povrsine za otroka in Sportna igriS€a, prostore za pocitek
ter druge ureditve razli€énih vsebin, ki naj omogoc€ajo kakovostno uporabo zunanjega prostora vsem
stanovalcem in drugim uporabnikom.

Predvidi se zunanje povrsine za dnevno parkiranje koles skladno z zahtevami OPN.

Upostevati je potrebno vklju€evanje elementov trajnostne mobilnosti.

PROTIM RZISNIK PERC d.o.0., Poslovna cona A 2, 4208 SENCUR SLOVENIJA 28/47
tel: 04279 18 00 e-mail: profim@r-p.si url: www.protim.si



Projektna naloga SSRS za projektiranje Stanovanjske soseske Brdo 2

3.3. ZUNANJE ZELENE POVRSINE

Zunanje zelene povrSine se definira kot zelene koridorje, ki se naj prepletajo v smeri sever — jug in
vzhod — zahod. Zunanji prostor med posameznimi stanovanjskimi objekti naj se oblikuje kot skupne
urbane zelene povrdine, namenjene druzenju in kvalitetnemu preZivljanju prostega ¢asa, ki hkrati
omogocajo identifikacijo in socializacijo stanovalcev. UmeS€enost zelenih povrsin naj zagotavlja
ugodno mikroklimo, predvsem na obmodcju med stavbami.

3.4. URBANI VRTICKI

V sklop rekreacijskih in zelenih povrSin obmocja naj se umesti obmocje urbanih vrtiCkov, ki bodo
namenjeni za oddajo in uporabo primarno stanovalcem. Obmocje naj se oblikuje kot skupnostni vrt, z
moznostjo preoblikovanja v ve¢ samostojnih vrtickov. Obmocje naj bo opremljeno s potrebno
infrastrukturo, po zgledu obstojecih urejenih obmocij za vrtickarstvo v MOL.

3.5. VODNE UREDITVE

V severnem delu obmod¢ja se nahaja obstoje¢ naravni zadrZevalnik padavinskih voda, ob katerega se
umesca zelene in rekreacijske povrsine. Zaradi varovanja naravnega habitata zadrzevalnika (mlake),
naj se dostop in ureditev zadrZzevalnika predvidi le z ene strani, ostali del pa se uredi v skladu z
usmeritvami Zavoda RS za varstvo narave in ARSO (vode) ter hidroloskim porocilom.

3.6. ZASADITVE ZUNANJIH POVRSIN

Krajinsko arhitekturna zasnova naj vsebuje tudi koncept zasaditve z osnovnimi tipi vegetacije. V ¢im
vedji mozni meri naj se ohranja obstoje€a kvalitetha vegetacija, ki se jo primerno umesti v nove
programe. Obcutljivo obmocje predstavljata naravni zadrZzevalnik padavinskih voda in sestoji drevnine
na jezi.

Zaradi zagotavljanja ugodne mikroklime, naravnega hlajenja stavb in omogocanja vecje zasebnosti
posameznih objektov, naj se predvidi umestitev &im ve€ visokih dreves, kjer pa to ne bo mogoce
zaradi predpisanih ali drugih omejitev, se drevje nadomesti z grmovnicami. V bivalnem okolju in
predvsem na otroskih igriS¢ih je potrebno posebno pozornost nameniti izboru rastlin, glede na
vzdrzevanije in posebnosti rastlin (strupenost, trnavost, alergije,...).

Pri zasaditvi zunanjih parkiriS¢ naj se uposteva usmeritve OPN MOL ID. Drevesa naj bodo
razporejena tako, da bodo parkiriS€a v najvecji meri osencena.

Obmocje jeze je v naravi povsem poraslo s samoniklo vegetacijo. Novi programi naj se umescajo tako,
da se ohranja &im vel zdravih, odraslih avtohtonih dreves in se jih po potrebni dopolni z novimi
zasaditvami.

Ob Poti Rdecega kriza se predvidi drevored, ki se ga vklju€i v javni prostor ob javhem programu v
stavbah.

Predvideti je potrebno intenzivho zasaditev varovalnega zelenega pasu ob Poti RdeCega kriza, kot
oblikovni in protihrupni element.

3.7. OTROSKA IN SPORTNA IGRISCA

Otroska igriS€a naj zagotavljajo igro otrokom vseh starostnih skupin. Otroska igriS€a, izbor igral in
varovalnih podlag se nacrtuje skladno s standardi. Potrebno je predvideti tudi povrdine za zbiranje in
druZenje mladostnikov, kamor se umesti tudi 'igrala' za mladostnike.

Sportna igri¢a naj se umeséajo znotraj povrsin med predvidenimi stavbami in na obmogju zelenih
povrsin na vzhodnem delu.
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3.8. URBANA OPREMA

Za celotno obmodgje se predvidi uporaba enotne urbane opreme. Predvideti je potrebno lokacije
umestitve elementov urbane opreme:

- elementi za pocitek (klopi, garniture mize in klopi, ipd);

- elementi za ravnanje z odpadki (koSi za odpadke, zbiralnice odpadkov, ipd.);
- elementi za osvetlitev (svetilke);

- drugo (kioski, vrtne lope, kolesarnice, stojala za kolesa, pitniki, ipd).
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4. GRADBENA KONSTRUKCIJA

4.1. GEOLOSKA IN GEOMEHANSKA, HIDROLOSKA IN TOPOGRAFSKA IZHODISCA

V sklopu predhodnih priprav na razlicne projekte na obravhavanem obmodju je bilo izdelanih vec
geoloskih, hidroloskih in geomehanskih podlag.

Osnovno geotehni¢no porocilo izhaja iz novembra 1996. »Geotehni¢no porocCilo o pogojih gradnje
objektov na obmocju VP 3/2 v Ljubljani« je izdelal GZL. Na osnovi tega porocila je bilo v fazi izdelave
projekta za gradbeno dovoljenje za obmocje urejanja VS 3/5 Brdo v Ljubljani bilo izdelano
Geotehni¢no porocilo o rezultatih raziskav in pogojih temeljenja objektov (St. proj.: 8311-1/05; datum:
december 2005; izdelal: Geoinzeniring d.o.0., Ljubljana). Navedeno porocilo je prilozeno tej projektni
nalogi, njegove zakljucke pa je potrebno upoStevati pri izdelavi tehninih reSitev na obmodju
stanovanjske soseske Brdo 2. V tem porocilu se poleg povzetka raziskav iz porocila iz 1.1996 nahajajo
tudi napotki za temeljenje objektov, kot tudi podatki o globini podtalne vode ipd. Za potrebe projektov
PZI je bilo porocilo dopolnjeno I. 2007, vendar so podatki iz tega porocila usmerjeni bolj lokalno, na
konkretne lokacije Ze zgrajenih objektov. Podoben status imajo tudi manj8e dopolnitve porodila iz I.
2007.

Pri gradnji soseske Brdo 1 se je za najugodnejdo varianto temeljenja izkazalo plitvo temeljenje
objektov na plast peskov, vrhnje plasti gline pa je bilo potrebno odstraniti. Na obmodjih, kjer je bila
vrhnja plast debelejSa, pa je bilo uporabljeno tudi globoko temeljenje, saj je bil strodek zamenjave
zemljine vedji od privzetega globokega temeljenja.

Za pripravo tega projekta so bila izdelane tudi »HidroloSke strokovne podlage za oceno koli¢in dotoka
zalednih in drugih vod na obmodju urejanja OPPN 252 Brdo v Ljubljani«, izdelane v marcu 2016, s
strani Geoloskega zavoda Slovenije. Tudi to poro€ilo je priloga tej projektni nalogi.

Za obravnavano obmocje je bil izdelan geodetski posnetek, ki poleg topografskih podatkov vsebuje
tudi podatke zemljiSkega katastra in podatke iz katastra gospodarske infrastrukture. Obmocje je
umesSceno med obstojeCo »cesto C1 — Pot RdeCega krizak na zahodu in jezo na vzhodu, katere
breZina je visoka od 5 do 12 m in je sorazmerno strma, tako, da poseg v jeZo verjetno pomeni potrebo
po podpornih konstrukcijah, ki pa niso zaZelene.

Na obmoc€ju se nahaja nekaj deponij gradbenega materiala, ki bo odstranjen in se jih pri projektnih
reSitvah ne uposteva.

Po sredini obmodja je speljan jarek preko katerega se odvodnjava tudi obstojeci bajer. Ta jarek in
odvodnja bajerja se lahko nadomesti z meteorno kanalizacijo ali z jarkom, katerega pozicija je
najustreznejsa tik pod jezo, saj se z njim lahko odvodnjava tudi povrSinske in eventualne zaledne vode
zjeze.

4.2. IZKOP IN VAROVANJE GRADBENE JAME

Izkope gradbene jame je potrebno predvideti skladno s karakteristikami zemljin, podanimi v
geomehanskih porocilih. Za ekonomi¢no gradnjo, pri predvideni globini gradbene jame do 5m, naj se
uporabi izvedba s Sirokim izkopom, kjer je le mogoce.

Izvedbe gradbene jame z zascitnimi ukrepi naj se predvidijo le tam, kjer je to nujno (priblizevanje
obstojecim objektom, cestam in komunalni infrastrukturi).

Za izvedbo varovanja gradbene jame je potrebno predvideti najbolj ekonomien mozni sistem. Pri
izvedbi sidranih sistemov, je potrebno preveriti, da se sidra ne predvidijo preko parcelnih meja
obmodja, kot tudi ne v blizino obstojecih komunalnih vodov.
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4.3. ZASNOVA GRADBENE KONSTRUKCIJE

Pri izbiri konstrukcijskih sistemov in uporabe gradbenih materialov je potrebno upoStevati nacela
racionalnosti, trajnostne gradnje in zagotavljanja vseh bistvenih zahtev. Predvideti je potrebno
uporabo kvalitetnih in trajnih materialov, ki bodo omogocali enostavno redno in investicijsko
vzdrZevanje (uporaba vidnih betonov - razen v podzemnem delu - ni sprejemljiva). lzbira
konstrukcijskih sistemov, tehnologije gradnje in gradbenih materialov mora biti zlasti ekonomsko
premisljena, z namenom, da bo omogoceno doseganje ciline investicijske vrednosti ter zagotovljeni
primerni obratovalni stroski v fazi vzdrzevanja in obratovanja objektov. Zato se predlaga moznost
uporabe tehnologij montazne gradnje za posamezne vitalne elemente objekta in tipiziranje
posameznih reSitev ter uporaba sistemskih ekonomicnih resitev (kot npr. zunanji elementi konstrukcije,
sanitarne kabine,..).

Material, iz katerega je konstrukcija, ni predpisan. UpoStevati je potrebno tudi Uredbo o zelenem
javnem narocaniju.

Pri zasnovi je potrebno objekt zasnovati €im bolj uravnoteZeno, da se vpliv neenakomernih posedkov
zmanjSa na minimum. Gradbena konstrukcija mora biti zasnovana tako, da bo lahko prevzela
eventualne diferenéne posedke zaradi neenakomerne sestave temeljnih tal. Obremenitve temeljnih tal
na dilatacijah morajo biti ¢im bolj podobne, v kolikor pa temu ni tako, je potrebno predvideti reSitev za
enakomerno posedanje temeljnih tal pod obema deloma dilatacije.

Lokacija objektov se nahaja na potresnem obmocdju, zato je pri zasnovi objektov strmeti tudi k ¢imbolj
simetriCni zasnovi, ki je za izvedbo konstrukcije tudi najracionalnejSa. Pomiki konstrukcije zaradi
potresne obtezbe (skladno s Pravilnikom o mehanski odpornosti in stabilnosti objektov) morajo biti na
najbolj izpostavljenih tockah manjSe od zahtev predpisov. Dilatacije med posameznimi
konstrukcijskimi sklopi morajo biti vecje od dvakratnika pomika sklopa z vecjim pomikom. Dilatacijo se
zapolni z materialom, ki je ustrezno stisljiv in ne povzro€a odpora pri stisnitvi.

= Temeljenje

Obmocje namenjeno gradnji objektov lezi na nehomogeni sestavi temeljnih tal. Na globini od 3 do 5 m
se nahajajo prodnata tla, kjer je mozno izvesti klasi¢no plitvo temeljenje. Nad to plastjo se nahaja plast
gline in umetnih nasipov, ki pa ni primerna za izvedbo plitvih temeljev.

Podrobneje so podatki o sestavi temeljnih tal, karakteristikah zemljin in napotki za temeljenje podani v
geomehanskih porodilih.

= Nosilna konstrukcija objektov

Konstrukcija je lahko stenasta, skeletna ali meSana. Najprimerneji material je verjetno armiran beton,
polnila naj bodo opeCna. Vsi konstrukcijski elementi morajo imeti dimenzijo vsaj takSno, kot je
minimalna zahteva v predpisih.

Pri stenastih konstrukcija morajo biti stene razporejene v obeh smereh.

Za AB konstrukcijo so podane sledeCe zahteve glede minimalnih dimenzij konstrukcije. Debeline sten
morajo biti najmanj H/20, oziroma H/15 za robni del samostojeCe stene. Za stene, ki so izvedene v
sistemu belih kadi je minimalna debelina 30 cm.

Medetazne konstrukcije naj bodo AB plosCe, min. debeline 15 cm. Debeline horizontalnih nosilnih
elementov (nosilci, ploS¢e, konzole) naj bodo v razmerjih skladno s »Preglednico 7.4N — Osnovna
razmerja med razpetino in stati¢no vidino armiranobetonskih elementov brez tlatne osne sile« iz
standarda »SIST EN 1992-1-1«. Ustreznost pomikov elementov nepravilnih oblik in manjsih debelin bo
potrebno dodatno dokazati z radunalnidkimi izraCuni z upoStevanjem reologije betona, ¢asovnico
izvedbe in nanosa obremenitev,... NadviSanje konstrukcije v fazi izvedbe ni predvideno! V kolikor je
nadviSanje racionalno in ima pozitiven vpliv na ceno izvedbe, je potrebno posebej vrednotiti tudi
dodatni stroSek izvedbe nadviSanja elementov konstrukcije! Nacrtovani posedki oz. nadviSanja ne
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smejo imeti vpliva na tehnologijo in ¢as izgradnje ter morajo omogocati vgradnjo ostalih elementov
objekta primernih za stanovanjsko gradnjo.

Podobne zahteve veljajo tudi za izvedbo ploS¢, ki nosijo masivne zidove, oziroma so masivni zidovi
izdelani nad nosilci v plos¢i, ali nosilci z majhno stati¢no visino (manjSo, kot v Preglednici 7.4N).

Medetazne konstrukcije preko stebrov, naj se izvedejo brez vut in kapitelov.

Medetazne konstrukcije morajo nalegati direktno na podporne elemente (izvedba z reSitvami za
preprecevanije toplotnih mostov je dopustna le pri konzolnih plos€ah in robnih vencih).

Za konstrukcije iz ostalih materialov je potrebno upoS$tevati ekvivalentne zahteve, kot so podane za AB
konstrukcijo. Upostevati je potrebno tako zahteve za kvalitete materialov in projektiranje kot tudi
izvedbo.

Podlaga za projektiranje so veljavni predpisi in standardi, ki dolo¢ajo zahteve in pogoje za materiale,
sisteme in tipe konstrukcij.

V projektni dokumentaciji je potrebno v vsaki fazi posebej prikazati vse elemente konstrukcije s tako
stopnjo obdelave, kot je to potrebno za posamezno fazo.

Nacrt gradbene konstrukcije mora biti medsebojno usklajen z vsemi ostalimi nacrti. Vsi elementi
morajo biti popolnoma definirani, vkljuéno z vsemi preboji (razen prebojev manjsih od 10 cm, e taka
velikost in mesto preboja ne oslabi konstrukcije), pritrjevanji, povezavami,....

4.4. ZUNANJA UREDITEV

Zunanja ureditev naj vsebuje resSitve prometne ureditve (interne prometne povezave, pe$ poti,
intervencijske poti, mirujo€i promet,...), vkljuéno z odvodnjavanjem teh povrsin in hidroloSkimi
reSitvami. Pri ureditvi povrdin za igro otrok, zelenih povrsin in drugih odprtih prostorov, zasaditev,... pa
naj se reditve obravnavajo v lo€enem nacrtu krajinske arhitekture, pri Cemer je potrebna medsebojna
uskladitev vseh reSitev med nacrti.

Pri nacrtovanju naj se upostevajo smernice MOL — Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet, ki
so bile pridobljene v fazi priprave OPPN 252 —Stanovanjska soseska Brdo in predhodne smernice, ki
so del urbanisticne projektne naloge. Smernice so osnova za nacrtovanje navezav na obstojeCo
prometno in komunalno infrastrukturo ter zunanjo ureditev.

4.41. INTERNE PROMETNE POVRSINE

Intervencijskim vozilom je potrebno omogoCiti dostop do najmanj dveh strani objektov. Podrobneje se
potrebe po intervencijskih poteh in dostopih opredeli v konceptu protipoZzarne varnosti. Sirine in radiji
intervencijskih poti morajo biti vsaj takdnih dimenzij, kot to zahtevajo predpisi.

Promet peScev in kolesarjev se odvija po internih poteh.

Vertikalna prometna signalizacija se izvaja s standardiziranimi znaki in se postavlja izven prometnega
profila. Horizontalna prometna signalizacija se zarisuje z belo barvo.

4.4.2. INTERNE PES IN KOLESARSKE POVEZAVE (PESPOTI, KOLESARSKE POTI,
POVEZAVA MED BRDO 1 IN BRDO 2)

Ureditveno obmocje se neposredno navezuje na rekreacijsko zaledje. Obmogji Brdo 1 in Brdo 2 se v
smeri vzhod zahod funkcionalno in smiselno lahko povezeta z nivojskimi prehodi za peSce preko
prometnice Pot RdecCega kriza, moZna, vendar s strani investitorja manj Zelena, pa je tudi umestitev
izven nivojskega prehoda - brvi za peSce in kolesarje na lokaciji, kjer je bilo to predvideno v ZN za
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obmodje Brdo 1. Pri projektnem predlogu za tak nacin povezave obeh obmocij, ne sme biti motena
kvaliteta bivanja in zasebnost stanovalcev v mimobeznih stanovanjih soseske Brdo 1 in Brdo 2.

Vse zunanje povrsine (dostopi do objektov in do javnih povrsin: plo¢nik, avtobusno postajalisce,..)
morajo imeti ustrezne talne oznake za orientacijo slepih in slabovidnih skladno z veljavnimi predpisi.
Na obmodju naj se predvidi moznost postavitve postajaliS¢a Bicikelj.

4.4.3. MIRUJOCI PROMET

Parkiranje za potrebe stanovalcev se uredi v podzemnih garazah ali kleteh objektov, mozno tudi v delu
objektov, ki so na slabsi son&ni legi tudi nad terenom v sklopu teh objektov. Za potrebe obiskovalcev,
lokalov in trgovine se parkiranje uredi na nivoju terena v sklopu zunanje ureditve objektov. Zunanja
parkirna mesta so odkrita. Dovoz do kleti se uredi preko dovoznih klanin do kleti, na ustrezni

oddaljenosti od krizis€a z izvedeno javno cesto.

Za zunanja parkirna mesta stanovalcev in obiskovalcev naj se predvidi parkirno zapornico/rampo in
kontrolo dostopa za motorna vozila ter predvidi rezim parkiranja za obiskovalce (npr. preko GSM
vmesnika) ali na ¢as (npr. 3 ure za obiskovalce brezplacno).

Na mestu uvoznih ramp je predvidena namestitev kontrole dostopa za motorna vozila. Stevilo
dovoznih ramp, njihova ureditev in umestitev mora biti takSna, da zagotavlja zadostno pretocnost tudi
v najbolj obremenjenem Casu dneva.

Prometni reZim v garaZi naj bo dvosmeren, enosmeren le po potrebi in v primeru, ko bi bila prometna
varnost pri dvosmernem prometu slabSa od enosmernega. Parkirna mesta naj bodo orientirana
pravokotno glede na dovozno pot, eventualno tudi vzporedno z dovoznimi potmi. PoSevno parkiranje
ni zazeleno.

Na mestu uvozalizvoza mora biti zagotovljen zvezen prehod svetlobe za primer dneva in nodi.
Osvetljenost parkirnih etaz se izboljSuje z uporabo svetlejSih materialov tal, stebrov, zidov in stropa.

Signalizacija v kleti objekta sestoji iz prometne in obvestilne signalizacije in mora biti razvidna iz nacrta
prometne ureditve kletne etaZe. Ustrezna horizontalna in vertikalna prometna signalizacija zagotavlja
varno odvijanje prometa in pregleden prometni rezim. Obvestilna signalizacija se pritrjuje pod strop
tako, da njen spodnji rob ne sega pod minimalno svetlo viSino. Na mestu dovoza se namesti tabla, s
katero se opredeli rezim voznje v garazi (hitrost, prepovedi, itd.) in viSinski gabariti garaze (svetla
visina) ter fizicna visinska kontrola.

Poleg prometne signalizacije se izvede tudi ustrezna obvestilna signalizacija, ki uporabnike med
voznjo usmerja k njim dolo€enim parkirnim mestom in k najkrajSim potem izvoza. Ko uporabniki etaz
zapustijo vozilo jih mora signalizacija usmerjati po najkrajSih poteh k dostopom do vertikalnih
komunikacij (ustrezne usmerjevalne table) in obvesS¢ati o lokaciji v stavbi (trenutna etaza, jasno vidni
napisi, oznake na vhodih in izhodih iz parkirnih etaz).

4.4.4. ODVODNJAVANJE ZUNANJIH POVRSIN

Poleg odvodnje vode iz bajerja, ki v zgornjem delu obmodja sluZi tudi kot zadrZzevalnik meteornih in
zalednih vod, odvodnje povrSinskih in zalednih vod z jeZe, je potrebno odvajati tudi vodo iz vseh
zunanjih utrjenih povrsin in neutrjenih povrsin obmocja (v kolikor te povrSine niso na raS¢enem terenu)
v sistem meteorne kanalizacije. Vode iz parkiri8¢ in manipulativnih povrsin, predvsem tistih ob eko
otokih in povrsinah (objektih) za smetnjake, je potrebno pred izpustom v meteorno kanalizacijo o istiti
v ustreznih lovilcih olj in po potrebi tudi v separatorjih trdnih delcev.

Ker teren ni ravno ugoden za ponikanje, se meteorne vode vodi v meteorno kanalizacijo, ki je
izvedena v cesti Pot Rde€ega kriZza, ki ima Ze izvedenih ve¢ prikljuénih mest, na katere se prikljucijo
interni meteorni kanali.
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Za preprecitev stati€nih pritiskov vode na kletne zidove se predvidi drenazo, katero se tudi prikljuci na
meteorno kanalizacijo.

Vse obstojeCe omreZje, na katerega se obmodéje priklju€uje, je potrebno hidravli¢no preveriti z
upostevanjem obstojeCih in novih prispevnih koli¢in. Glede na veliko verjetnost, da bodo nove
prispevne koli¢ine preve¢ obremenile obstojeCe vode, bo potrebno narociti projektno nalogo za
dograditev ali rekonstrukcijo meteorne kanalizacije pri razvojni sluzbi JP Vodovod — Kanalizacija.

4.45. RAVNANJE Z ODPADKI (ZBIRNA MESTA)

S projektno dokumentacijo je potrebno dolociti lokacijo smetnjakov in eko otokov nekje zunaj, ob
objektu in moznost odvoza smeti, ki bo za stanovalce ¢im manj mote€. Za vozila za odvoz smeti je
potrebno urediti ustrezen dostop in po potrebi tudi obracaliS¢a.

4.5. KOMUNALNA IN ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Predvideno je, da se bo obmocje navezalo na obstoje€o komunalni in energetsko infrastrukturo, ki je
izvedena v cesti (Pot RdeCega kriza).

V fazi priprave OPPN 252 —Stanovanjska soseska Brdo so bile pridobljene smernice, ki so osnova za
nacrtovanje navezav na obstojeCo, oziroma izgradnjo potrebne nove infrastrukture.

V kolikor bo zaradi predvidene pozidave obstojeCe omreZje potrebno dograditi ali rekonstruirati bo
potrebno pri razvojni sluzbi JP Vodovod — Kanalizacija narociti projektno nalogo (meteorna in fekalna
kanalizacija, vodovod).

4.5.1. METEORNA KANALIZACIJA

Na obmodju je izveden loen kanalizacijski sistem, po katerem se meteorne vode spelje v meteorno
kanalizacijo z iztokom v vodotok:

— iz streh objektov preko peskolovov,

— s cest, parkiri$¢, dvori8€ in garaz pa preko lovilcev olj in separatorjev trdnih delcev,

— tehnoloSke vode storitvenih dejavnosti se morajo primarno ocistiti na izvoru glede na vrsto
onesnazenja.

Upostevati je predpisane horizontalne in vertikalne odmike od ostalih vodov in ureditev vodotokov.

predvidenega omreZja meteorne kanalizacije. Vse obstojeCe omreZje, na katerega se obmodje
priklju€uje, je potrebno hidravli€no preveriti z upostevanjem obstojecih in novih prispevnih koli€in.
Glede na veliko verjetnost, da bodo nove prispevne koli¢ine preve¢ obremenile obstojece vode, bo
potrebno naroditi projektno nalogo za dograditev ali rekonstrukcijo meteorne kanalizacije pri razvojni
sluzbi JP Vodovod — Kanalizacija.

4.5.2. FEKALNA KANALIZACIJA

Po obstojeci cesti Pot Rdecega kriza je speljan fekalni kanalizacijski sistem, z Zze izvedenimi odcepi na
katere se prikljuci fekalno kanalizacijo obmocja.

Vse obstojeCe omreZje, na katerega se obmocje prikljuCuje, je potrebno hidravli€éno preveriti z
upostevanjem obstojeCih in novih prispevnih koli¢in. Glede na veliko verjetnost, da bodo nove
prispevne koli¢ine preve¢ obremenile obstojeCe vode, bo potrebno naroditi projektno nalogo za
dograditev ali rekonstrukcijo fekalne kanalizacije pri razvojni sluzbi JP Vodovod — Kanalizacija.

Upostevati je predpisane horizontalne in vertikalne odmike od ostalih vodov in ureditev vodotokov.
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4.5.3. VODOVOD

Po obstojedi cesti Pot RdeCega kriza sta speljana dva vodovoda, eden s severne strani in eden z
juzne strani. Pri naértovanju oskrbe s pitno vodo, kot tudi oskrbe s pozarno vodo, je potrebno
upostevati obstojeCe razmere, kjer severni del vodovoda leZi v vi§ji, juzni del, pa v niZji tlacni coni.

Vse obstojeCe omreZje, na katerega se obmocje prikljuuje, je potrebno hidravli€éno preveriti z
upostevanjem obstojecih in novih odjemnih koli¢in, predlagane reSitve pa uskladiti z Ze izdelanimi
projekti predvidenih obnov in rekonstrukcij vodovodnega omrezja na obmocju Brdo.

Upostevati je predpisane horizontalne in vertikalne odmike od ostalih vodov in ureditev vodotokov.
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5. STROJNE INSTALACIJE IN STROJNA OPREMA

Pri projektiranju in gradniji je potrebno upostevati vsa v RS veljavna zakonska dolo€ila, ki se nanaSajo
na graditev objektov, Se zlasti pa poleg nastetih v splodnih izhodis€ih tudi:

- Pravilnik o prezraCevanju in klimatizaciji stavb (Ur. list RS §t. 42/2002, §t. 105/2002),

- Pravilnik o u€inkoviti rabi energije v stavbah (Ur. list RS §t. 52/2010),

- Pravilnik o oskrbi s pitno vodo (Ur. list RS §t 35/06),

- Pravilnik o pozarni varnosti v stavbah (Ur. list RS st. 31/04, st. 10/05 — sprememba, St. 83/05 —
spremembe in dopolnitve, §t. 14/07 — spremembe in dopolnitve),

- Pravilnik o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Ur. list SFRJ St.
30/91, Ur. list RS st. 83/05,),

- Tehni¢na smernica TSG-1-004:2010 Ucinkovita raba energije,

- Tehni¢na pravila za instalacije pitne vode SIST EN 806 -1,-2,-3, -4, -5,

- Sistemi ogrevanja v zgradbah SIST EN 12 831,

- Pravilnik o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvedjim
delovnim tlakom do vkljuéno 16 bar (Ur. list RS §t. 26/02),

- Tehni¢ni pogoji za zagotavljanje kakovosti pri izvajanju objektov stanovanjske gradnje - TPSG
modul Ill (Stanovanjski sklad RS, javni sklad),

- druge smernice, standarde, priporodila in primeri dobre prakse.

Pri zasnovi je potrebno predvideti trajnostne in energetsko varéne resitve ter smiselno upostevati
zahteve iz priloge 7 Uredbe o zelenem javhem naroCanju — Temeljne okoljske zahteve za stavbe
(glede ucinkovite rabe energije in obnovljivih virov energije, uc€inkovite rabe vode, ravnanja z odpadki,
zagotavljanja zdravih bivalnih in delovnih razmer, rabe okolju prijaznih gradbenih materialov in
izdelkov). Pri tem je potrebno doseci razred energetske ucCinkovitosti B1 (15 — 25 kWh/mza), ki je
upostevan v vrednosti GOl — nadzemni del.

UpostevajoC dejstvo, da so stanovanjske enote namenjene javnemu najemu, morajo biti te za
najemnike privlacne - omogocati morajo sodobno udobje. Pri izbiri in nacrtovanju sistemov je potreben
integralni pristop k nalrtovanju in upoStevati vseZivijenjske stroSke. Poleg investicije so zelo
pomembni tudi stroSki investicijskega vzdrZzevanja ter nacin vzdrZzevanja in dostopnost do naprav.
Individualni sistemi po stanovanjskih enotah so s tega vidika nezazeleni.

5.1. OGREVANJE IN HLAJENJE

Pri izbiri sistemov ogrevalnih in hladilnih sistemov in z njimi povezanimi viri je potrebno pripraviti
celostno analizo investicijskih, investicijsko vzdrzevalnih in vseZivljenjskih stroSkov (LCC) in se
argumentirano opredeliti do izbranega sistema za €as uporabe 20 let.

5.1.1. OSKRBA S TOPLOTO IN GENERATORJI TOPLOTE

Stevilo sistemov, ki jih je potrebno umestiti in v dobi obratovanja vzdrZevati naj bo &im manj$e oziroma
smiselno razporejeno glede na arhitekturno zasnovo objektov.

Na obmocdju je mozna prikljucitev na distribucijsko omrezje z zemeljskim plinom. Glede na ¢as gradnje
pa je potrebno zadostiti tudi aktualnim pogojem z uporabo obnovljivih virov energije v stavbi.

Kot viri za ogrevanje in pripravo sanitarne tople vode se prednostno uposteva po naslednjem vrstnem
redu:
o toplotne &rpalke zrak-voda v kombinaciji s plinskimi kotlovnicami,
o toplotne ¢rpalke zemlja-voda z geosondami,
e VRF sistem — sistem z direktno ekspanzijo hladiva z mozZnostjo soCasnega ogrevanja in
hlajenja z rekuperacijo toplote,
e centralna kotlovnica na lesno biomaso.
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Toplotne Erpalke zrak-voda se praviloma umes&ajo na strehe posameznih objektov. Plinske kotlovnice
in toplotne postaje pa se predvidi racionalno s &im manj zasedanja uporabnih povrsin v kleti, lahko tudi
v vrhnji etazi oziroma za smotrno gruo objektov, v sklopu ekoloSkih otokov in trafo postaj. Pri
umestitvi upostevati vpliv hrupa naprav.

VRF sistem se vse bolj uveljavlja in ga je potrebno preuciti z vidika investicije in vzdrZzevanja ter
izpostaviti njegove prednosti in slabosti. Z varnostnega vidika uporabe je obvezna je kontrola koli¢ine
hladiva v sistemu v primerjavi z volumnom prostorov.

Morebitna centralna kotlovnica za celotno naselje z uporabo lesne biomase je bila identificirana kot
manj primerna za to urbano okolje, z vidika obremenitve s prometom in emisijami prasnih delcev pri
pretresu lesne biomase in pri dimnih plinih. UpoStevati je potrebno zahteve z vidika izpustov prasnih
delcev in temu prilagoditi sistem bodisi s popolno kondenzacijo dimnih plinov oziroma kakSen drug
ustrezen sistem filtracije dimnih plinov. V zvezi s filtracijo trdnih delcev je treba upoStevati ostrejSe
zahteve od trenutno veljavnih. Glavne prednosti sistema so: obnovljivi vir energije, ena kotlovnica,
ogrevalni medij z dovolj visoko temperaturo za ogrevanje z radiatorji ter pripravo sanitarne vode.

Pri izbiri vira oskrbe s toploto je potrebno posebni poudarek posvetiti pripravi tople sanitarne vode in
zahtevanem temperaturnem reZimu pri centralni oskrbi s toplo sanitarno vodo v objektu. Pomembno
je, na kakSen nacin in s katerim virom je proizvedena toplota, predvsem za nadomeS€anje izgub v
cirkulaciji. Energija za pripravo tople sanitarne vode in cirkulacijo le-te predstavlja velinski delez
potrebne toplote nizkoenergijskega stanovanjskega objekta.

5.1.2. OGREVALNI SISTEM IN OGREVALA

Poleg upostevanja izbranega sistema v strokih investicije in investicijskega vzdrZzevanja je potrebno
tudi opredeliti prednosti in slabosti izbranega sistema z vidika ugodja (regulacija in odzivnost sistema,
toplotno ugodije, hitrost gibanja zraka, hrup).

Ogrevalni sistem in ogrevala so v korelaciji s sistemom oskrbe z energijo. V povezavi z
nizkotemperaturnim virom se lahko predvidi talno ogrevanje ali ogrevanje z ventilatorskimi konvektorji.
Ob visokotemperaturnem sistemu se poleg zgoraj nastetih moznosti lahko predvidi tudi radiatorsko
ogrevanje z vgrajenimi termostatskimi ventili in termostatskimi glavami. V kopalnicah se predvidi
cevne radiatorje. V primeru VRF sistema oziroma vodnega konvektorskega sistema se preuéi moznost
ogrevanja individualno po prostorih in sobno regulacijo oziroma conski sistem s kanalskimi enotami in
distribucijo zraka po prostorih.

Lokacija ogreval v posameznem prostoru se glede na zahtevano stopnjo izolativnosti ovoja stavb ne
prejudicira in se lahko poljubno prilagodi arhitekturi prostora in najboljsi razporeditvi opreme.

Ogrevanje notranjih hodnikov in stopniS¢ ni zazeleno, kar pa je potrebno tudi ustrezno preveriti z
racunskim modelom v fazi nacrtovanja.

Na sistemih ogrevanja in hlajenja mora biti predvidena individualna meritev posamezne stanovanjske
enote z daljinskim od¢itavanjem merilnikov ha enem mestu. Merilniki morajo biti vgrajeni tako, da so
zas&Citeni pred morebitnimi zlorabami.

Za razvode vodnih sistemov ogrevanja in hlajenja se praviloma uporabljajo jeklene cevi, lahko se
predvidijo tudi cevi iz nelegiranega jekla za sistem spajanja s stiskanjem. Za manj$e cevovode znotraj
stanovanjske enote pa se predvidijo plasticne cevi. Izbrani materiali morajo biti v skladu s TPSG,
oziroma potrjeni s strani investitorja oziroma njegovega pooblas&enca.

5.1.3. TOPLOTNA IZOLACIJA

Za cevovode in ostale dele sistema ogrevanja je potrebno predvideti izolacijo skladno z aktualnimi
pravilniki in standardi. Posebno pozornost je potrebno posvetiti izolaciji v inStalacijskih jaskih, razvodih
v skupnih delih pred in za merilniki individualne rabe energije.
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5.1.4. HLAJENJE PROSTOROV

Predvidi naj se hlajenje stanovanj. V odvisnosti od vira in sistema ogrevanje, se predvidi hlajenje v
dnevno bivalnem prostoru v povezavi s talnim ali radiatorskim ogrevanjem oziroma v vseh prostorih s
konvektoriji, v kolikor so ti vgrajeni kot element sistema ogrevanja.

Pri toplotnih &rpalkah in VRF sistemih je vir hladu isti. Predvideti je treba moZnost rekuperacije toplote
za pripravo sanitarne tople vode. So¢asnega obratovanja ogrevanja in hlajenja ni zahtevano, zato se
predvidijo dvocevni vodni sistemi ogrevanja in hlajenja.

V primeru centralne kotlovnice se v posameznem objektu lahko predvidi VRF sistem za hlajenje
oziroma individualne naprave za hlajenje z names&cenimi zunanjimi enotami na strehi in garazi objekta.
Lokacije zunanjih enot na balkonih niso sprejemljive.

5.2. PREZRACEVANJE

V kolikor se prostori prezraCujejo z mehanskimi prezradevalnimi sistemi, je potrebno upostevati
Pravilnik o prezragevanju in klimatizaciji stavb in v skladu s tem je potrebno v bivalnih prostorih
stanovanjskih stavb zagotoviti prezraCevanje v skladu z zahtevami standarda SIST DIN 1946-6.

Nacrtovalci so dolzni nacin prezraCevanja opredeliti in dokazati izpolnjevanje potrebne izmenjave
zraka glede higienskih zahtev, kot tudi zaS€ite stavbe pred vlago.

5.2.1. DOLOCITEV PREZRACEVALNIH NAPRAV

Predvidi naj se mehansko prezraevanje stanovanjskih enot s centralni sistemom prezradevanja,
glede na smiselne zaokroZene celote oziroma alternativni sistem, ki bo z vidika bivalnega ugodja,
ekonomske upraviCenosti investicije in strodkov vzdrZevanja primernejSi. ZaokroZzene celote
prezraCevanja se lahko delijo po etazah, vertikalah ali po celotnih objektih. Postavitev posameznih
prezraCevalnih enot naj bo racionalna in enostavno dostopna za vzdrzevanje v kleti ali zgornji etazi
objektov, oziroma po posameznih etaZzah. Prezraevalne naprave morajo imeti poleg ventilatorjev za
dovod in odvod vgrajene ustrezne filtre na dovodu in odvodu, rekuperatorje oziroma regeneratorje
toplote, dogrelnike in hladilnike zraka ter ustrezne dusSilnike zvoka. Lokalno dogrevanje oziroma
hlajenje zraka ni predvideno, oziroma le, Ce je sistem skupen s sistemom ogrevanja in hlajenja.

Alternativni sistem centralnemu prezradevalnemu sistemu stavb oziroma delov stavb je prezratevanje
s stalnim mehanskim odvodom in naravnim dovodom zraka preko samo-regulirnih odprtin na ovoju
stavbe, ki uravnavajo vlaznost v prostoru in neprestano zagotavljajo minimalen dovod sveZega zraka.
Odvodni ventilatorji so lahko individualni po stanovanjih oziroma skupni za ve¢ enot hkrati.

Sistema je potrebno skupaj s sistemi ogrevanja in hlajenja primerjati z vidika investicijskih in
investicijsko vzdrzevalnih stroSkov.

Ne glede na to, kateri sistem prezraevanja je izbran, se v sklopu naértovanja predvidi individualni
odvod od kuhinjskih nap. V primeru centralnega prezraCevalnega sistema se priporoCa uporaba
obto¢nih kuhinjskih nap z oglenimi filtri, uporabnikom pa je potrebno omogoditi izbiro in tudi direktni
odvod na prosto.

Zagotoviti je potrebno tudi ustrezno prezracevanje shramb, kolesarnic in ostalih prostorov. Shrambe
se prezracujejo mehansko, praviloma z mehanskim odvodom zraka. Shrambe v kleti je potrebno
umescati centralno pod objektom in manj na obodu garaZz, da bi bile teZave z vlago v poletnem &asu
manjse.

PrezraCevanje garaze naj bo naravno.
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5.2.2. KOLICINE ZRAKA

Za dolocCitev koli¢in zraka po posameznih prostorin se upoSteva Pravilnik o prezradevanju in
klimatizaciji stavb oziroma SIST DIN 1946-6 ter ostala priporocila in primere dobre prakse.

5.2.3. REGULACIJA PREZRACEVALNIH NAPRAV IN SISTEMOV

Nacrtovani sistemi naj bodo enostavni za upravljanje in vzdrzevanje. Spremenljiva regulacija koli¢in
svezega zraka po posameznih enotah ni predvidena. Regulacija prezraevalnih naprav mora
omogocati enostavno spreminjanje koli¢in prezraevanja, urnikov delovanja ter temperatur vpiha
svezega zraka. Temperatura vpiha sveZega zraka mora biti nastavljiva po ¢asovhem programu. Poleg
tega mora biti omogoceno spremljanje zamazanosti filtrov, na podlagi podatka o tlaénem padcu na
filtru. Regulacija mora imeti tudi funkcijo oddaljenega dostopa za uporabnika oziroma upravnika z
razli¢nimi pravicami spreminjanja oziroma spremljanja parametrov (WEB server).

5.2.4. PREZRACEVALNI KANALI IN ELEMENTI

Za potrebe mehanskega prezraCevanja naj nacrt arhitekture predvidi potrebne jaske za navpi¢no
vodenje zracnih kanalov, pri Eemer naj se prednostno uposteva postavitev centralnih prezra¢evalnih
enot. Uporabljeni naj bodo materiali in sistemi v skladu z veljavnimi pravilniki in standardi ter TPSG.

V sistemih morajo biti predvideni elementi za ustrezno regulacijo in nastavitev koli¢in zraka po
posamezni enoti in distribucijskem elementu. Distribucijski elementi naj bodo nacrtovani tako, da
zagotavljajo ustrezno prezracevanje in ne povzroc¢ajo neprijetnega pihanja. Sistem mora omogocati
enostavne dostope in metode rednega €iS€enja in drugega vzdrZevanja.

5.3. VODOVOD

5.3.1. OSKRBA S HLADNO VODO

Zunanji vodovod in zunanje hidrantno omreZje je predmet zunanje ureditve in se ureja sistemsko za
celotno obmocje pozidave. Stevilo prikljuénih mest na javno omrezje ter lokacijo obracunskih
vodomerov je potrebno optimirati glede na investicijske in obratovalne stroSke ter izraCunano vrsno
porabo, usklajeno s soglasodajalcem. Doloéitev velikosti obradunskega vodomera mora biti na podlagi
izraCunanega vriSnega pretoka. Priklju¢nih mest naj bo ¢im manj, pri tem pa velikost vodomerov
takSna, da bodo tudi obratovalni stroski glede na Stevilo stanovanjskih enot optimalni.

Na podlagi izradunov vrSne porabe in tlacnih padcev v vodovodnem omrezju ter projektnih pogojev
oziroma podatkih upravljavca vodovodnega omrezja se po potrebi predvidi sistem za dvig tlaka. V
primeru vgradnje sistema za dvig tlaka morata biti sistema tople in hladne vode na istem tlatnem
rezimu v posamezni stanovanjski enoti. Sistem mora omogoc€ati zvezno delovanje in regulacijo tlaka
od minimalne porabe (eno iztoéno mesto) do izraunanega skupnega vrSnega pretoka.

Pocinkani cevovodi in ostali pocinkani elementi se v sistemu pitne vode ne uporabljajo. Glavni razvodi
naj se nacrtujejo iz nerjavnih ali bakrenih cevi z oblikovnimi kosi za spajanje s stiskanjem. V kolikor je
sistem skupen s hidrantnim omreZjem, je potrebno upostevati tudi skladnost izbranega materiala z
zahtevami iz Studije pozarne varnosti oziroma njihovim certificiranim podro¢jem uporabe.

Pocinkani cevovodi in oblikovni kosi se lahko uporabijo le v hidravli¢no lo¢enih (nepretoénih) sistemih
hidrantnega omrezja.

Izolacijo cevovodov hladne vode je potrebno dolociti v skladu z veljavnimi standardi in dobro prakso.
Pri tem je potrebno posvetiti posebno pozornost pri vodenju cevovodov v instalacijskih jadkih in
oddaljenosti med hladnimi in toplimi cevovodi.
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5.3.2. OSKRBA S TOPLO VODO

Predvideti je potrebno tudi sistem za pripravo tople sanitarne vode. Posebno pozornost je potrebno
posvetiti nacinu priprave STV in izgub v cirkulacijskem omrezju. Minimalna temperatura sanitarne
vode mora biti v skladu z veljavnim standardom SIST EN 806 in drugimi priporocili. Zelo pomembna
je izolacija napeljav tople vode in cirkulacije, saj energija za ogrevanje STV predstavlja vse vecji delez
v rabi energije. Velik del tega so izgube v cirkulaciji, za katere je potrebno narediti podrobne izracune
in se v povezavi s tem odloditi o viru za pokrivanje teh izgub. Pri tem je potrebno upostevati, da so
izgube toplote v cirkulacijskem krogu na viSjem temperaturnem nivoju in jih z nizkotemperaturnimi
sistemi ogrevanja ne moremo nadomes&cati.

Sistem za pripravo tople sanitarne vode je odvisen od izbranega vira toplote. Predvidi naj se centralna
priprava sanitarne tople vode po smiselno zaokrozenih sklopih (po vhodih, po objektih itd.).

Pri oskrbovanih stanovanjih naj se predvidi moznost vgradnje termostatskih mesalnih ventilov za
vodomeri internih meritev posamezne enote oziroma termostatske mesalne armature.

5.3.3. HIDRANTNO OMREZJE

Notranje hidrantno omrezje se predvidi v skladu s Studijo poZarne varnosti. Narediti je potrebno
stroskovno analizo (investicija/vzdrzevanje) med razli¢nimi sistemi v povezavi z zas€ito pred zmrzaljo
(mokro/suho). Preto€no hidrantno omrezje je dopustno le, €e so izpolnjeni pogoji v skladu s
standardom, ki zagotavljajo minimalno pretoCnost, sicer je potrebno nalrtovati hidravliéno loCitev
hidrantne in pitne vode skladno s standardom SIST EN 1717.

Hidravli¢no loene sisteme hidrantnega omrezja se izdela iz jeklenih pocinkanih cevi po EN 10255 z
vro¢e cinkano oblogo po EN 10240 s previeko kakovosti A1.

5.3.4. INTERNA MERITEV HLADNE IN TOPLE VODE

Vsaka enota mora imeti loéeno meritev sanitarne hladne in tople vode. Vodomerne Stevce se locira
¢im bliZze porabnikom, lahko tudi v stanovanju. Vsi Stevci morajo imeti mozZnost daljinskega odCitavanja
v skupni to¢ki. Kuhinje naj bodo umes€ene &im blize kopalnici, iziemoma se predvidi dodatni dvizni
vod in Stevci za toplo vodo.

5.3.5. SANITARNA OPREMA

Predvidi naj se sanitarna keramika po izbiri arhitekta in v soglasju z investitorjem. Vsi elementi so
konzolne izvedbe, straniS¢ne Skoljke s podometnimi izplakovalniki in s stranskimi iztoki, ki morajo imeti
dvojno splakovanje. Pisoarji so opremljeni z elektronskimi armaturami za odpiranje-zapiranje vode za
spiranje. Umivalniki so opremljeni s stoje¢imi enoro¢nimi armaturami, s sifoni ter z ostalo opremo.
Zazeleno je, da so izbrani taki umivalniki, ki predvidevajo vgradnjo standardne omarice pod umivalnik.
V kopalnicah se predvidijo talni sifoni preto¢ne izvedbe.

Pri naCrtovanju kopalnic je pomembno, da so kopalnice ¢im bolj enotne oziroma, da je ¢im manj
razlicnih tipov kopalnic. Lahko se nacrtujejo tudi predfabricirane kopalniske enote, pri emer pa je
pomembno upoS$tevati dodatni prostor, ki ga tovrstne kopalniSske enote zahtevajo. Zgolj tipske
predfabricirane instalacijske vertikale oziroma stene se ne nacrtujejo.

5.4. KANALIZACIJA

5.4.1. METEORNA KANALIZACIJA

Dolocitev sistema za odvod meteornih vod se naredi na podlagi stroSkovno opredeljene investicijske
ocene.
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5.4.2. SISTEM ZBIRANJA IN RABA DEZEVNICE

Sistem za zbiranje in rabo dezZevnice mora biti nacrtovan skladno z Uredbo o zelenem javnem
naro€anju. V primeru zelenih parkovnih povrdin se predvidi sistem za zbiranje deZevnice iz streh in
uporabo le-te za zalivanje. Uporaba deZevnice za sanitarne porabnike ni predvidena.

5.4.3. FEKALNA KANALIZACIJA

Pri na€rtovanju projektne dokumentacije se uposteva veljavne pravilnike in standarde za naprave
vertikalne kanalizacije v zgradbah. Pri izberi materialov za vertikalno kanalizacijo in horizontalne
povezave v kleti, je potrebno upoStevati zas¢ito pred prehodom zvoka in mehansko odpornost ter
zahteve iz pozarne Studije.

5.5. PLINSKA INSTALACIJA

Plinsko instalacijo se nacrtuje in izvede v skladu z aktualno zakonodajo in standardi (npr. DVGW) in
usklajeno s Studijo pozarne varnosti. Notranja plinska instalacija se predvidi za oskrbo morebitnih
plinskih kotlovnic. Razvod plinske instalacije do posameznih stanovanjskih enot za potrebe kuhanja
ni predviden.

5.6. CENTRALNI NADZORNI SISTEM

Centralno nadzorni sistem za celovito upravljanje objektov ni predviden. Predvideti je potrebno
upravljanje skupnih strojnih naprav, kot so generatorji toplote s toplotnimi postajami, centralne
prezraCevalne naprave, urniki vklopov ventilatorjev v shrambah, kolesarnicah in drugih tehniénih
prostorih z oddaljenim dostopom. Na skupnem mestu se predvidi tudi daljinsko odCitavanje Stevcev za
toploto in internih vodomerov. Celotni sistem mora biti predviden le v obsegu minimalnih zahtev za
delovanje strojnih naprav.
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6. ELEKTRICNE INSTALACIJE

Pri projektiranju in gradniji je potrebno upostevati vsa v RS veljavna zakonska dolo€ila, ki se nanaSajo
na graditev objektov, 8e zlasti pa tista, ki se nanasajo na podrocje elektri¢nih instalacij in elektricne
opreme :

- Pravilnik o zahtevah za nizkonapetostne elektri¢ne instalacije v stavbah (Ur.l. RS, §t. 41/2009),

- Pravilnik o za&¢iti stavb pred delovanjem strele (Ur.l. RS, §t. 28/2009),

- Pravilnik o zasciti nizkonapetostnih omrezij in pripadajocCih transformatorskih postaj (Ur.l. RS, $&t.
17/14 in 81/15) in

- drugi podroCni predpisi, ki se nana8ajo na obravnavano gradnjo.

Poleg navedenih je potrebno upostevati tudi standarde, smernice in priporoCila s podrocja
vec€stanovanjske gradnje, med drugim:

- Tehni¢ni pogoji v stanovanjski gradnji - TPSG (Stanovanjski sklad RS, javni sklad) - moduli 6, 7
in 8,

- Tehni¢na smernica TSG-N-002:2013 — Nizkonapetostne elektri¢ne instalacije,

- Tehni¢na smernica TSG-N-003:2013 — Zascita pred delovanjem strele,

- Standarda SIST EN 12464-1:2004 - Svetloba in razsvetljava - Razsvetljava na delovhem mestu —
1. del: Notranji delovni prostori,

- Standarda SIST EN 12464-2:2007 - Svetloba in razsvetljava - Razsvetljava na delovhem mestu —
2. del: Delovna mesta na prostem,

- Priporocila SDR Notranje okolje in naCrtovanje razsvetljave PR 4/1, PR 4/2: 2004 in

- druge smernice, priporocila in primeri dobre prakse.

6.1. INSTALACIJE JAKEGA TOKA

Vsako stanovanje ima svoje merilno mesto za odvzem elektriche energije. V kleti ali pritli¢ju
posameznih objektov na stalno dostopnem mestu, se predvidi mesto za postavitev Stevénih omar po
navodilih distributerja, kjer so vgrajeni Stevci posameznih stanovanj, skupne rabe (garaze, stopnisca,
hodniki, dvigala itd.), kotlovnic itd.

Od steveénih omar do posameznih stanovanj se predvidijo vertikalni jaski, ki so dostopni s hodnikov oz.
stopniS€. Jaski za el. in strojne inStalacije naj bodo medsebojno loeni. Za vsako stanovanje naj se
predvidi trifazni prikljuek 1x3x20 A. Dovodni kabli naj bodo dimenzionirani na prikljuéno varovalko
1x3x25 A.

Nad vrati v predprostoru stanovanja je predviden nadometni stanovanjski el. razdelilnik s stikalom,
prenapetostno zasc&ito in varovalnimi elementi. ViSina zidu nad vhodnimi vrati mora omogocCati
postavitev el. razdelilnikov tipskih vidin. Instalacija je predvidena podometno v instalacijskih ceveh.

Vti¢nice in stalni prikljuki bodo razporejeni glede na predvideno notranjo opremo prostorov. V vsakem
prostoru je predvidena po ena vti€nica ob vhodu v prostor, dodatno pa Se veC vti¢nic v kuhinji in
sobah. V kopalnici in na balkonu (na balkonu se predvidijo vtiénice samo za oskrbovana stanovanja)
je predvidena vti¢nica z za8Citnim pokrovom. Poleg obicajnih vtiénic, so v stanovanjih predvideni Se
elektriéni prikljucki oz. vti€nice za pralni in susilni stroj, ventilator v sanitarijah, hladilnik, zamrzovalno
omaro, pomivalni stroj, susilni stroj, kuhinjsko napo, elektri¢ni Stedilnik, mikrovalovno pecico, klimatsko
napravo (odvisno od sistema ogrevanja oz. hlajenja), telekomunikacijsko omarico in el. radiator v
kopalnici.

Za shrambo v kleti se iz razdelilnika v stanovanju predvidita dva tokokroga; prvi (min. 10 A) za svetilko
in vti€nico ter drugi (16 A) za polnilno mesto za avtomobile. Na parkirnemu mestu se predvidi vti€nico
pod kljuéem, za polnjenje avtomobila, ki se jo povezZe preko ranzZirnega el. razdelilnika s pripadajogim
tokokrogom stanovanja v shrambi.
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V kopalnicah je predvidena zbiralnica za izenacitev potencialov. Pri umestitvi el. opreme v kopalnici je
potrebno posebno pozornost posvetiti ustreznim odmikom od con.

Za potrebe CiS€enja je v vsaki etaZi predvidena po ena vti€nica, ki se vklopi s stikalom v razdelilniku
skupne rabe.

Montazne viSine elementov stikal in vti€nic v bivalnih prostorih se predvidi skladno s »Tehni¢nimi
pogoji za zagotavljanje kakovosti pri izvajanju objektov stanovanjske gradnje — TPSG, modul IlI-7,
JAKI TOK«.

Po potrebi se predvidi ogrevanje Zlebov, odtocnih cevi, klan€in in vhodov v objekte.
6.2. INSTALACIJE SIBKEGA TOKA

Vsako stanovanje ima TK oz. KKS prikljuéek. Dovod TK oz. KKS priklju¢ka se predvidi v omarici nad
vrati v stanovanje, ob stanovanjskem hiSnem razdelilniku. Ob telefonskih in TV vti¢nicah je predvidena
vsaj ena vtiCnica za jaki tok. Bivalni prostori in spalnice so povezani v mrezo. lzvedba telefonskega in
podatkovnega oZi€enja se predvidi s strukturnim oZi€enjem s kabli UTP kategorije 6. Pri televiziji se
predvidi dodatna podatkovna vti¢nica in TV vtinica (s koaksialnim kablom), za potrebe razvoda KKS
signala.

Na strehi objektov z oskrbovanimi stanovanji se predvidi klasicni lovilni antenski sistem, ki se ga
razpelje do vseh oskrbovanih stanovan;.

Skladno z 9. €lenom Pravilnika o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev oskrbovanih stanovanj za
starejSe ter o nacinu zagotavljanja pogojev za njihovo obratovanje, mora biti v prostorih za osebno
higieno in vsaj Se v enem bivalnem prostoru names¢en osebni telefonski alarm za pomo¢ na daljavo.

Javljanje poZara se predvidi skladno z zasnovo oz. Studijo poZarne varnosti. Na dostopnem mestu se
predvidi adresabilno centralo, na katero se poveZe javljalnike pozara in izvrSne elemente. V garaZi se
predvidi sistem za detekcijo CO za nadzor koncentracije strupenega plina (CO).

6.3. AGREGATSKO NAPAJANJE

Agregatsko napajanje se predvidi samo, e ga zahteva Studija poZarne varnosti. Pri potencialni
umestitvi dizel elektricnega agregata je potrebno paziti na vetrovne razmere.

6.4. RAZSVETLJAVA
6.4.1. ZUNANJA RAZSVETLJAVA

Zunanja razsvetljava je predvidena na fasadi objekta in kandelabrih, z LED svetilko ustrezne
mehanske trdnosti, skladno z Uredbo o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja (Uradni
list RS &t. 81/2007). Vklop svetilk se predvidi ro€¢no s stikali in avtomatsko preko foto senzorja in
programske ure.

JAVNA RAZSVETLJAVA

Vse javne vozne, parkirne, pohodne in manipulativhe povrsine je treba opremiti z javno razsvetljavo z
LED svetilkami. Javna razsvetljava bo izvedena s podzemno kabelsko kanalizacijo. Vle¢nimi in
prikljuénimi jaski ter svetilkami. Predvidijo se nova prizigaliS¢a, ki se bodo napajala iz predvidenih TP
na obravnavanem obmocju. Razsvetljava funkcionalnih povrsin ob objektih bo internega znacaja in ne
bo povezana s sistemom javne razsvetljave. Pri umestitve svetilk je potrebno paziti, da svetila ne bodo
svetila v stanovanja. Predvidijo se svetila srednjega cenovnega razreda.
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6.4.2. NOTRANJA RAZSVETLJAVA

V stanovanjih bo razsvetljava izvedena s plafonjerami na hodnikih, sanitarijah, shrambah, lozah,
balkonih in atrijih, drugod pa bodo izvedeni izpusti za stropne in stenske svetilke. Na izpuste se
montirajo grla z LED svetilko z navojem E27. Stikala za vklop razsvetljave so predvidena ob vhodu v
prostor, stikala za elektricne naprave in opremo v kopalnicah pred kopalnicami, opremljena z
indikacijskimi svetilkami na viSini kljuk.

V skupnih prostorih (avlah, hodnikih, stopniscih, dvigalih, kolesarnicah, ekoloskih otokih itd.) ter
indtalacijskih prostorih se predvidijo LED svetilke. Na hodnikih, vhodih, stopni&ih, ekoloSkih otokih itd.
so predvideni IR senzorji gibanja.

Za osvetlitev parkiriS¢ se predvidijo LED svetilke. Vklop svetilk se predvidi preko foto senzorja z
redukcijo in senzorja gibanja.

Predvidijo se svetila srednjega cenovnega razreda.
6.4.3. ZASILNA RAZSVETLJAVA

Na evakuacijskih poteh in na mestih dolodenih s Studijo poZarne varnosti se predvidi zasilna
razsvetljava, z LED svetilkami z lokalnim oz. centralnim virom napajanja (akumulatorska baterija), ki
ob izpadu omreznega napajanja sveti najmanj $e eno uro (avtonomija zasilne razsvetljave se predvidi
skladno s Studijo pozarne varnosti). Predvidijo se svetila srednjega cenovnega razreda.

6.5. SISTEM ZASCITE PRED DELOVANJEM STRELE

Objekti naj bodo opremljeni z napravo za za$€ito pred delovanjem strele. Predvidi naj se klasi¢na
strelovodna naprava po principu Faradayeve kletke.

Strelovodna naprava naj bo predvidena iz:

- lovilnega sistema (mreza lovilnih vodov na strehi),

- strelovodnih odvodov, ki bodo namesc¢eni pod ali na fasadni oblogi,

- ozemljilnega sistema, ki sluZi za ozemljitev strelovoda in ozemljitev vecjih kovinskih mas ter
izenacitvam potencialov v objektu in

- merilnih stikov names&enih v podometnih omaricah oz. nadometno.

Strelovodne odvode naj se namesti neposredno v beton ali vidno po fasadi. Umestitev strelovodnih
odvodov v fasadni ovoj se odsvetuje. V primeru umestitve strelovoda v fasadni ovoj mora biti
strelovodni vodnik v samougasni za&¢itni cevi, ki jo je potrebno prekriti s pasom negorljive izolacije.

Ozemljila vseh objektov bodo medsebojno povezana.

V vseh el. razdelilnikih se izvede ustrezna prenapetostna za&Cita. V prikljuéno merilni omarici se
predvidi prenapetostna zas€ita razreda | in v stanovanjskih razdelilnikih prenapetostna za&d¢ita razreda
Il.

6.6. TRANSFORMATORSKE POSTAJE

$irée obravnavano podro€je se nahaja na mejnem obmodcju med vplivnim obmod&jem TRP Vi€ in RTP
Siska. Za oskrbo novo predvidenih objektov z elektricno energijo je treba zgraditi kabelsko kanalizacijo
in srednje napetostne elektroenergetske podzemne kable po povezovalni cesti do obravnavanega
obmodja.

Za oskrbo predvidenih objektov z elektricno energijo na obravnavanem obmodju bo potrebno zgraditi
predvidoma stiri transformatorske postaje. Eno na severnem podrocju, dve na osrednjem delu in eno
na juznem delu urejanja. Transformatorske postaje naj se umesti v sklopu ekoloskih otokov, ¢im bol]
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centralizirano. Vsaka transformatorska postaja naj omogoca vgradnjo dve transformatorjev moci 1000
kVA. V NN delu transformatorske postaje se predvidi prostor za kompenzacijsko napravo. V
transformatorski postaji se predvidi priklopno mesto za priklop dizel elektricnega agregata.

Nizko napetostno omreZje do objektov bo potekalo na nivoju terena oz. v nivoju podzemnih Kleti.
Elektroenergetske prikljucke se izvede v kleteh posameznih objektov.

6.7. CENTRALNI NADZORNI SISTEM (CNS)

CNS se predvidi samo za delovanje strojnih naprav ogrevanja, hlajenja in prezraevanja oz. Ce to
zahteva tehnoloSki proces. Drugje se CNS ne predvidi.
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7. TELEKOMUNIKACIJE

7.1. TELEKOMUNIKACIJSKO OMREZJE

Obravnavano obmocje bo predvidoma vezano na TK mrezo skladno z navodili ponudnikov TK storitev.
V osrednjem delu obravnavanega podroc¢ja Brdo 2 se predvidi komunikacijski prostor, ki se ga naveze
na komunikacijski prostor Brdo F4. Od komunikacijskega prostora do vsake stanovanjske enote se
povleCe dve opti€ni viakni, ki se jih zaklju€i v komunikacijski omarici nad vhodnimi vrati v stanovanjsko
enoto. Dvizni vod za telekomunikacijske vode naj bo lo€en od elektric(nega omreZja.

7.2. KABELSKO TV OMREZJE - KKS

Predvidi se moznost povezave na KKS mrezo skladno z navodili distributerja KKS storitev. Preklop se
izvede v novem komunikacijskem prostoru v osrednjem delu, ki se ga naveZe na komunikacijski
prostor Brdo F4. Dvizni vod za KKS vode naj bo lo¢en od elektricnega omrezja.

7.3. CENTRALNI NADZORNI SISTEM (CNS)
- glej poglavje 6.7.
7.4. KONTROLA DOSTOPA
Kontrolo pristopa se predvidi:
- zavstopin izstop iz garaze,
- na prehodu med garaZo in notranjim stopnis¢em,
- naglavnem vhodu objekta v vetrolov,

- na prehodu vetrolova na notranje stopnis€e in
- zunanje parkiriS¢e, ki je zaprto z rampo.

Za dostop se uporabijo brezkontaktne RFID kartice ali obeski. Odpiranje rampe na zunanje parkiri§¢e
je mozno tudi z uporabo mobilnega telefona.

7.5. PROTIVLOMNA ZASCITA

Aktivna protiviomna za&¢&ita ni predvidena.

VIDEO NADZORNI SISTEM

Video nadzorni sistem se predvidi za snemanje vseh vhodov v objekt in prehodov med objekti.
7.6. HISNA GOVORNA NAPRAVA

Za vsako stanovanje se predvidi hiSna IP govorna naprava (domofon), ki se jo poveze s centralnim
mestom pri vhodu v objekt in pred uvozom v parkirno kletno etaZzo, pred klancino in pred uvozom na
zunanje parkiris€e. Naprava je kombinirana z elektri¢no klju€avnico za odpiranje vhodnih vrat v objekt.
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