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Na podlagi tretjega odstavka 165. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 —
ZDU - 10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 in 23/24; ZUreP - 3), in 27. ¢lena Statuta Mestne obcine
Ljubljana (Uradni list RS, s§t. 31/21 — uradno precisc¢eno besedilo) je Mestni svet Mestne obcine
Ljubljana na ....... sejidne ......oceevenen, sprejel

ODLOK
o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta 65 Fakultete ob BiotehniSkem sredi$¢u

I.  SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina)

S tem odlokom se sprejme program opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje iz Odloka o ob¢inskem
podrobnem prostorskem nacrtu 65 Fakultete ob Biotehniskem sredis¢u (Uradni list RS, §t. 42/23) (v
nadaljnjem besedilu: program opremljanja).

2. ¢len
(program opremljanja)

(1) Program opremljanja doloca:
— obmocje opremljanja stavbnih zemljisc,
— novo komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo,

cev v

o w

— podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

(2) Sestavni del programa opremljanja je, poleg besedila tega odloka (tekstualni del), grafi¢ni del
programa opremljanja, ki vsebuje naslednje graficne prikaze:
— QGraficni prikaz 1: Obmocje opremljanja,
— QGraficni prikaz 2: Prikaz nove komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture,
brez ceste in kolesarske poti,
— Grafi¢ni prikaz 3: Prikaz nove komunalne opreme — cesta in kolesarska pot,
— Grafi¢ni prikaz 4: Prikaz zemljis¢, ki jih je treba pridobiti za opremljanje stavbnih zemljis¢,
— QGraficni prikaz 5: Obracunska obmocja po posameznih vrstah nove komunalne opreme — CE,
VO.

(3) Grafi¢ni del programa opremljanja je objavljen na spletni strani Mestne ob¢ine Ljubljana.

3. ¢len
(izrazi)

Izrazi, uporabljeni v tem odloku, imajo enak pomen kot ga dolocajo predpisi, ki urejajo prostor.

II. OBMOCJE OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

4. ¢len
(obmocje opremljanja)

(1) Obmocje opremljanja stavbnih zemljis¢ obsega obmocje obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta

1
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65 Fakultete ob Biotehniskem srediscu, tj. enote urejanja prostora RD-358, RD-486 in RD-555,
prostorski enoti z oznakama PE1 in Z1 (v nadaljnjem besedilu: obmocje opremljanja).

(2) Obmocje opremljanja je podrobneje prikazano na grafi¢nem prikazu »Graficni prikaz 1: Obmocje
opremljanja«.

111. NOVA KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

5. ¢len
(nova komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura)

(1) Za opremljanje stavbnih zemljiS¢ na obmocju opremljanja je naértovana gradnja naslednje
komunalne opreme:

—  cesta s pripadajoc¢imi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo,

— vodovodno omrezje.

(2) Za opremljanje stavbnih zemljiS¢ na obmocju opremljanja je nacrtovana gradnja naslednje druge
gospodarske javne infrastrukture:

— elektroenergetsko omrezje in

— elektronsko komunikacijsko omrezje.

(3) Nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura iz tega Clena sta
podrobneje prikazani na grafi¢nih prikazih »Grafi¢ni prikaz 2: Prikaz nove komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture, brez ceste in kolesarske poti« in »Grafi¢ni prikaz 3: Prikaz nove
komunalne opreme — cesta in kolesarska pot«.

(4) Za opremljanje stavbnih zemljis¢ je treba pridobiti zemlji$¢a, ki so prikazana na grafiénem prikazu

»QGraficni prikaz 4: Prikaz zemljis¢, ki jih je potrebno pridobiti za opremljanje stavbnih zemljiS¢«.

IV. ROKI ZA IZVEDBO OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC IN ETAPNOST
OPREMLJANJA

6. ¢len
(roki za izvedbo)

(1) Rok zacetka gradnje nove komunalne opreme je predvidoma Vv avgustu 2024, ko se zacne izvedba
nove komunalne opreme iz Cetrtega odstavka prej$njega ¢lena. Predvidoma v oktobru 2026 se zac¢ne
izvedba nove komunalne opreme iz prvega in drugega odstavka prejSnjega Clena.

(2) Rok zakljuc¢ka gradnje nove komunalne opreme je predvidoma v decembru 2027.

(3) Rok predaje komunalne opreme v upravljanje, vzdrzevanje oziroma rok mozne prikljucitve na novo
komunalno opremo je predvidoma v maju 2028.

7. ¢len
(etapnost opremljanja)

Opremljanje stavbnih zemljis§¢ na obmoc¢ju opremljanja je nacrtovano v eni etapi.
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V. FINANCNA SREDSTVA ZA IZVEDBO OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

8. ¢len

(finan¢na sredstva in viri financiranja)

Finanéna sredstva in viri financiranja za izvedbo opremljanja stavbnih zemljis¢ po posameznih vrstah

nove komunalne opreme znasajo:

Financ¢na sredstva Viri financiranja
Nova komunalna oprema za |zve_db9 ObcmVSkl Drugi viri
opremljanja proracun (EUR)
(EUR) (EUR)

Ceste s pripadajoCimi objekti za odvodnjavanje

in javno razsvetljavo 4.658.571,05 4.658.571,05 00,00
Vodovodno omreZje 150.053,10 150.053,10 00,00
Skupaj 4.808.624,15 | 4.808.624,15 00,00

VI. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO KOMUNALNO

OPREMO

9. ¢len

(obracunska obmodja nove komunalne opreme)

(1) Obracunska obmocja po posameznih vrstah nove komunalne opreme so:

Nova komunalna oprema

Obracunsko obmocje

Ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo CE
Vodovodno omrezje VO

(2) Obracunska obmodja iz prejSnjega odstavka so prikazana na Graficnem prikazu 5: Obracunska

obmocja po posameznih vrstah nove komunalne opreme.

10. ¢len

(skupni stroski nove komunalne opreme)

Skupni stroski nove komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme na posameznih

obracunskih obmocjih znasajo:

Nova komunalna oprema Obraéuqsko Skupni stroski nove
obmocje komunalne opreme (EUR)

Ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno

razsvetljavo CE 4.658.571,05

Vodovodno omrezje VO 150.053,10

Skupaj 4.808.624,15

11. ¢len

(obracunski stroski nove komunalne opreme)

Obracunski stroski nove komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme na posameznih

obracunskih obmocjih znasajo:
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Nova komunalna oprema Obraéun§ko Obracunski stroski nove
obmocje komunalne opreme (EUR)

Ceste s pripadajocimi objekti za odvodnjavanje in javno

razsvetljavo CE 4.658.571,05

Vodovodno omrezje VO 150.053,10

Skupaj 4.808.624,15

12. ¢len

(preracun obrac¢unskih stro§kov nove komunalne opreme na enoto mere)

Obracunski stroski nove komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme na posameznih

obracunskih obmo¢jih, preracunani na enoto mere, znasajo:

Nova komunalna oprema Obracunsko Cpn Cly
obmocje (EUR/M?) | (EUR/m?)

Ceste s pripadajocimi objekti za odvodnjavanje in javno

razsvetljavo CE 132,00 50,37

Vodovodno omrezje VO 4,25 1,62

Skupaj 136,25 51,99

13. ¢len

(dolo¢itev razmerja med deleZem gradbene parcele stavbe (Dpn) in deleZem povrSine objekta

(Dtv))

Razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpn) in delezem povrSine objekta (Dtn), ki se uposteva
pri izraGunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, je 0,3:0,7.

VIl. ELABORAT

14. ¢len

(vpogled v elaborat programa opremljanja)

Elaborat programa opremljanja, ki je podlaga za pripravo tega programa opremljanja, je na vpogled na
Oddelku za ravnanje z nepremi¢ninami, Mestne uprave, Mestne ob¢ine Ljubljana in je objavljen na

spletni strani Mestne ob¢ine Ljubljana.

VIII. KONCNA DOLOCBA

15. ¢len

(zacetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 350-2/2017-42
Ljubljana,

Zupan

Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovic¢
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ObrazlozZitev
predloga Odloka o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ za obmocje obc¢inskega podrobnega
prostorskega nacrta 65 Fakultete ob BiotehniSkem sredi§¢u

I. Pravni temelj

Pravni temelji za sprejem predloga Odloka o programu opremljanja stavbnih zemlji§¢ za obmodje
obCinskega podrobnega prostorskega nacrta 65 Fakultete ob BiotehniSkem srediS¢u (v nadaljnjem
besedilu: Program opremljanja) so:

— Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE,
95/23 — ZIUOPZP in 23/24; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3 ), ki doloca:

v prvem odstavku 163. ¢lena da obcina, s programom opremljanja stavbnih zemlji$¢
nacrtuje izvajanje opremljanja stavbnih zemlji§¢ v posameznih obmocjih opremljanja.
Program opremlj anja je podlaga za finan¢no nacrtovanje obéine za investicije v zvezi z
opremo;

— v tretjem odstavku 165. ¢lena, da program opremljanja sprejme obc¢ina z odlokom; v
petem odstavku istega ¢lena pa, da vlada podrobneje predpise vsebino iz 163. in 164.
¢lena tega zakona ter obliko in nacin priprave programa opremljanja iz tega ¢lena;

— Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega
prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 — popr., 34/19 in 199/21 — ZUreP-3), ki doloca: v 4.
¢lenu obmocje opremljanja, v 13. ¢lenu merila za odmero komunalnega prispevka za novo
komunalno opremo, v 15. ¢lenu, da program opremljanja vsebuje tekstualni in grafi¢ni del in v
17. ¢lenu, da se program opremljanja objavi v uradnem glasilu obéine in prostorskem
informacijskem sistemu v povezavi s prvim odstavkom 33. ¢lena;

— Statut Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 31/21 — uradno preélééeno besedilo), ki v
27. ¢lenu doloca, da je Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana pristojen za sprejemanje odlokov
Mestne ob¢ine Ljubljana.

Il. Razlogi in cilji, zaradi katerih je akt potreben, in ocena stanja

Opremljanje stavbnih zemljiS¢ se izvaja na podlagi programa opremljanja. S Programom opremljanja
se za obmocje, na katerem je z Odlokom o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 65 Fakultete ob
Biotehniskem srediScu (v nadaljnjem besedilu: OPPN 65), ki je bil sprejet na 3. seji Mestnega sveta
Mestne obc¢ine Ljubljana dne 20. 3. 2023, predvidena nova prostorska ureditev ter gradnja nove
komunalne opreme ter objektov in omrezij druge gospodarske javne infrastrukture, podrobneje dolo¢i
komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki jo je treba zgraditi ali dograditi,
finan¢na sredstva za izvedbo nove komunalne opreme, roke za gradnjo ter podlage za odmero
komunalnega prispevka za novo komunalno opremo.

Za obravnavano obmodje je OPPN 65 izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan
Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, 1000 Ljubljana, pod $tevilko projekta UP 20-007, v mesecu juniju
2024. V obmoc¢ju OPPN 65, v prostorski enoti PE1, je na¢rtovana gradnja dveh fakultet Univerze v
Ljubljani: Fakultete za farmacijo F1, ki obsega glavni objekt FFA-1 ter dva pripadajoca objekta, pokrito
kolesarnico FFA-2 in zunanje skladi$¢e plinov FFA-3 ter Fakultete za strojnistvo F2 (glavni objekt FS)
in pripadajocega zakloni$¢a F2-Z (pripadajo¢i objekt FS-Z).

Predmetni Program opremljanja je izdelan za gradnjo nove komunalne opreme za opremljanje stavbnih
zemljis¢ oz. prikljuéevanje nacrtovanih stavb v prostorski enoti PE1 na javno komunalno opremo.


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2017-01-2915
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2019-01-0897
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2019-21-1431
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2019-01-1565
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I11. Poglavitne resitve
1. Nova komunalna oprema

Za gradnjo nove komunalne opreme za opremljanje stavbnih zemljiS¢ na obmocju OPPN 65 je v skladu
z dolo¢ili prostorskega akta) potrebna novogradnja naslednje komunalne opreme:
— rekonstrukcija trikrakega krizis¢a Vec¢na pot — prikljucek fakultet,
— rekonstrukcija kolesarske poti — Pionirske Zeleznice na odseku od Poti Roberta Blinca do
prikljucka fakultet in od prikljucka ZOO do navezave na obstoje¢ dovoz pri stavbi Rozna dolina,
cesta VI 40,
— dograditev vodovodnega omrezja vzdolZ juZzne meje obmocja OPPN in preko juznega dela
obmoc¢ja OPPN z navezavo na obstojeci vodovod juzno od stavbe FS.

Mestna obcina Ljubljana bo za potrebe opremljanja stavbnih zemljiS¢ oz. prikljucevanje nacrtovanih
stavb zgradila potrebno javno infrastrukturo, ki je doloc¢ena v OPPN 65. Za gradnjo nove komunalne
— Razsiritev javnega dela vodovoda DN150 za potrebe prikljucka Fakultete za strojni§tvo in
Fakultete za farmacijo, $t. projekta KFSFFA-D549/095, februar 2024, IBE d.d., Hajdrihova
ulica 4, 1000 Ljubljana;
— Rekonstrukcija Vecne poti, st. projekta BR 202/23, november 2023, KRAJINARIS, prostorsko
nadrtovanje, d.0.0., Zemljemerska ulica 12, 1000 Ljubljana.

Obmocje opremljanja lezi v vplivnem obmocju potoka Glins¢ica. Za zmanjSanje poplavne nevarnosti
so bili, na podlagi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje zadrzevalnika Brdnikova
(Uradni list RS, §t. 63/12), zgrajeni zadrZevalniki s pripadajo¢imi funkcionalnimi objekti ter
rekonstruirana Brdnikova ulica, s ¢imer je omogoCena varna gradnja stavb v SirSem vplivnem
dolvodnem obmocju. Projekt je bil razdeljen na dve fazi in vsebuje izgradnjo povezovalne ceste AC
prikljucek Brdo Tehnoloski park (Pot za Brdom) in Brdnikova ulica v katero je vklju¢en tudi Zaporni¢ni
objekt zadrzevalnika Brdnikova na Glinséici. Izgradnjo povezovalne ceste AC priklju¢ek Brdo-
Tehnoloski park (Pot za Brdom) in Brdnikova ulica - 2. faza, ureditev nadomestnega habitata in izvedba
lepljenega mostu ¢ez Glins¢ico na Bizjakovi ulici, na podlagi projektne dokumentacije:

— I faza: Projektna dokumentacija PZI za izgradnjo povezovalne ceste AC priklju¢ek Brdo
Tehnoloski park (Pot za Brdom) in Brdnikova ulica, §t. 11-450/09 ki jo je izdelal Giri d.o.0.,
Ljubljana;

— |l faza: projektna dokumentacija- projekt za izvedbo PZI za izgradnjo povezovalne ceste AC
prikljué¢ek Brdo-Tehnoloski park (Pot za Brdom) in Brdnikova ulica - 2. faza, $t. 11-636/16, Ki
jo je izdelal Giri d.o.0., Ljubljana.

Skladno s prostorskim aktom se za izvedbo zadrZevalnikov in rekonstrukcijo Brdnikove ulice, OPPN
obremeni s stroski komunalnega opremljanja stavbnih zemljiS¢ v sorazmernem delezu glede na bruto
tlorisne povrsine, dosezene v obmocjih OPPN v vplivnem obmoc¢ju zadrzevalnika, in sicer v visini 30
% celotne investicije.

Hkrati z gradnjo nove komunalne opreme bosta Elektro Ljubljana oziroma Univerza v Ljubljani na
obmoc¢ju OPPN 65 izvedla naslednje ureditve druge gospodarske javne infrastrukture:

- preureditev in dograditev srednjenapetostnega elektroenergetskega omreZzja (Elektro Ljubljana) ter

- dograditev omrezja elektronskih komunikacij (Univerza v Ljubljani).

2. Etapnost in roki izgradnje

Gradnja komunalne opreme bo izvedena v eni etapi.
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zacnejo pridobivati potrebna zemljisca za izvedbo nove komunalne opreme, rok za zacetek gradnje nove
komunalne opreme je predvidoma v oktobru 2026.

Rok predaje komunalne opreme v upravljanje, vzdrzevanje oziroma rok mozne prikljucitve na novo
komunalno opremo je predvidoma v maju 2028 (vezano na prikljuéitev objektov).

3. Finanéna sredstva za izvedbo opremljanja

V programu opremljanja so ocenjena finan¢na sredstva za izvedbo opremljanja, ki znaSajo skupaj
4.808.624,15 EUR.

4. Skupni in obracunski stro$ki nove komunalne opreme

Skupni in obracunski stroski nove komunalne opreme so enaki finan¢nim sredstvom za izvedbo
opremljanja in znasajo skupaj 4.808.624,15 EUR.

Skupni in obracunski stroski nove komunalne opreme po posameznih vrstah komunalne opreme na
posameznih obmog;jih znasajo:

Nova komunalna oprema Obraéuqsko Skupni stroski nove
obmo¢je komunalne opreme (EUR)
Ceste s pripadajoc¢imi objekti za odvodnjavanje in
javno razsvetljavo CE 4.658.571,05
Vodovodno omrezje VO 150.053,10
Skupaj 4.808.624,15
5. Povrsine gradbenih parcel in bruto tlorisne povrSine stavb

Za nacrtovane stavbe so bile v maju 2023 izdelane tri projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in

gradbenega dovoljenja (DGD), v novembru 2023 pa Cistopis dokumentacij:

Fakulteta za farmacijo, §t. projekta 176/2021, ARHEMA d.o.0., Gubceva ulica 2, 4240
Radovljica in Atelierarhitekti d.0.0., Rimska 8, 1000 Ljubljana,

- Fakulteta za strojni§tvo in pripadajo¢e zaklonisCe, §t. projekta 362-19, maj 2023, IBE d.d.,
Hajdrihova ulica 4, 1000 Ljubljana in SADAR + VUGA d.o.0., Wolfova ulica 1, 1000
Ljubljana,

- Skupni uvoz in zunanja ureditev obmocja Fakultete za strojniStvo in Fakultete za farmacijo, §t.
projekta 380-20, IBE d.d., Hajdrihova ulica 4, 1000 Ljubljana in SADAR + VUGA d.o0.0.,
Wolfova ulica 1, 1000 Ljubljana,

v katerih so navedeni naslednji podatki o nacrtovanih objektih, ki so osnova za dolocitev podlag za

odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo:

Oznaka stavbe v OPPN | Oznaka objekta v DGD BTP (m?) povrsina gradbene
parcele (m?)

F1 FFA-1, FFA-2, FFA-3 38.080,18 14.017

F2 FS 52.019,50

F2-Z Zaklonisée FS 1.558,33 19.166

Skupni del stavb F1 in Skupni uvoz v

F2 podzemni garazi 824,20 2.110

Skupaj 92.482,21 35.293

Za preracun stroskov na enoto mere so upostevane naslednje povrsine:
- vsota gradbenih parcel stavb: 35.293 m?,
—  vsota bruto tlorisnih povrsin: 92.482,21 m?.
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6. Preracun obrac¢unskih stro§kov nove komunalne opreme na enoto mere

Obracunski stroski nove komunalne opreme so na podlagi vsote povrsin gradbenih parcel in vsote BTP
nac¢rtovanih objektov preracunani na enoto mere in znaSajo 120,70 EUR/m? parcele in 46,07 EUR/m?
bruto tlorisne povrSine stavb.

Obracunsko Cpn Ctn

Nova komunalna oprema obmogje (EUR/M?) | (EUR/M?)

Ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno

razsvetljavo CE 132,00 50,37
Vodovodno omrezje VO 4,25 1,62
Skupaj 136,25 51,99

IV. Financne posledice sprejema odloka

Stroski gradnje nove komunalne opreme za opremljanje stavbnih zemljiS¢ na obmocju Programa
opremljanja znaSajo 4.808.624,15 EUR in vkljucujejo davek na dodano vrednost.

MOL ima v nacrtu razvojnih programov obcinskega proracuna gradnjo nove komunalne opreme
predvideno v okviru NRP 7560-23-1089 KOMUNALNO OPREMLJANJE STAVBNIH ZEMLJISC -
OBMOCIJE UREJANJA OPPN 65 FAKULTETE OB BIOTEHNISKEM SREDISCU v obdobju od 01.01.2025
do 31.12.2026 (Odlok o proraéunu MOL za leto 2024, Uradni list RS, §t. 121/23).

Ob odmeri komunalnega prispevka za novo komunalno opremo bo investitorju odmerjen tudi
pripadajo¢i komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo skladno z Uredbo o programu
komunalno opremo ter o izra¢unu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list RS, §t. 20/19, 30/19 —
popr., 34/19 in 199/21 — ZUreP-3).

Pripravila:
Simona Cijan

Katja Osolin

Vodja Odseka za urbano ekonomiko
Simona Remih
Vodja Oddelka za ravnanje z
nepremi¢ninami



PREDLOG

PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC ZA OBMOCJE OBV(VZ‘INSKEGA -
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA 65 FAKULTETE OB BIOTEHNISKEM SREDISCU
(POVZETEK)

Predvideni objekti:

REKONSTRUKCIJA KOLESARSKE
POTI - PIONIRSKA ZELEZNICA

B REKONSTRUKCIJA TRIKRAKEGA KRIZISCA
VECNA POT - PRIKLJUGEK FAKULTET

,)\ o

Skupni in obracunski stroski nove komunalne opreme:

Nova komunalna oprema Stroski (EUR)
Ceste s pripadajo¢imi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo 4.658.571,05
Vodovodno omreZje 150.053,10
Skupaj 4.808.624,15
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