Mestna obc¢ina
Ljubljana

Zupan

Mestni trg 1, 1000 Ljubljana

t: 01306 1010

tajnistvo.zupana@Ijubljana.si, www.ljubljana.si

Mestna ob¢ina Ljubljana
Mestni svet

Stevilka: 35021-14/2021-163
Datum: 4. 6. 2024

ZADEVA: Predlog za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne ob¢ine Ljubljana

PRIPRAVILA: Mestna uprava Mestne obc¢ine Ljubljana,
Oddelek za urejanje prostora

ZUNANJI

STROKOVNJAK: Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec s. p.

NASLOV: Dopolnjeni osnutek Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem
nacrtu 299 Vozarski pot — del

POROCEVALCA: mag. Katarina Konda, univ. dipl. inZ. arh., vodja Oddelka za urejanje
prostora
Barbara Jovan, univ. dipl. inZ. arh., vodja Odseka za prostorske
izvedbene akte in prenovo

PRISTOJNO

DELOVNO TELO: Odbor za urejanje prostora

PREDLOG SKLEPA:
Mestni svet Mestne ob¢ine Ljubljana sprejme dopolnjeni osnutek Odloka o ob¢inskem podrobnem
prostorskem nacrtu 299 Vozarski pot — del.

Zupan
Mestne obcine Ljubljana
Zoran Jankovi¢

Priloga:
— dopolnjeni osnutek odloka z obrazlozitvijo
— elaborat ekonomike
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Na podlagi prvega odstavka 129. ¢lena v zvezi s Cetrtim odstavkom 318. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24, ZUreP-
3) in na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne obcCine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 31/21 — uradno precis¢eno
besedilo) je Mestni svet Mestne obCine Ljubljanana ....... sejidne ......ccceueeee. sprejel

ODLOK
0 obc¢inskem podrobnem prostorskem nacértu 299 Vozarski pot — del

I.  SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina)

(1) S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski nacrt 299 Vozarski pot — del (v nadaljnjem
besedilu: OPPN).

(2) OPPN doloca:

nacrtovano prostorsko ureditev,

obmocje OPPN,

vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora,

arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev,

nacrt parcelacije,

etapnost izvedbe prostorske ureditve,

resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedisCine,

resitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave,

resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vkljucno z varstvom
pred poZarom,

10.pogoje glede prikljuc¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro,
11.dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev in

12.druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

©CoN~wWNE

2. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in graficni del.
(2) Grafi¢ni del OPPN obsega naslednje grafi¢ne nacrte:

1. Nacrt namenske rabe prostora
1.1 lzsek iz Obcinskega prostorskega naérta Mestne ob¢ine Ljubljana

—izvedbeni del z mejo obmocja OPPN M 1:2 500
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2 000
3. Nacrt obmocja z naértom parcelacije
3.1 Katastrski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN M 1:1 000
3.2 Geodetski naért s prikazom meje obmocja OPPN M 1:500
3.3 Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra

— prikaz na katastrskem nacrtu M 1:1 000
3.4 Zakoli¢beni nacrt z nacrtom parcelacije in prikaz javnega dobra

— prikaz na geodetskem nacrtu M 1:500
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih resitev prostorskih ureditev
4.1 Nacrt odstranitve obstojecih objektov M 1:500
4.2 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe M 1:500
4.3 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
4.4 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo kleti M 1:500
4.5 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500

4.6 Prometno-tehnicna situacija in idejna visinska regulacija M 1:500
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4.7 Zbirni nacrt okoljske, energetske in elektronske komunikacijske

infrastrukture M 1:500
4.8 Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi
in drugimi nesrecami ter za za$¢ito pred hrupom M 1:500
3. €len

(spremljajoce gradivo OPPN)

Spremljajoce gradivo OPPN so:

. poro¢ilo o sodelovanju z javnostjo,
prikaz stanja prostora,

strokovne podlage,

usmeritve,

mnenja nosilcev urejanja prostora,
mnenji o obveznosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje oziroma presoje sprejemljivosti za
varovana obmocja,

elaborat ekonomike,

obrazlozitev in utemeljitev OPPN,
povzetek za javnost.

ocouaprwhE

© N

4. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec s. p., Ljubljana, pod §tevilko
projekta UP 21-007 v maju 2024.

5. ¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN s spremljajocim gradivom je stalno na vpogled pri Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, (v
nadaljnjem besedilu: MOL), Oddelku za urejanje prostora, Upravni enoti Ljubljana in Cetrtni skupnosti
Center.

Il.  OPIS PROSTORSKE UREDITVE, NACRTOVANE Z OPPN

6. €len
(nadrtovana prostorska ureditev)

(1) Z OPPN so nacrtovane gradnja stanovanjsko-poslovne stavbe in pripadajoce ureditve.

(2) OPPN doloca prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za odstranitev obstojecih objektov, pogoje
za posege na obstojecih objektih, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za ureditev utrjenih in zelenih
povrsin ter gradnjo prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture.

I11. OBMOCJE OPPN

7. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega dela enot urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) SL-17 in
SL-245.

(2) Obmocje OPPN obsega celotna zemljis¢a s parcelnimi $tevilkami: 1/5, 2/1, 2/2, 2/3, 2/9 in 10/11 in
dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 2/5, 612/106 in 612/107, vsi v katastrski ob¢ini 2677 Prule, ter dele
zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 107/4, 107/5 in 153/109, vsi v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana mesto.

(3) Povrsina obmoc¢ja OPPN znasa 2 717 m?,
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(4) Obmocje OPPN je razdeljeno na tri prostorske enote, in sicer:

— PE1 - povrsine, namenjene ureditvi obcestnega prostora ob Karlovski cesti,

- PE2 - povrSine, namenjene gradnji stanovanjsko-poslovne stavbe A (stolpi¢a Al in A2 s skupno
kletjo),

— PE3 —povrsine, namenjene gradnji podzemne zbiralnice za komunalne odpadke.

(5) Obmocje OPPN in prostorske enote so doloceni v grafi¢nih nacrtih st. 3.1 »Katastrski nacrt s prikazom
meje obmoc¢ja OPPN« in 3.2 »Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN«.

IV. VPLIVI IN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

8. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmocje OPPN lezi v osrednjem delu Ljubljane ob Karlovski cesti. Obmocje OPPN na severovzhodni
strani meji na Karlovsko cesto, na jugovzhodni strani na Zvonarsko ulico, na jugozahodni strani na
zemljisCe s stanovanjsko vilo in na severozahodni strani na dva vecstanovanjska stolpica s pripadajoc¢imi
zunanjimi povr§inami. Obmocje OPPN obsega zemljiséa, na katerih se nahaja kompleks poslovno-
proizvodnih in skladi$¢nih objektov s trgovino in stanovanjem podjetja Svetila Pirnat d. 0. 0.

(2) Obmocje OPPN je prometno navezano na ulico Vozarski pot in Zvonarsko ulico, ki sta na severni
strani slepo zaklju¢eni. Ulica Vozarski pot se navezuje na ulico Zabjak, ki se prikljuéuje na Zvonarsko
ulico. Zvonarska ulica se na juzni strani navezuje na Grudnovo nabrezje in cesto Prule. Komunalna in
intervencijska vozila dostopajo po ulici Vozarski pot, osebna vozila pa po Zvonarski ulici. Za
zagotavljanje pozarne varnosti sosednjih stavb je treba v obmoc¢ju OPPN ohraniti dostop za intervencijska
vozila prek dovoza, ki se prikljucuje na Karlovsko cesto in na Zvonarsko ulico.

(3) Pes in kolesarski dostopi do obmo¢ja OPPN so po ulici Vozarski pot, Zvonarski ulici in prek
intervencijske poti tudi s Karlovske ceste. Zaradi blizine mestnega sredi$¢a in dobre dostopnosti z javnim
mestnim linijskim prevozom potnikov je treba zagotoviti varne pes§ in kolesarske povezave s §irSim
obmo&jem. Naértovana je prometna preureditev ulice VoZarski pot na odseku od ulice Zabjak do zahodne
meje obmoc¢ja OPPN kot obmoc¢je umirjenega prometa z omejenim dostopom za motorna vozila.
Prometna preureditev ulice Vozarski pot, skupaj z ureditvijo mirujo¢ega prometa, ozelenitvijo, ureditvijo
odvodnjavanja in javno razsvetljavo ter potrebnimi prilagoditvami obstojeCe gospodarske javne
infrastrukture, je del komunalnega opremljanja zemljis¢ v obmoc¢ju OPPN.

(4) Obmocje OPPN se navezuje na javni mestni linijski prevoz potnikov, ki poteka po Karlovski cesti.

oy v

oddaljenosti 150 m oziroma 200 m vzhodno od obmoc¢ja OPPN.

(5) Najblizji postajaliséi sistema izposoje koles in sistema izposoje avtomobilov sta ob Grudnovem
nabrezju v oddaljenosti priblizno 250 m zahodno od obmoc¢ja OPPN.

(6) Obmocje OPPN se skladno z Odlokom o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana —
izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl.,
9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN, 71/14 — popr., 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN,
95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga, 63/16 in 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in 59/22; v
nadaljnjem besedilu: OPN MOL ID) nahaja na obmoc¢ju »poplavno zajezitveni in jezerski sedimenti na
prodnem vodonosniku, kjer je gradnja pod nivojem terena globlje od 2,5 m dopustna le, ¢e se z geolosko-
geomehanskim elaboratom dokaze, da taka gradnja ne bo imela negativnih vplivov na geolosko-
geomehanske razmere za sosednja obmocja in objekte. Na podlagi izdelanega Hidrogeoloskega porocila
z oceno vpliva posega na podzemno vodo, §t. 5552-283/2023-01, Geologija d. 0. 0. Idrija, februar 2024,
in Geolosko-geomehanskega porocila, st. 5555-286/2023-01, Geologija d. 0. o. Idrija, april 2024, so z
OPPN doloceni ukrepi za preprecitev negativnih vplivov na geolosko-geomehanske razmere za sosednja
obmocja in objekte zaradi posegov v obmoc¢ju OPPN.

(7) Pretezni del obmocja OPPN je skladno z OPN MOL ID opredeljen kot obmocje III. stopnje varstva



DOPOLNJENI OSNUTEK

pred hrupom, man;jsi del obmoc¢ja OPPN ob Karlovski cesti pa kot obmocje IV. stopnje varstva pred
hrupom. Severni del obmocja je obmocje moznega preseganja dopustnih vrednosti za Ill. stopnjo varstva
pred hrupom zaradi vpliva prometa na Karlovski cesti. Z OPPN so doloc¢eni ukrepi za pasivno zas¢ito
nacrtovane stavbe in za zascito obstojecih stavb pred hrupom v ¢asu nacrtovane gradnje.

(8) V obmocju OPPN so gabariti nacrtovane stavbe doloceni tako, da so zagotovljeni odmiki od sosednjih
stavb ter osoncenje sosednjih stavb skladno z dolo¢bami OPN MOL ID.

(9) V Zvonarski ulici in Karlovski cesti ter prek obmoc¢ja OPPN potekajo obstojeca javna okoljska,
energetska in elektronska komunikacijska infrastruktura, ki omogocajo prikljuéitev nacrtovane stavbe. V
sklopu prometne preureditve ulice Vozarski pot iz tretjega odstavka tega Clena je nacrtovana obnova
javnega vodovodnega omrezja, ki poteka v ulici Vozarski pot.

(10) Oskrbne, vzgojno-varstvene in centralne dejavnosti so zagotovljene v SirSem obmodcju. Najblizji
objekt predSolske vzgoje je Vrtec Pod gradom, Enota Prule (Praprotnikova ulica 2), v oddaljenosti
priblizno 250 m juzno od obmoc¢ja OPPN. Obmocje OPPN lezi v obmocju Solskega okolisa Osnovna Sola
Prule (Prule 13), ki je od obmo¢ja OPPN oddaljena priblizno 300 m. Sir§e obmogje je opremljeno z objekti
druzbenih, $portnih in oskrbnih dejavnosti, namenjenimi prebivalcem in uporabnikom obmocja OPPN.
Najblizja trgovina osnovne preskrbe se nahaja na naslovu Prijateljeva ulica 2 v neposredni blizini obmocja
OPPN na vzhodni strani. Najblizja posta se nahaja na naslovu Riharjeva ulica 38 jugozahodno od obmocja
OPPN v polmeru oddaljenosti priblizno 950 m. NajbliZji zdravstveni dom, Zdravstveni dom Ljubljana -
Center, se nahaja zahodno od obmoc¢ja OPPN na Askercevi cesti 4, v polmeru oddaljenosti priblizno 750
m. Zdravstveni dom Rudnik na Rakovniski ulici 4 je od obmocja OPPN oddaljen priblizno 1 500 m.
Najblizja lekarna je na Hrenovi ulici 19, v oddaljenosti priblizno 50 m zahodno od obmocja OPPN.
Najblizji rekreacijski povrsini sta Grajski gri¢ na vzhodni strani obmo¢ja OPPN in Ljubljanica na zahodni
strani obmocja.

(12) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v graficnem nacrtu §t. 2.1
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

V. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

9. dlen
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) V prostorski enoti PE1 so dopustni:
- 21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste: samo lokalne ceste in
javne poti.

(2) V prostorski enoti PE2 so dopustni:
11220 Tri - in ve&stanovanjske stavbe, razen v pritli¢ju stolpi¢a Al

- 12112 Gostilne, restavracije in to¢ilnice

- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev

- 12201 Stavbe javne uprave

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

- 12203 Druge poslovne stavbe

- 12204 Konferencne in kongresne stavbe

- 12301 Trgovske stavbe

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti, razen avtomehani¢ne delavnice in avtopralnice

- 12620 Muzeji, arhivi in knjiznice

— 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za neinstitucionalno
izobrazevanje

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo zdravstvene posvetovalnice in ambulante

— 12650 Stavbe za Sport: samo stavbe za Sport, pretezno namenjene razvedrilu: telovadnice, centri za
fitnes, jogo in aerobiko ipd., brez prostorov za gledalce

- 12420 GaraZne stavbe: samo garaze pod terenom, do eno parkirno mesto za kratkotrajno parkiranje
v pritli¢ju in kolesarnice
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— 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in druga
javna igrisca, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene
zelene povrsine

(3) V delu pritlicja stolpica A1 v prostorski enoti PE2, ki meji na Karlovsko cesto, je treba umestiti javno
dostopen nestanovanjski program v skladu z dopustnimi dejavnostmi iz predhodnega odstavka tega ¢lena.

(4) Delez stanovanj v obmocju OPPN je lahko najve¢ 70 % bruto tlorisne povrsine (v nadaljnjem besedilu:
BTP) nad terenom. BTP je vsota vseh etaznih povrSin stavbe nad terenom in pod njim, izracunanih
skladno s standardom SIST ISO 9836; izracun BTP vkljucuje povrsine pod tockama a) in b) v tocki 5.1.3.1
navedenega standarda.

(5) Na celotnem obmoc¢ju OPPN so dopustni:

1. komunalni objekti, vodi in naprave:

— za oskrbo s pitno in pozarno vodo,

— za odvajanje in ¢iS€enje komunalne in padavinske odpadne vode,

- zadistribucijo zemeljskega plina,

— zajavno razsvetljavo in semaforizacijo,

— za distribucijo elektri¢ne energije z napetostnim nivojem do vklju¢no 20 kV,

- za zagotavljanje elektronskih komunikacij: samo v podzemni izvedbi,

— zbiralnice lo¢enih frakcij odpadkov,

- objekti, vodi in naprave okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture,

2. plo¢niki, kolesarske steze, kolesarske poti, peSpoti, dostopne ceste do objektov,

3. dostopi za funkcionalno ovirane osebe, gradnja zunanjih dvigal in zunanjih pozarnih stopnic na
obstojecih objektih,

4. parkovne povrsine, drevoredi, posamezna drevesa, povrSine za pesce, trgi, otroska igrisca, urbana
oprema, vodni elementi in biotopi,

5. ograje, ki so dopustne samo za zagotavljanje varnosti in za potrebe gibalno oviranih (ob stopniscih,
klancinah, terasah in podobnih dvignjenih povrSinah),

6. oporni zidovi,

7. objekti za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vkljucno z objekti za varstvo pred
(pozarne) stopnice izven objektov, vi§jih od 14 m,

8. naprave za potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov), opazovalnice,

9. spominska, umetniska in podobna obelezja.

10. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) V prostorski enoti PE1 je na trasi obstojece intervencijske poti, ki poteka od Karlovske ceste proti
Zvonarski ulici, na¢rtovana nova intervencijska pot v naklonu. Nanjo sta navezana na¢rtovana pespot, ki
v smeri proti severozahodu vodi do ulice Vozarski pot, ter nac¢rtovano stopnisce do tlakovane povrsine ob
nacrtovani stavbi A. ObstojeCa povezovalna pot med ulico Vozarski pot in hodnikom za pesce ob
Karlovski cesti je prilagojena novi zunanji ureditvi. Vse povrSine, ki niso namenjene prometu, so
nacrtovane zelene povrsine, zasajene s travo, grmovnicami in drevesi.

(2) V prostorski enoti PE2 je nacrtovana gradnja stavbe A, ki jo nad terenom sestavljata dva stolpi¢a Al
in A2, povezana s skupno kletjo. Stavba A je umescena pravokotno na Karlovsko cesto in vzporedno z
Zvonarsko ulico. Med stolpi¢ema Al in A2 je ozelenjen atrij, ki mora biti v dnevnem casu odprt in
prehoden. Iz atrija so na¢rtovani vhodi v stanovanjska dela stavbe. Del pritli¢ja stolpi¢a Al ob Karlovski
cesti mora biti dostopen neposredno z zunanjih povrsin, ostali deli pritli¢ja stavbe A so lahko dostopni z
zunanjih povrsin ali iz atrija. Uvoz v klet je z Zvonarske ulice. Uvoza v klet ni dopustno umestiti v del
pritlicja stolpica Al ob Karlovski cesti. Celotna zunanja ureditev je zasnovana kot preplet tematskih
otokov, namenjenih stanovalcem in nestanovanjskim programom. Odprte bivalne povrsine stanovanj so
razporejene na zunanjih povrsinah ob stavbi A ter v obmocju atrija. Na severozahodni in jugozahodni
strani so zelene povrsine na raS¢enem terenu in otroSka igris¢a. VzdolZ stavbe A je na njeni severozahodni
strani nacrtovan pes$ in kolesarski dostop. Na zunanjih povrS§inah ob stavbi A, razen ob delu stolpi¢a Al
ob Karlovski cesti, je dopustno urediti do eno parkirno mesto za kratkotrajno parkiranje.
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(3) V prostorski enoti PE3 je nacrtovana podzemna zbiralnica za komunalne odpadke, namenjena
obmoc¢ju OPPN in obstoje¢im sosednjim stavbam ob ulici Vozarski pot.

(4) Na celotnem obmoc¢ju OPPN je v blizini vhodov ter ob dostopnih poteh dopustno umestiti stojala za
kolesa in kolesarnice.

(5) Zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve sta doloceni v grafi¢nih nacrtih §t. 4.2 »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo strehe«, 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja, 4.4
»Arhitekturna zazidalna situacija — nivo kleti« ter 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi«.

11. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) V prostorski enoti PE2 je treba upostevati naslednje splosne pogoje za oblikovanje nacrtovane stavbe

A:

— fasade stavbe morajo biti zasnovane sodobno ter s kakovostnimi in trajnimi materiali. Barve fasad
morajo biti neizstopajoce, zive ali fluorescentne barve niso dopustne;

— klimatske naprave morajo biti izvedene brez zunanje enote ali tako, da zunanja enota na uli¢ni fasadi
objekta ni vidna. Namestitev klimatskih naprav je dopustna v objektu, na strehi, balkonih in lozah
stavb ali kot sestavni del oblikovane fasade. Klimatska naprava ne sme imeti motecih vplivov (hrup,
vroci zrak, odtok vode) na okoliska stanovanja in prostore, v katerih se zadrzujejo ljudje. Druge
tehnicne naprave (npr. solarni paneli) morajo biti oblikovno zastrte ali vklju¢ene v arhitekturno
zasnovo stavb kot integralni del fasade;

— strehe morajo biti ravne. Nad najvi§jo etazo je treba urediti zeleno streho, razen v obmocju
svetlobnikov, strojnic in drugih tehni¢nih za delovanje objekta potrebnih instalacij in naprav na
strehi. Tehni¢ne naprave na strehah morajo biti oblikovno zastrte;

— oblikovanje stavb je treba prilagoditi pricakovanim podnebnim spremembam in v zvezi s tem
predvideti ustrezne resitve (npr. senéenje, zelene fasade);

— atrij med stolpi¢ema A1l in A2 je v pritli¢ju dopustno pozidati, pri cemer je treba v tem delu v smeri
vzhod-zahod zagotoviti prehod ali pasazo s svetlo §irino najmanj 3 m in svetlo vi§ino najmanj 3 m.
Nad pritli¢jem je treba ohraniti dva lo¢ena volumna;
zagotavljata osoncenje obstoje¢im stavbam v skladu z dolocili 28. ¢lena tega odloka;

— v pritli¢ju so na fasadah dopustni napisi, izveski in svetlobni napisi za oglaSevanje za lastne potrebe.

Oblikovani morajo biti kot integralni del fasade.

(2) Pogoji za oblikovanje kolesarnic so:

1. kolesarnice morajo biti preprostih geometrijskih oblik, zasnovane sodobno ter s kakovostnimi in
trajnimi materiali;

2. strehe kolesarnic so ravne;

3. BTP posamezne kolesarnice je lahko najve¢ 20 m?.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) Pogoji za ureditev zunanjih povrsin so:

1. ureditve morajo omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s predpisom, ki ureja
univerzalno graditev in uporabo objektov;

2. za tlakovane ureditve na stiku z raS¢enim terenom je treba uporabljati porozne materiale ali na drug
nacin zagotoviti vodoprepustnost tlakovane povrsine;

3. pespoti morajo biti tlakovane, opremljene s klopmi in z drugo mikrourbano opremo ter primerno

osvetljene ter osencene;

elementi mikrourbane opreme morajo biti v obmoc¢ju OPPN oblikovani enotno;

pespoti za dostop do stavb morajo biti Siroke najmanj 2 m;

na gradbeni parceli nacrtovane stavbe A je treba zagotoviti najmanj 400 m? odprtih bivalnih povrsin,

od tega vsaj 200 m? na ra§¢enem terenu;

7. odprte bivalne povrsine so zelene ali tlakovane povrSine, namenjene skupni rabi vseh stanovalcev in
bivanju na prostem, ki ne sluzijo kot prometne ali komunalne funkcionalne povrSine (na primer
dostopi, dovozi, parkirisca, prostori za ekoloske otoke);

o 0as
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8. ureditev zasebnih teras stanovanjskih enot izven tlorisnih gabaritov stavbe ni dopustna;

9. v sklopu odprtih bivalnih povrsin mora biti na gradbeni parceli stavbe zagotovljenih najmanj 7,5 m?
povrsin na stanovanje, namenjenih za otroska igri$¢a, in najmanj 5 m? povrsin za rekreacijo in druzenje
stanovalcev. Najmanja sklenjena povrsina posameznega otroskega igri$¢a je 60 m?;

10.otroska igrisc¢a morajo biti dostopna vsem stanovalcem v obmoc¢ju OPPN. Na otroskih igriscih je treba
namestiti igrala, namenjena razli¢nim starostnim skupinam otrok, ki morajo omogocati raznolike vrste
gibanja;

11.za rascen teren se Stejejo vse zunanje povrsine, ki ohranjajo neposreden stik z geolosko podlago in s
tem sposobnost zadrzevanja in ponikanja vode ter omogocajo zasaditev visokoraslega drevja. V
zahtevano kvoto raS¢enega terena se Steje le raicen teren s sklenjeno povrsino najmanj 50 m? in $irino
najmanj 3 m;

12.v prostorski enoti PE2 je treba na ras¢enem terenu zasaditi najmanj 6 dreves;

13.v prostorski enoti PE1 je treba ohraniti drevored ob Karlovski cesti ali ga nadomestiti z novimi drevesi;

14.v primeru tlakovanja povrSin ob drevesih je treba zagotavljati ustrezno kakovost in koli¢ino tal,
dostopnost vode in zracenje tal nad koreninskim sistemom. Odprtina za prehajanje zraka in vode mora
biti najmanj 3 m?;

15.0dmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2 m. Ce odmika iz te tocke
ni mogoce zagotoviti, je treba z ustreznimi ukrepi zavarovati komunalne vode pred poskodbami zaradi
rasti podzemnih delov dreves;

16.izbor rastlin mora upoStevati rastiS¢ne razmere in varnostno-zdravstvene zahteve ter predvidene
podnebne spremembe. Preprecevati je treba vnos tujerodnih invazivnih rastlinskih vrst, ki bi se lahko
Sirile v prostor;

17.zasaditev iz 12. tocke tega odstavka je treba izvajati z drevesi z obsegom debla ve¢ kot 18 cm, merjeno
na vi$ini 1 m od tal po saditvi, in z vi$ino debla ve¢ kot 2,2 m;

18.visinske razlike terena morajo biti praviloma premoscene z ozelenjenimi brezinami, izjemoma so
dopustni ozelenjeni oporni zidovi, ki morajo biti vkljuc¢eni v zunanjo ureditev. Oporni zidovi z vi§ino
veC kot 1 m so dopustni le v prostorski enoti PE1;

19.na tlakovanih povrSinah pred vhodi v stavbe so dopustni nadstreski za kolesa, ki morajo biti znotraj
obmocja OPPN oblikovani enotno. Nadstreski za kolesa v atriju med stolpicema A1l in A2 morajo biti
oblikovani kot integralni del stavbe;

20.intervencijske poti izven vozi§¢a morajo biti urejene tako, da je po njih mogoca voznja intervencijskih
in gasilskih vozil z osno obremenitvijo 10 t ter vozil za vzdrzevanje gospodarske javne infrastrukture;

21.v prostorski enoti PE3 je treba ob podzemni zbiralnici za komunalne odpadke zagotoviti najmanj 1 m
Siroko utrjeno povrsino za dostop do posod z odpadki.

(2) Zasnova zunanje ureditve je doloCena v graficnih nacrtih $t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo strehe« in 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«.

13. ¢len
(tlorisni gabariti in lega stavb)

(1) Tlorisni gabariti nacrtovane stavbe A obsegajo vse dele stavbe nad terenom, vklju¢no z loZzami
oziroma balkoni, brez napuscev ter konzolnih nadstreskov nad vhodi, in so doloceni z dolzino in Sirino.
Dolzina se meri vzporedno z Zvonarsko ulico, $irina pa pravokotno nanjo.

(2) Tlorisni gabariti nacrtovane stavbe A nad terenom so:
1. stolpi¢ Al:

— dolzina 21,3 m;

— S§irina 22 m;

2. stolpi¢ A2:

— dolzina 32,6 m;

— S§irina 22 m.

(3) Tlorisni gabariti nacrtovane stavbe A pod terenom so dolo¢eni z gradbeno mejo pod zemljo (v
nadaljnjem besedilu: GMz). GMz je Crta, ki je naCrtovana stavba A v kleti ne sme preseci, lahko se je
dotika z zunanjo linijo nosilne konstrukcije ali pa je od nje odmaknjena v notranjost gradbene parcele.

(4) Nadstreski morajo biti od meje sosednjih parcel, na katere mejijo, odmaknjeni najmanj 1 m, s pisnim
soglasjem lastnikov parcel, na katere mejijo, pa jih je dopustno postaviti tudi blizje ali na parcelno mejo.
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(5) Tlorisne dimenzije stavb so dolo¢ene v graficnem nacrtu §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo strehe« in 4.3 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja«.

(6) Lega stavb in potek GMz sta s tockami v drzavnem koordinatnem sistemu D96/TM dolocena v
grafi¢nem nadrtu §t. 3.4 »Zakolicbeni naért z nacrtom parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz na
geodetskem nacrtu«. Geografske koordinate tock so navedene v graficnem nacrtu st. 3.4 »ZakoliCbeni
nacrt z nacrtom parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz na geodetskem nacrtu«.

14. ¢len
(viSina stavb in etaZnost)

(1) Visina stavbe (h) je razdalja od viSinske kote terena ob vhodu v stavbo do najvisje tocke venca strehe
zadnje etaze.

(2) Visina nacrtovane stavbe A je:
— stolpi¢ Al: h=134m,
— stolpi¢ A2: h=13,1 m.

(3) Visina nadstreskov je h=do 3,5 m.

(4) Pri stavbi A je nad visino iz drugega odstavka tega ¢lena dopustna izvedba dostopov na streho do
prostorov s strojnicami za dvigala, dimnikov, odduhov, izpustov, tehni¢nih naprav, strojnih instalacij in
elektronskih komunikacijskih naprav ter transparentne ali prosojne zasc¢itne ograje.

(5) Etaznost nacrtovane stavbe A je do P+3.

(6) Nacrtovana je podkletitev stavbe A z eno kletno etazo, ki je dopustna le, ¢e se z geoloSko-
geomehanskim elaboratom dokaze, da taka gradnja ne bo imela negativnih vplivov na okolje ter na
sosednja obmocja in objekte. Kletna etaza mora biti naCrtovana in izvedena tako, da vdor talne in
povrsinske vode z zunanjih povr$in ob stavbi v kletne prostore ni mogoc.

(7) Visina stavb in etaznost sta doloceni v grafi¢nih nacrtih $t. 4.2 » Arhitekturna zazidalna situacija — nivo
strehe« in 4.5 »Znacilni prerezi in pogledi«.

15. ¢len
(visinske kote terena in pritli¢ja)

(1) V prostorski enoti PE1 je treba ohranjati obstojece viSinske kote terena, razen na stiku s prostorsko
enoto PE2, kjer je viSinsko koto dopustno prilagoditi zunanji ureditvi v prostorski enoti PE2.

(2) Visinske kote urejenega terena v prostorski enoti PE2 so:

— pri vhodih v stolpica Al in A2: 293,60 mn. v.
(3) Visinske kote pritli¢ij na¢rtovane stavbe A so:

— stolpi¢ Al: 293,60 mn. v.
— stolpi¢ A2: 293,30 mn. v.

eyee

ey

— nivo pritli¢ja« in 4.6 »Prometno-tehni¢na situacija in idejna visinska regulacija«.

16. ¢len
(zmogljivost obmocja)

(1) Povrsina prostorske enote PE1 je 650 m?.
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(2) Zmogljivost prostorske enote PE2 je:

1. povrSina: 2 007 m?;

2. BTP nacrtovane stavbe A nad terenom: 4 000 m?, od tega:
— stolpi¢ Al: 1 600 m?,

— stolpi¢ A2: 2 400 m?;

3. BTP nacrtovane stavbe A pod terenom: 1300 m?

4. §tevilo stanovanj v nacrtovani stavbi A: do 25;

5. faktor izrabe (v nadaljnjem besedilu: FI) do 2,0.

(3) Povrsina prostorske enote PE3 je 60 m?.

(4) BTP je vsota vseh etaznih povrsin stavbe nad terenom in pod njim, izra¢unanih skladno s standardom
SIST ISO 9836. Izracun BTP vkljucuje povrsine pod a) in b) tocke 5.1.3.1 tega standarda.

(5) FI je razmerje med BTP nacrtovane stavbe A in povrSino prostorske enote PE2. V izra¢unu FI se ne
upostevajo BTP kleti, ki so namenjene servisnim prostorom objekta (garaze, kolesarnice in prostori za
inStalacije).

17. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

(1) Na obstojecih legalno zgrajenih objektih v obmocju OPPN so do odstranitve dopustna redna
vzdrzevalna dela.

(2) Pri obstojeci stavbi na zemljiscu s parcelno Stevilko 107/2 v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana - mesto

so na fasadi, ki meji na obmoc¢je OPPN, dopustni:

— redna vzdrzevalna dela;

- povecanje stavbnega ovoja za potrebe izolacije oziroma utrditve konstrukcije v okviru energetske
oziroma protipotresne prenove stavbe.

18. ¢len
(objekti, na¢rtovani za odstranitev)

(1) V obmoc¢ju OPPN so za odstranitev predv1den1 ObJ ektl

.....
.....

.....

2677 Prule.

(2) Objekti iz prejsnjega odstavka so doloceni v grafiénem nacrtu §t. 4.1 »Nacrt odstranitve obstojecih
objektov«.

VI. NACRT PARCELACILJE

19. ¢len
(nacrt parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje gradbene parcele:

1. prostorska enota PEL:
stev11kama 2/1 in 2/2 ter dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 2/5 612/106 in 612/107, vsi v katastrski
obcini 2677 Prule, ter dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 107/4, 107/5 in 153/109, vsi v katastrski
ob¢ini 1728 Ljubljana mesto. Povrsina GP1 meri 650 m?

2. prostorska enota PE2:

— GP2: gradbena parcela nacrtovane stavbe A, ki obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 1/5, 2/9 in
10/11 ter dela zemljis¢ s parcelnima stevilkama 2/3 in 2/5, vsi v katastrski ob¢ini 2677 Prule. PovrSina
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GP2 meri 2 007 m?;

3. prostorska enota PE3:

— GP3: gradbena parcela podzemne zbiralnice za komunalne odpadke, ki obsega del zemljis¢a s parcelno
Stevilko 2/3 v katastrski obCini 2677 Prule ter del zemljisca s parcelno Stevilko 107/5 v katastrski
ob¢ini 1728 Ljubljana mesto. Povr$ina GP3 meri 60 m?.

(2) Parcelacija je dolo¢ena v grafi¢nem nacrtu §t. 3.3 »Nadért parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz
na katastrskem nacrtu«. Tocke za zakoli¢bo parcel ter geografske koordinate za zakoli¢bo so dolo¢ene v
grafi¢nem nadrtu §t. 3.4 »Zakolicbeni naért z nacrtom parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz na
geodetskem nacrtu«.

20. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru)

(1) Povrsini, namenjeni javnemu dobru, sta parceli GP1 in GP3. Parcela GP1 je povrSina, namenjena
obcestnim ureditvam ob Karlovski cesti. Parcela GP3 je povrSina, namenjena ureditvi podzemne
zbiralnice za komunalne odpadke ob ulici Vozarski pot. Povr$ini, namenjeni javnemu dobru, skupaj
merita 710 m?.

.....

dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 2/3, 2/5, 612/106 in 612/107, vsi v katastrski ob¢ini 2677 Prule, ter
dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 107/4, 107/5 in 153/109, vsi v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana
mesto.

(3) Povrsini, namenjeni javnemu dobru, sta dolo¢eni v grafi¢nih nacrtih $t. 3.3 »Nacrt parcelacije in prikaz
javnega dobra — prikaz na katastrskem nacrtu« in 3.4 »Zakoli¢beni nacrt z naértom parcelacije in prikaz
javnega dobra — prikaz na geodetskem naértu«.

VIl. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

21. ¢len
(etapnost gradnje)

(1) Posegi, ki so dopustni na obstojecih stavbah, ter prometne, okoljske, energetske in elektronske
komunikacijske ureditve v obmoc¢ju OPPN se lahko izvajajo v posameznih locenih etapah.

(2) Gradnjo nacrtovane stavbe A s pripadajo¢imi ureditvami na parceli GP2 v prostorski enoti PE2 je
treba izvesti v eni zakljuceni etapi.

22. €len
(pogoji za gradnjo in uporabo stavb v posameznih etapah)

Do zacetka uporabe nacrtovane stavbe A na parceli GP2 v prostorski enoti PE2 je treba izvesti:

— ureditev povrsin na parceli GP1 v prostorski enoti PE1,

- ureditev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke na parceli GP3 v prostorski enoti PE3 ter

— prometno preureditev ulice Vozarski pot od ulice Zabjak do obmocja OPPN, vkljuéno z ureditvijo
mirujodega prometa, ozelenitvijo, odvodnjavanjem, javno razsvetljavo, obnovo vodovoda ter
potrebnimi prilagoditvami obstojece gospodarske javne infrastrukture.

VII1L.RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

23. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dedis¢ine)

(1) Celotno obmoc¢je OPPN sodi v obmogje ve¢ registriranih enot kulturne dediscine, in sicer Ljubljana —
Arheolosko najdis¢e Ljubljana (EID: 329), Ljubljana — SirSe obmocje Ple¢nikovih ureditev in
spomenikov (EID: 30842), Ljubljana — Mestno jedro (EID: 328). Zahodna dela prostorskih enot PE1 in
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PE3 sodita Se v obmocje registrirane enote kulturne dediscine Ljubljana — Srednjevesko mestno jedro
(EID: 7589), vzhodni del prostorskih enot PE1 in PE3 ter prostorska enota PE 2 pa v obmocje registrirane
enote kulturne dedi$¢ine Ljubljana — Karlovsko predmestje (EID: 8792).

(2) Za vse posege je treba pridobiti soglasje Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije.

(3) Pred zacetkom gradnje je treba izvesti arheoloske raziskave. Parametri za izkopavanja bodo doloc¢eni
po predlozitvi projektne dokumentacije. Pri odstranjevanju temeljev obstojeCih objektov in izvedbi
komunalnih vodov ter zunanje ureditve se skladno s 27. tocko 3. ¢lena Zakona o varstvu kulturne
dedis¢ine (Uradni list RS, $t. 16/08, 123/08, 8/11, 30/11 — odl. US, 90/12, 111/13, 32/16, 21/18 — ZNOrg,
78/23 — ZUNPEOVE, 131/23 — ZORZFS, ZVKD-1) izvedejo predhodne arheoloske raziskave
(arheoloske raziskave ob gradnji). V primeru odkritja intaktnih arheoloskih ostalin je treba raziskave
ustaviti in z njimi nadaljevati na podlagi novih usmeritev za izvedbo arheoloskih izkopavanj, katerih
obseg doloci pristojni konservator. V primeru odkritja izjemnih arheoloskih struktur je treba pri zasnovi
in izvedbi nacrtovane stavbe A vkljuciti prezentacijo in situ.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

24. €len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Skrajni juzni del obmoc¢ja OPPN se nahaja v vodovarstvenem obmocju Vodarne Brest. Na obmocju
velja rezim 111, SirSe vodovarstveno obmocje.

(2) Posegi na obmo¢ju OPPN morajo biti nac¢rtovani tako, da ne pride do poslabsanja stanja voda in da ni
onemogoceno varstvo pred §kodljivim delovanjem voda.

(3) Pri na¢rtovanju in izvajanju gradnje na obmocju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje:
1. objekte in naprave je treba graditi nad srednjo gladino podzemne vode. Ne glede na prej$nji stavek je
dovoljeno z gradnjo posegati v obmoéje vodonosnika, ¢e pretok podzemne vode in s tem
transmisivnost v vodonosniku pod obmoc¢jem gradnje nista zmanjSana za vec kot 10 %, kot to doloca
predpis, ki ureja gradnjo na vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega barja
in okolice Ljubljane. Ce je med gradnjo ali obratovanjem treba drenirati ali érpati podzemno vodo, je
za to treba pridobiti vodno soglasje v skladu s predpisom, ki ureja vode;

neposredno odvajanje neoci§¢ene odpadne vode v podzemne vode ni dopustno;

3. posredno odvajanje padavinske odpadne vode v podzemne vode je dopustno le, ¢e je zagotovljena
obdelava padavinske odpadne vode v lovilniku olj;

4. pri ureditvi sistema odvajanja padavinskih voda je treba upostevati predpise, ki urejajo emisijo snovi
in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo. Pred iztokom v javno kanalizacijo
je treba padavinske vode zadrzati na obmoc¢ju OPPN;

5. cevovod za odvajanje odpadnih voda mora biti izveden tako, da je prepreceno ponikanje v podzemno
vodo ali zajetje. Pred uporabo cevovodov za odpadno vodo je treba preveriti vodotesnost interne
kanalizacije s standardiziranimi postopki;

6. uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izlo¢ajo snovi, Skodljive za vodo, ni dovoljena;

7. izvedba kletne etaze in vseh utrjenih voznih povr$in mora biti vodotesna, brez iztoka v podtalje ali
kanalizacijo. Zagotovljeni morajo biti zajem, ¢rpanje ter odvod pozarnih, padavinskih in drugih voda.
Za vsakim lovilnikom olj mora biti vgrajen ro¢ni zasun oziroma loputa, ki jo je treba pred zacetkom
gasenja zapreti. Pozarno vodo z obmocja je treba po gasenju analizirati in jo glede na rezultate analize
voditi v javno kanalizacijo ali odpeljati v nadaljnjo obdelavo kot odpadek;

8. v transformatorskih postajah je treba praviloma uporabljati suhe transformatorje ali biorazgradljiva
olja. Lovilna skleda za zajem transformatorskega olja mora biti izvedena vodo- in oljetesno ter mora
omogociti zajem celotne koli¢ine olja;

9. pri urejanju obmocja in izvajanju dejavnosti na obmocju OPPN je treba uporabljati transportna
sredstva, stroje in naprave, ki so tehni¢no brezhibni;

10. pri urejanju obmocja je dovoljena uporaba samo tistih materialov, za katere obstajajo dokazila o
njihovi neskodljivosti za okolje.

N
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(4) V projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba nacrtovati sodobne
tehni¢ne resitve za var¢no in smotrno rabo pitne vode, npr. zadrzevanje, uporabo sive oziroma padavinske
vode za sanitarno vodo, zalivanje, vodo za gasenje.

(5) Na gradbiscu je dopustna le postavitev kemiénih straniS¢ ali strani$¢ z urejenim odvajanjem odpadne
komunalne vode v javno kanalizacijo.

(6) Obmocje OPPN se nahaja na obmocju krovnih plasti vodonosnika z oznako E »Poplavno zajezitveni

in jezerski sedimenti na prodnem vodonosniku, kjer je gradnja pod nivojem terena globlje od 2,5 m

dopustna le, Ce se z geolosko geomehanskim elaboratom dokaze, da taka gradnja ne bo negativno vplivala

na okolje ter na sosednja obmocja in objekte. Pri nacrtovanju in gradnji je treba upostevati naslednje
usmeritve:

1. z gradnjo pod gladino podzemne vode ali vise€e podzemne vode je dovoljeno le zaCasno znizati
piezometricno gladino pod pogojem, da je mogoce zagotoviti obnovo gladine podzemne vode na
izhodiS¢no stanje v Casu, v katerem zaradi zniZanja ne more priti do negativnih vplivov na sosednja
obmocja in objekte;

2. za§Cita gradbene jame mora biti vodotesna. Pri naCrtovanju zasCite gradbene jame je treba izdelati
modeliranje sprememb stanja podzemne vode in predvideti ukrepe, da ne bo prislo do zniZanja gladine
podzemne vode;

3. vmesni prostor med stavbo in izkopom oziroma steno gradbene jame je treba zapolniti z materialom
iz izkopanih krovnih plasti po enakem vrstnem redu, da se ohrani izhodis¢na gladina viseCe podzemne
vode ter prepreci hitrejSe odtekanje visece gladine podzemne vode ali padavinskih vod v spodnjo
podzemno vodo;

4. v primeru rabe podzemne vode je treba zagotoviti, da v vplivnem obmoc¢ju ne bo negativnih vplivov
na sosednja obmoc¢ja in objekte glede posedanja, stabilnosti temeljnih tal, zamakanja objekta ali
zemljisca ali rabe plitve geotermalne energije.

(7) Za vse posege na varstvenih in ogrozenih obmocjih ter za posege zaradi odvajanja odpadnih voda je
treba pridobiti vodno soglasje v skladu s predpisom, ki ureja vode.

(8) Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba upostevati
elaborata Hidrogeolosko poro€ilo z oceno vpliva posega na podzemno vodo, §t. 5552-283/2023-01,
Geologija d. 0. 0. Idrija, februar 2024, in Geolosko-geomehansko porocilo, §t. 5555-286/2023-01,
Geologija d. 0. 0. Idrija, april 2024.

25. ¢len
(varstvo tal)

Pri gradnji je treba uporabljati materiale, za katere obstajajo dokazila o neskodljivosti za okolje.

26. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Prezratevanje vseh delov stavbe je treba izvesti naravno ali prisilno. Odvod dimnih plinov in
onesnazenega zraka je treba speljati nad streho stavbe.

(2) Prezracevanje podzemnih garaz mora biti izvedeno z odvodnimi kanali za odvod dima in toplote z
izpustom nad teren. Odpadni zrak iz kletnih garaz je treba odvajati na mestih, kjer v neposredni bliZini ni
otroskih in Sportnih igris¢ ter stanovanj oziroma se v neposredni blizini ne zadrzuje vecje Stevilo ljudi.

(3) Vsi izpusti snovi v zrak (zaradi ogrevanja, prezraGevanja) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v
skladu s predpisi, ki urejajo emisije snovi v zrak iz nepremi¢nih virov onesnazevanja.

(4) V cCasu odstranitve objektov in gradnje je treba upoStevati predpis, ki ureja prepreCevanje in
zmanjSevanje emisije delcev iz gradbis¢.

27. €len
(varstvo pred hrupom)
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(1) Prostorska enota PE1 je skladno z OPN MOL ID opredeljena kot obmocje IV. stopnje varstva pred
hrupom, prostorski enoti PE2 in PE3 pa kot obmo¢je III. stopnje varstva pred hrupom. Severni del
obmodja OPPN je obmod&je moznega preseganja dopustnih vrednosti za III. stopnjo varstva pred hrupom
zaradi vpliva prometa na Karlovski cesti.

(2) Vse prostore, v katerih so hrupnejsi agregati in naprave, je treba protihrupno izolirati. Na fasadah
nacrtovane stavbe A, ki so ¢ezmerno obremenjene zaradi hrupa s Karlovske ceste, je treba za prostore,
obcutljive na hrup, izvesti pasivno zas¢ito pred ¢ezmernim hrupom.

(3) Povrsin, namenjenih igri otrok, ni dopustno umestiti v obmocje preseganja dopustnih vrednosti za
I11. stopnjo varstva pred hrupom zaradi vpliva prometa na Karlovski cesti.

(4) Za zmanjSanje emisij hrupa med gradnjo je treba izvajati naslednje ukrepe:

— uporabljati je treba gradbeno mehanizacijo, katere zvo¢na mo¢ ne presega vrednosti, dolocenih s
predpisom, ki ureja emisije strojev, ki se uporabljajo na prostem;

— gradbena dela je treba izvajati samo v dnevnem Casu in v ¢asu delovnih dni v skladu s predpisom, ki
ureja mejne vrednosti kazalcev hrupa v okolju;

— zagotoviti je treba ustrezno organizacijo gradbi$¢a (omejitev zvocnih signalov, omejitev obratovanja
motorjev strojev v prostem teku, po potrebi Casovna omejitev izvajanja hrupnejsih del).

(5) Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba upoStevati
Elaborat varstva pred hrupom za OPPN 299 Vozarski pot v Ljubljani, §t. 2920-23/108470-23, oktober
2023, dopolnjeno maj 2024.

(6) Fasade iz drugega odstavka tega ¢lena in obmocje preseganja dopustnih vrednosti za III. stopnjo
varstva pred hrupom so dolo¢eni v grafi¢nem nacrtu §t. 4.8 »Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami ter za zasc¢ito pred hrupome.

28. ¢len
(osoncenje)

.....

OPPN, je treba v naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroska
soba zagotoviti naravno osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do soncnega zahoda:

- dne 21. decembra najmanj 1 h ter

- dne 21. marca in dne 21. septembra najmanj 3 h.

(2) Ce so pogoji naravnega osonéenja v obstoje¢ih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka tega ¢lena
manj$i od pogojev, dolocenih v prejSnjem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslabsati.

(3) Ustreznost osoncenja je treba preveriti in dokazati v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja.

29. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Zbirna in prevzemna mesta za komunalne odpadke morajo biti urejena v skladu s predpisi, ki urejajo
obvezno gospodarsko javno sluzbo zbiranja komunalnih odpadkov. Stevilo in velikost zabojnikov za
komunalne odpadke (meSani komunalni odpadki, bioloski odpadki, embalaza, papir) je treba dolociti
skladno s predpisom, ki ureja zbiranje komunalnih odpadkov v MOL. Prostor za zbirno mesto mora biti
dovolj velik za hranjenje odpadkov, ki nastanejo na obmoc¢ju OPPN, tako odpadkov, ki so predmet
zbiranja znotraj obvezne gospodarske javne sluzbe, kot odpadkov, ki nastajajo znotraj posameznih
dejavnosti.

(2) Uporabnik je dolzan prepuscati:

— mesane komunalne odpadke v zabojnike za meSane komunalne odpadke,

— embalazo, papir in steklo (v nadaljnjem besedilu: lo¢ene frakcije) v zabojnike za loCene frakcije na
zbirnih mestih, ekoloskih otokih in zbirnih centrih,

— bioloske odpadke v zabojnike za bioloske odpadke, razen ¢e se kompostirajo,
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— kosovne odpadke na prevzemno mesto ob dolo¢enem casu po predhodnem naroéilu in
— nevarne odpadke v zbirne centre ali v premi¢ne zbiralnice nevarnih odpadkov.

(3) Na obmo¢ju OPPN je v prostorski enoti PE3 ob ulici Vozarski pot na¢rtovana podzemna zbiralnica za
komunalne odpadke. Komunalna vozila dostopajo po ulici Vozarski pot, prostor za ustavljanje je na
vozis¢u ulice Vozarski pot, prostor za obracanje pa je zagotovljen delno na obstojecih voznih povrSinah
in delno na nacrtovani utrjeni povrsini v prostorski enoti PE2. Obmocje prevzemnega mesta, kjer ustavlja
komunalno vozilo, mora biti ravno, brez klan¢in. Visinske razlike na poteh med zbirnim in prevzemnim
mestom ter med prevzemnim mestom in cesto, kjer ustavlja komunalno vozilo, morajo biti premoscene s
klan¢inami v blagem naklonu.

(4) Pred zacetkom urejanja obmocja OPPN morajo biti zagotovljeni ukrepi in reSitve za ravnanje z
odpadki, ki bodo nastali pri urejanju obmocja. Zanje je treba poskrbeti v skladu s predpisom, ki ureja
ravnanje z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih.

(5) Umestitev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke je dolo¢ena v graficnem nacrtu §t. 4.6
»Prometno-tehnic¢na situacija in idejna viSinska regulacija«.

30. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk morata biti v skladu s predpisi, ki urejajo mejne vrednosti svetlobnega
onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrsnekoli vrste ali oblike, mirujo¢ih ali premikajocih, ¢e
so usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

X. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

31. ¢len
(potresna varnost in zaklanjanje)

(1) Obmoc¢je OPPN se nahaja v obmo¢ju potresne mikrorajonizacije z ocenjeno vrednostjo pospeska tal
0,635 (g) pri povratni dobi 475 let. Pred zacetkom projektiranja je treba identificirati tip tal in dolog¢iti
ustrezna izhodiS€a za projektiranje konstrukcije. Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu s
predpisom, ki ureja mehansko odpornost in stabilnost objektov, glede na cono potresne nevarnosti,
geolosko sestavo tal in namembnost objekta. Pri nacrtovanju nekonstrukcijskih elementov stavbe je treba
smiselno upostevati predpis, ki ureja mehansko odpornost in stabilnost objektov.

(2) Pri naértovanju stavbe A je treba predvideti ojacitev prve plos¢e nad kletjo.

(3) Morebitna obstojeca zaklonisca je treba ohraniti in vzdrZevati, njihova zascitna funkcija se ne sme
spreminjati. Za vsa odstopanja je treba pridobiti soglasje Uprave Republike Slovenije za za$¢ito in
reSevanje.

32. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za hitro zaznavanje pozara, njegovo samodejno javljanje javni gasilski sluzbi, samodejno
alarmiranje uporabnikov stavbe in samodejno gaSenje,

— pogoje za varen umik ljudi in premoZenja,

- odmike od meje parcel in med objekti ali potrebne protipozarne locCitve ter druge pogoje za pogoje za
omejevanje Sirjenja pozara,

— neovirane in varne dovoze, dostope in delovne povrsine za intervencijska vozila ter

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje v primeru pozara.
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(2) Nacrtovana stavba A mora izpolnjevati bistvene zahteve za varnost pred pozarom v skladu s
predpisom, ki ureja pozarno varnost v stavbah.

(3) Pri nacrtovanju ukrepov za zas¢ito pozarne varnosti je treba upostevati ocenjeni ¢as intervencijskega
pokrivanja javne gasilske sluzbe MOL, ki znasa 15 min.

(4) Dostop za intervencijska vozila je po ulici Zabjak in ulici Vozarski pot. Povriina za delovanje
intervencijskih vozil je doloCena na ulici Vozarski pot na zahodni strani nartovane stavbe A.
Intervencijske poti in povrSine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti projektirane skladno z
veljavnimi standardi. V obmocju intervencijskih poti ne sme biti grajenih ali drugih nepremicnih ovir in
tudi ne drevesnih krosenj. Povrsin za gasilce ni dopustno nacrtovati na zelenih povrsinah ob stavbah.

(5) Pozarna zaS¢ita je nacrtovana z zunanjim javnim hidrantnim omrezjem. V primeru pozara je voda za
ga$enje zagotovljena iz obstojedega in novega javnega hidrantnega omrezja. Ce zmogljivost vodovodnega
omrezja ne zadoS¢a pozarnim zahtevam po vodi za gasenje, mora investitor nacrtovane stavbe A urediti
pozarni bazen ustrezne velikosti ali zagotoviti ustrezno pozarno varnost z drugimi ukrepi.

(6) Z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moznost Sirjenja pozara z objektov na sosednja
zemljisca ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja v skladu s predpisom, ki ureja pozarno varnost v stavbah.

(7) V projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba nacrtovati nacin
varne evakuacije iz nacrtovane stavbe A na zunanje povrSine ob njej ter dalje na ulico Vozarski pot
oziroma Karlovs§ko cesto.

(8) Ureditve v zvezi z varstvom pred pozarom so doloCene v graficnem nacrtu $t. 4.8 »Prikaz ureditev,
potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami ter za zascito pred hrupome«.

Xl. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

33. ¢len
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Zunanje pohodne in povozne povrsine je treba urediti tako, da zagotavljajo univerzalno dostopnost.
Nacrtovana stavba A in zunanje povrsine v obmoc¢ju OPPN morajo biti grajene v skladu s predpisom, ki
ureja univerzalno graditev in uporabo objektov.

(2) Vse prometne povrsine in intervencijske poti morajo biti asfaltirane oziroma tlakovane in utrjene na
predpisano nosilnost, hkrati pa morajo zagotavljati prevoznost merodajnih vozil, varnost, stabilnost in
ustrezno torno sposobnost.

(3) Prometna ureditev je doloCena v grafiénem nacrtu §t. 4.6 »Prometno-tehni¢na situacija in idejna
viSinska regulacija«, potek intervencijskih poti za gasilska vozila pa je doloCen v graficnem nacrtu 4.8
»Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami ter za zasc¢ito pred hrupome.

34. ¢len
(ureditev cest in prikljuevanje na javne ceste)

Obmocje OPPN se prikljucuje na ulico Vozarski pot, preurejeno skladno z 8. ¢lenom tega odloka, in
Zvonarsko ulico. Na jugovzhodni strani je prometno navezano na Zvonarsko ulico, kjer je dolocen uvoz
v nacrtovano stavbo A. Z jugozahodne strani je prek ulice Vozarski pot zagotovljen dostop za
intervencijska in komunalna vozila. Ohranja se pot za intervencijska vozila s Karlovske ceste do
Zvonarske ulice.

35. ¢len
(mirujo¢i promet)
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(1) V Kkleti nacrtovane stavbe A je dopustno urediti do 45 parkirnih mest za osebna vozila, vendar le za
potrebe nacrtovane stavbe v obmo¢ju OPPN ter obstojec¢ih stavb v EUP SL-17.

(2) V prostorski enoti PE2 je treba v pritli¢ju nacrtovane stavbe A oziroma na terenu urediti eno do dve
parkirni mesti za kratkotrajno parkiranje. Parkirna mesta za kratkotrajno parkiranje morajo omogocati
hitro dostavo, ustavljanje taksijev, pobiranje sovoznikov po sistemu sopotniStva idr.

(3) Za potrebe nacrtovane stavbe A v obmocju OPPN je treba v prostorski enoti PE2 zagotoviti naslednje
Stevilo parkirnih mest za kolesa:

Namembnost objektov Stevilo parkirnih mest (PM) za kolesarski
promet (najmanj)

11220 Tri- in veéstanovanjske stavbe 2 PM na stanovanje za stanovalce ter dodatno
1 PM/5 stanovanj za obiskovalce

12111 Hotelske in podobne stavbe za 1 PM/5 sob

kratkotrajno namestitev (hotel, prenocisca,

penzioni)

12112 Gostilne, restavracije in tocilnice 1 PM/10 sedezev in
1 PM/tekoci meter toCilnega pulta

12201 Stavbe javne uprave 1 PM/100 m? BTP objekta

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic, ki 2 PM/100 m? BTP objekta

poslujejo s strankami
12203 Druge poslovne stavbe (me$ani poslovni | 1 PM/100 m? BTP objekta
programi)

12204 Konferencne in kongresne stavbe 1 PM/5 sedezev
12301 Trgovske stavbe, lokalna trgovina do PM ni treba zagotavljati
200 m® BTP

12301 Trgovske stavbe, lokalna trgovina od 200 | 2 PM/100 m? BTP objekta
do 500 m? BTP
12301 Trgovske stavbe, trgovina z 1 PM/100 m? BTP objekta
neprehrambenimi izdelki
12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno- | PM ni treba zagotavljati
servisne dejavnosti — frizer, urar, Cistilnica,
fizioterapija ...) do 200 m? BTP

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti (obrtno- | 1 PM/100 m? BTP objekta
servisne dejavnosti — frizer, urar, Cistilnica,
fizioterapija ...) nad 200 m?> BTP

12620 Muzeji, arhivi in knjiznice 1 PM/60 m? BTP objekta
12630 Stavbe za izobrazevanje in 1 PM/100 m? BTP objekta
znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za
neinstitucionalno izobrazevanje

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo 1 PM/20 m? BTP objekta
zdravstvene posvetovalnice in ambulante
12650 Stavbe za Sport: pretezno namenjene 1 PM/25 m? BTP objekta

razvedrilu, telovadnice, centri za fitnes,
aerobiko, ples in jogo ter podobno, brez
prostorov za gledalce

(4) V BTP objekta iz prejsnjega odstavka se ne upostevajo BTP, namenjeni servisnim prostorom objekta
(garaZe, kolesarnice in prostori za inStalacije).

(5) Za dolocitev stevila parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozicki v stavbi A je treba upostevati
predpis, ki ureja univerzalno graditev in uporabo objektov.

(6) Vsako parkiris¢e za motorni promet mora imeti infrastrukturo za napeljavo vodov za elektri¢ne kable,
name$¢eno na vsaj eno od vsakih pet parkirnih mest tako, da je mogoca namestitev polnilnih mest za
elektri¢na vozila. Za parkirna mesta za elektri¢no polnjenje v stavbi je treba zagotoviti ustrezno pozarno
za§cito skladno s predpisom, ki ureja pozarno varnost v stavbah, in zadnjim stanjem tehnike, da sta ob
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morebitnem vzigu v ¢im vecji mozni meri preprecena prenos in Sirjenje pozara ter je omogoceno gasenje
baterije elektri¢nega vozila.

(7) Zagotoviti je treba polnilne postaje za elektricna kolesa oziroma ostala dvokolesna elektricna vozila
in postavitev servisnih delavnic koles po sistemu »popravi si sam«.

(8) Pri vsakem parkiri§¢u je treba od nacrtovanega Stevila parkirnih mest za osebna motorna vozila
zagotoviti dodatnih 5 % parkirnih mest za druga enosledna vozila.

(9) Parkirna mesta za kolesa in druga enosledna vozila iz tega ¢lena se v izracunu zaokroZzijo navzgor.

36. ¢len
(pes promet)

(1) Dostop za pesce je dolocen s severne strani po hodniku za pesSce ob Karlovski cesti ter z juzne strani
po ulici Vozarski pot in po hodniku za pesSce ob Zvonarski ulici. Dostopi do vhodov v nacrtovano stavbo
A s0 po pespoteh v obmoc¢ju OPPN. V obcestnem prostoru ob Karlovski cesti je treba zagotoviti dostop
za gibalno ovirane osebe od hodnika za pesce ob Karlovski cesti do navezave na ulico Vozarski pot na
zahodni strani prostorske enote PEL.

(2) Sirina pespoti v obmog&ju OPPN je najmanj 2 m.

(3) Pespoti so dolocene na graficnem nacrtu §t. 4.6 »Prometno-tehnicna situacija in idejna viSinska
regulacija«.

37. ¢len
(kolesarski promet)

(1) Kolesarji v obmo¢je OPPN dostopajo z juzne strani po ulici Vozarski pot in po Zvonarski ulici. Znotraj
prostorske enote PE2 kolesarji do vhodov v nacrtovano stavbo A dostopajo po poteh, namenjenih peScem
in kolesarjem.

(2) Stojala za kolesa na zunanjih povr§inah morajo biti v obmo¢ju OPPN oblikovana enotno in morajo
omogocati priklepanje koles.

38. ¢len
(dostava in odvoz odpadkov)

(1) Dostop za dostavna vozila do nacrtovane stavbe A je po Zvonarski ulici. Dostop do obmocja OPPN
za komunalna vozila je dolocen po ulici Vozarski pot. Vozne poti ter prostor za obracanje in ustavljanje
komunalnih vozil morajo biti urejeni v skladu s predpisi, ki urejajo javno gospodarsko sluzbo zbiranja
komunalnih odpadkov.

(2) Parkiranje in ustavljanje za dostavna in servisna vozila za obratovanje in servisiranje objektov in
dejavnosti znotraj obmoc¢ja OPPN je treba zagotoviti na gradbeni parceli nacrtovane stavbe A ali v sklopu
parkiriS¢ za kratkotrajno parkiranje ali v kleti stavbe.

39. ¢len
(intervencijske poti in povrsine)

Dostop za intervencijska vozila je doloden preko ulice Zabjak in po ulici Vozarski pot. Prostor za
obracanje intervencijskih vozil je zagotovljen na zahodni strani obmoc¢ja OPPN.

40. ¢len
(splosni pogoji za okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko urejanje)

(1) Splosni pogoji za potek in gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture
SO:
1. nacrtovani objekti morajo biti prikljuceni na obstojece in nacrtovano okoljsko in energetsko omrezje
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po pogojih posameznih upravljavcev okoljskih in energetskih vodov;

2. vsi sekundarni in primarni vodi morajo praviloma potekati po javnih povrSinah oziroma povrsinah v
javni rabi tako, da je omogoc¢eno njihovo vzdrZevanje;

3. upostevati je treba predpisane odmike od obstojeCih okoljskih, energetskih in elektronskih
komunikacijskih vodov ter naprav;

4. e potek po javnih povrSinah ni mogo¢, mora lastnik prizadetega zemljis€a omogociti izvedbo in
vzdrzevanje javnih okoljskih, energetskih in elektronsko komunikacijskih vodov ter naprav na svojem
zemlji$€u, upravljavec posameznega voda oziroma naprave pa mora za to od lastnika pridobiti
sluznost;

5. gradnja okoljskih, energetskih in elektronsko komunikacijskih vodov in naprav ter objektov mora
potekati usklajeno;

6. dopustne so delne in zacasne ureditve, ki morajo biti izdelane v skladu s programi upravljavcev vodov
okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture ter morajo biti izvedene tako, da jih
je mogoce vkljuciti v koncno etapo ureditve posameznega okoljskega oziroma energetskega ali
elektronskega komunikacijskega voda po izdelanih idejnih resitvah za obmoc¢je OPPN;

7. obstojeco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo je dopustno zascititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in poveCevati njeno zmogljivost v skladu s prostorskimi in
okoljskimi moZnostmi.

(2) Okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev so dolo¢ene v grafiénem nacrtu §t. 4.7
»Zbirni nacrt okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture«.

41. clen
(vodovod)

(1) V Zvonarski ulici poteka vodovod NL DN 100, v ulici Vozarski pot pa vodovod LZ DN 100. Oba
vodovoda sta na juzni strani navezana na vodovod LZ DN 150, ki poteka v Cimpermanovi ulici in ulici
Zabjak. V hodniku za peSce na juZni strani Karlovike ceste poteka vodovod LZ DN 100. V sklopu
prometne preureditve ulice Vozarski pot skladno z 8. ¢lenom tega odloka je nacrtovana obnova
obstoje¢ega vodovoda LZ DN 100 skladno s elaboratom PN za PZI, &t. 2847V, JP VOKA SNAGA
d. 0. 0., december 2020.

(2) Nacrtovano stavbo A je treba prikljuciti na javno vodovodno omrezje v Zvonarski ulici prek lastnega
prikljucka. Vodovodni prikljucek obstojece stavbe, ki je nacrtovana za odstranitev, je treba ukiniti. Nov
prikljuc¢ek mora biti dimenzioniran glede na pri¢akovano najvecjo porabo pitne vode v stavbi A in
nacrtovani nacin gasenja.

(3) Voda za gaSenje je v primeru pozara zagotovljena iz obstojeCega javnega hidrantnega omrezja v
Zvonarski ulici, Karlovski cesti in ulici Vozarski pot, kjer je v sklopu obnove vodovoda nacrtovan nov
hidrant.

(4) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZzevanju vodovodov je treba upostevati predpis, ki ureja
oskrbo s pitno vodo. Vodovod in pripadajoce objekte je treba izvesti v skladu z internim dokumentom
Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija Snaga d. 0. o.: Tehni¢na navodila za vodovod.

(5) Pred prikljucitvijo stavbe A na javno vodovodno omrezje je treba od upravljavca javnega vodovoda
pridobiti soglasje k prikljucitvi. K vlogi za pridobitev soglasja mora investitor predloziti izvedbeno
dokumentacijo.

42. €len
(kanalizacija)

(1) Na obravnavanem obmocju je javna kanalizacija zgrajena v meSanem sistemu. V Zvonarski ulici
poteka kanal DN 400, ki ima zacetni jaSek v Karlovski cesti. V severovzhodnem delu Zvonarske ulice
najprej poteka kanal GRP DN 400, ki juzno od obmocja OPPN preide v kanal TE DN 400 in se v
Grudnovem nabrezju naveze na zbiralnik BO 700/1050. V ulici Vozarski pot poteka kanal B DN 250, ki

vvvvv

vvvvv

proti severozahodu poteka kanal B DN 300. Zaradi prometne preureditve ulice Vozarski pot skladno z 8.
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¢lenom tega odloka je nacrtovana prilagoditev trase obstojecega kanala B DN 300 skladno z elaboratom
Obnova kanalizacije po ulici Vozarski pot, §t. 3550K, JP VOKA SNAGA d. 0. 0., marec 2024.

(2) Nacrtovano stavbo A je treba prikljuciti na javno kanalizacijo v Zvonarski ulici. Hisni prikljucki

morajo biti nacrtovani v utrjenih povrsinah, ki omogocajo dostop za ¢is¢enje in vzdrzevanje.

(3) Padavinsko odpadno vodo s streh in utrjenih povrsin v obmoc¢ju OPPN je dopustno odvajati v javno
kanalizacijo ob pogoju, da se celotni padavinski odtok pri kriticnem nalivu zadrzi. Padavinske vode z
utrjenih povoznih povrsin je treba odvajati v javno kanalizacijo prek lovilnikov olj.

(4) V obmoc¢ju OPPN je treba zagotoviti ukrepe za zadrzevanje padavinskih voda s streh in z utrjenih
povrsin, urejenih v obmoéju OPPN, pri ¢emer imajo prednost ukrepi modro-zelene infrastrukture. Za
stavbo A je treba urediti sistem zajemanja, shranjevanja in uporabe padavinske vode s stresin stavbe za
ponovno uporabo te vode v stavbi ali v njeni okolici. Zadrzevalnike za padavinsko odpadno vodo z
obmocja OPPN je treba dimenzionirati tako, da bo zadrzan celotni odtok s prispevnega obmocja pri
kriti¢cnem nalivu. Zagotoviti je treba tudi resitve za nadzorovan rezim praznjenja zadrzevalnikov.

(5) Prikljucevanje na javno kanalizacijo je dopustno izvesti neposredno, ¢e je kota dna kleti oziroma etaze
objekta, kjer bodo namesceni sanitarni elementi, najmanj 10 cm nad koto pokrova bliznjih revizijskih
jaskov na javnem kanalu, v nasprotnem primeru je treba urediti hisno ¢rpalisce.

(6) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju kanalizacije je treba upostevati predpis, ki
ureja odvajanje in CiS¢enje komunalnih in padavinskih odpadnih voda. Upostevati je treba interni
dokument Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija Snaga d. 0. o.: Tehni¢na navodila za kanalizacijo. Pri
dimenzioniranju zadrZevalnikov je treba upostevati standard DWA-A 117E.

(7) Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omreZje je treba od upravljavca javne kanalizacije pridobiti
soglasje k prikljuéitvi. K vlogi za pridobitev soglasja investitor predlozi izvedbeno dokumentacijo.

43. clen
(plinovod)

(1) Preko prostorske enote PE1 potekata obstojeca distribucijska plinovoda N14250 DN 150 in N14261
DN 100, ki se ohranita. Po Zvonarski ulici poteka obstojeci distribucijski plinovod N14260 DN 150.

(2) Skladno z Lokalnim energetskim konceptom MOL in OPN MOL ID je nalrtovana stavba A
oskrbovana z zemeljskim plinom za ogrevanje, hlajenje, pripravo tople sanitarne vode in kuhanje.

(3) Nacrtovano stavbo A je dopustno prikljuciti na obstojeca distribucijska plinovoda N14250 DN 150
oziroma N14260 DN 150. Obstojeci objekt, ki je nacrtovan za odstranitev, ze ima plinski prikljucek z
dimenzijo DN 50, ki ga je mogoce ob preveritvi dimenzijske ustreznosti uporabiti za stavbo A.

(4) Obstojeci plinovod v Zvonarski ulici je treba v ¢asu gradnje zascititi.

44. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Ob jugozahodni meji obmocja OPPN in v severnem delu Zvonarske ulice potekajo obstoje¢i podzemni
vodi 10/20 kV v lasti in upravljanju Elektro Ljubljana d. d. Stavbe, ki so naértovane za odstranitev, se
napajajo z elektricno energijo prek zemeljskega kabla, ki poteka v Zvonarski ulici iz obstojece
transformatorske postaje TP1140-Tribuna Prule.

(2) V Zvonarski ulici poteka elektrokabelska kanalizacija, ki je iz kabelskega jaska povezana tudi z
obmodjem stavbe A. Za napajanje stavbe A je treba iz transformatorske postaje TP1140-Tribuna Prule v
obstojeco kabelsko kanalizacijo poloziti ustrezno $tevilo zemeljskih kablov. Ce se izkaZe, da obstoje¢a
elektrokabelska kanalizacija ne ustreza umestitvi stavbe A, jo je treba dograditi. Pred stavbo A oziroma v
njeno fasado je treba vgraditi kabelsko razdelilno omarico, ki bo lo¢ilna tocka distribucijskega omrezja
od priklju¢kov uporabnikov.
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45. ¢len
(elektronsko komunikacijsko omreZzje)

(1) Po Zvonarski ulici in ulici Vozarski pot potekata obstojeci elektronski komunikacijski omrezji
operaterjev Telekom Slovenije d. d. ali Telemach d. o. o.

(2) Nacrtovana je odstranitev prikljuckov za obstojece stavbe, ki so nacrtovane za odstranitev. Stavbo A
je dopustno prikljuciti na omrezji dveh operaterjev, ki potekata po Zvonarski ulici in po ulici Vozarski
pot.

(3) Zaradi nacrtovanih prostorskih ureditev je treba del elektronskega komunikacijskega omrezja
prestaviti.

(4) Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba upostevati
Nacrt s podrocja elektrotehnike — elektronske komunikacije, ESPIN d. o. o., §t. E-313/23, maj 2024.

46. ¢len
(Javna razsvetljava)

(1) Po Karlovski cesti, Zvonarski ulici in ulici Vozarski pot poteka omreZje javne razsvetljave.

(2) V sklopu prometne preureditve ulice Vozarski pot skladno z 8. ¢lenom tega odloka je nacrtovana
dograditev omreZja javne razsvetljave na odseku od ulice Zabjak do obmo&ja OPPN skladno z elaboratom
Nacrt javne razsvetljave, JRS d. d., Ljubljana, §t. 08-30-3026/3096, avgust 2023.

(3) Povrsine v prostorski enoti PE1 morajo biti opremljene z javno razsvetljavo. Za izvedbo javne
razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, ki se uporabljajo na obmoc¢ju Mestne ob¢ine Ljubljana.
Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske u¢inkovitosti in varstva pred vsiljeno
svetlobo. Osvetlitev na obmoc¢ju OPPN mora biti zadostna, enakomerna in neblesceca.

(4) Interna osvetlitev zunanjih povrsin ob naértovani stavbi A mora biti zadostna, enakomerna in
neblesceca. Svetloba mora biti usmerjena tako, da ne sveti neposredno v prostore stanovanj v nacrtovani
stavbi A in v obstojecih stavbah.

47. €len
(uc¢inkovita raba energije v stavbah)

(1) Nacrtovana stavba A mora biti zgrajena energetsko var¢no v skladu s predpisi, ki dolo¢ajo u¢inkovito
rabo energije v stavbah, in predpisom, ki ureja prednostno uporabo energentov za ogrevanje na obmocju
Mestne obcine Ljubljana.

(2) Poleg geotermalne energije je dopustna tudi uporaba drugih alternativnih obnovljivih virov energije.

X11. DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

48. ¢len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)

Dopustna odstopanja od resitev, nacrtovanih v tem odloku, so:

1. tlorisni gabariti stolpi¢ev Al in A2 lahko odstopajo navzdol;

2. visinski gabariti in etaznost stavb:

— visina stavbe A (h) lahko odstopa navzdol za najve¢ 3 m. Dopustno je tudi odstopanje navzgor do
visine h = 14 m, ¢e se s $tudijo osoncenja dokaze, da je zagotovljeno osoncenje sosednjih stavb v
skladu z 28. ¢lenom tega odloka;

— etaznost stavbe A se lahko znotraj dopustne viSine spremeni;

- izvedba druge kletne etaze je dopustna, ¢e se na podlagi geolo§ko-geomehanskega elaborata ugotovi,
da gradnja ne bo imela negativnih vplivov na geolosko-geomehanske razmere za sosednja obmocja in
objekte;
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. visinska regulacija terena in viSinska kota pritli¢ja:
pri viSinskih kotah pritli¢ja stavbe A ter kotah urejenega terena pri vhodih v stolpica Al in A2 so
dopustna odstopanja navzdol. Dopustna so tudi odstopanja navzgor do +0,50 m, ¢e se s Studijo
osoncenja dokaze, da je zagotovljeno osonCenje obstojeCim stavbam v skladu z 28. ¢lenom tega
odloka;
visinske kote urejenega terena lahko odstopajo, e je zunanja povrsina prilagojena visinskim kotam

. vhodi in dostopi:
mikrolokacije vhodov in dostopov do nacrtovane stavbe A se lahko spremenijo;

. Parcelacija in zakolicba:
pri poteku parcelnih mej in pri povrsinah parcel so dopustna odstopanja v okviru dopustnih odstopanj
pri geodetskih meritvah;
pri parceli GP2 je dopustno odstopanje pri poteku parcelne meje in pri povrSini parcele zaradi
izravnave meje ob fasadi stavbe na zemljiS§¢u s parcelno Stevilko 107/2 v katastrski ob¢ini 1728
Ljubljana mesto;
koordinate zakolicbenih tock stavbe A lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopanj pri tlorisnih
gabaritih;

. prometna, okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev:
pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in priklju¢kov
posamezne prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture, ¢e so pri
nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene reSitve, ki so primernejSe s tehnicnega ali
okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljse prometno funkcioniranje in dostopnost celotnega
obmocja nacrta, ki pa ne smejo poslabsati prostorskih in okoljskih razmer. Ta odstopanja ne smejo biti
V nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi soglasati organi in organizacije, ki jih ta odstopanja
zadevajo, oziroma upravljavci posameznega voda;
reSitve v zvezi z energetsko oskrbo stavbe lahko odstopajo, ¢e so skladne s predpisom, ki ureja
u¢inkovito rabo energije v stavbah, in predpisom, ki ureja prednostno uporabo energentov za ogrevanje
na obmocju MOL;
mikrolokacija podzemne zbiralnice za komunalne odpadke je znotraj povrsin, namenjenih javnemu
dobru, lahko spremenjena, ¢e je nacrtovana ustrezna resitev za dostop s komunalnimi vozili;
pozicije parkirnih mest lahko odstopajo od prikazov iz graficnih nacrtov §t. 4.3 »Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo pritlicja«, §t. 4.4 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo kleti« ter $t. 4.6
»Prometno-tehni¢na situacija in idejna visinska regulacija«, ¢e so upostevana dolocila 9., 10., 12. in
35. ¢lena tega odloka;
odstopanja, ki so dopustna pri izvajanju prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
ureditve, se smiselno upostevajo pri pogojih za etapnost izvedbe prostorskih ureditev iz 21. in 22. ¢lena
tega odloka;

. zmogljivost stavbe A:
BTP stavbe A nad terenom lahko odstopa do 20 % navzdol. BTP stavbe A pod terenom lahko odstopa
navzdol ali navzgor, pri ¢emer seStevek BTP nad in pod terenom ne sme odstopati ve¢ kot + 15 %.

. osoncenje: najve¢ 20 % celotnega Stevila stanovanj v stavbi A lahko odstopa od pogojev glede
osoncenja bivalnih prostorov, dolo¢enih v 28. ¢lenu tega odloka.

XIll. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

49. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Investitor gradnje mora najmanj dve leti pred predvideno pridobitvijo gradbenega dovoljenja za
objekte in druge posege, nacrtovane z OPPN, o tem obvestiti MOL, oddelka mestne uprave, pristojna za
nacrtovanje in izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter pripravo programa opremljanja zemljisc,
razen Ce se z njima dogovori drugace.

(2) Investitor nacrtovane stavbe A mora najpozneje dve leti po sprejetju tega odloka zagotoviti parcelacijo,
doloceno v 19. ¢lenu tega odloka.
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(3) Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zaradi zagotavljanja kakovosti bivalnega
okolja med gradnjo in po njej imajo investitorji in izvajalci nacrtovanih ureditev v obmocju OPPN
naslednje obveznosti:

1.

2.

o

zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav,
infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani,

zagotoviti morajo sanacijo objektov, pripadajocih ureditev in naprav, poskodovanih zaradi gradnje.
Morebitne poskodbe okoliskih objektov, naprav in zunanjih ureditev, nastale v ¢asu gradnje, morajo
biti sanirane na stroske povzrocitelja. Izvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja,

. v Casu gradnje morajo zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vkljuéno z rednim nadzorom stanja

sosednjih objektov, tudi zunaj obmocja OPPN. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje objektov in
namestiti naprave za merjenje posedkov. Investitor gradnje posameznega objekta je dolzan izvesti
sanacijo poskodb na sosednji stavbi, Ce je ta nastala zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnja poskodb
se ugotovi s strokovno ekspertizo. Ob pripravi projektne dokumentacije za vsako posamezno etapo
geomehanik doloci, katere od obstojecCih objektov je treba opazovati, in opredeli potreben obseg
meritev,

v Casu urejanja zelenih povrs$in in saditve dreves morajo zagotoviti nadzor arborista ali druge strokovno
usposobljene osebe za saditev dreves,

promet v ¢asu gradnje morajo organizirati tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da ne
prihaja do zastojev na obstoje¢em cestnem omrezju,

zagotoviti morajo narocilo za prevzem gradbenih odpadkov, preden se za¢nejo izvajati gradbena dela,
pred uporabo objektov morajo investitorji zagotoviti celovito ravnanje s posameznimi vrstami
odpadkov, tako odpadkov, ki so predmet zbiranja znotraj obvezne gospodarske javne sluzbe, kot
odpadkov, ki nastajajo znotraj posameznih dejavnosti.

(4) V casu gradnje mora izvajalec zagotoviti uporabo Ciste tehnologije, brezhibne mehanizacije in
ustrezne zascitne ukrepe za varovanje podtalnice. Morebitno razlitje goriv je treba odstraniti in deponirati
v skladu s predpisi, ki urejajo ravnanje z odpadki. Ce onesnaZenje predre v nasi¢eni del vodonosnika, ga
je treba odstraniti s Crpanjem.

50. €len
(posegi, dopustni po izvedbi na¢rtovanih ureditev)

Po izvedbi z OPPN nacrtovanih ureditev so na celotnem obmocju OPPN dopustni naslednji posegi:

1.
2.

3.

o

odstranitev objektov in naprav,

vzdrzevalna dela na objektih prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture,

vzdrzevalna dela in rekonstrukcije, s katerimi se ne spreminjata zunanji gabarit in konstrukcijska
zasnova stavbe A,

obnove fasadnega plasca stavbe A, Ce se pri oblikovanju fasad ohranijo oblikovne lastnosti,

gradnja urbane opreme in pomoznih objektov, ki so dopustni v obmo¢ju OPPN, in

spremembe namembnosti delov stavbe A v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na
obmocju OPPN, pri ¢emer delez BTP, namenjen stanovanjem, ne sme preseci 70 %.

XIV. KONCNA DOLOCBA

51. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 35021-14/2021-163
Identifikacijska Stevilka 3434
Ljubljana, dne

Zupan
Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovic¢
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ObrazloZitev
dopolnjenega osnutka Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
299 Vozarski pot — del

1. Pravni temelj za sprejem akta

Pravni temelji za sprejem dopolnjenega osnutka Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 299

Vozarski pot — del so:

— Zakon 0 urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23
— ZIUOPZP in 23/24), ki v 129. ¢lenu doloca, da se za postopek priprave OPPN smiselno uporabljajo
dolocbe tega zakon, ki dolocajo postopek priprave ob¢inskega prostorskega nacrta; v 124. ¢lenu med
drugim doloca, da ob¢ina sprejme ob¢inski prostorski nacrt z odlokom, in

— Statut Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 31/21 — uradno precisceno besedilo), ki v 27. ¢lenu
doloca, da prostorske izvedbene akte sprejema mestni svet po dvostopenjskem postopku.

Poleg v prejsnjem odstavku navedenih neposrednih pravnih podlag so bili pri pripravi Odloka o

obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 299 Vozarski pot — del kot pravni temelji upostevani tudi:

— Odlok o obc¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS, $t.
78/10, 10/11 — DPN, 72/13 — DPN, 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 12/18 —
DPN in 42/18),

- Odlok o ob¢inskem prostorskem naértu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, §t.
78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 —
DPN, 71/14 —popr., 92/14 — DPN, 17/15— DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na
razlaga, 63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in 59/22; v nadaljnjem besedilu: OPN
MOL ID),

— Sklep o pripravi ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta 299 Vozarski pot, ki je bil 10. 5. 2023
objavljen na spletnih stranech Mestne obcine Ljubljana (https://www.ljubljana.si/sl/moja-
ljubljana/urbanizem/prostorski-izvedbeni-akti-v-pripravi/pia/  in https://www.ljubljana.si/sl/moja-
ljubljana/urbanizem/sklepi-o-zacetku-priprave-obcinskih-prostorskih-aktov/), z uveljavitvijo katerega
se je priprava OPPN zacela.

2. Ocena stanja, razlogi in cilji, zakaj je akt potreben

Obmocje obéinskega podrobnega prostorskega nacrta 299 Vozarski pot — del (v nadaljnjem besedilu:
OPPN) se nahaja v osrednjem delu Mestne ob¢ine Ljubljana (v nadaljnjem besedilu: MOL), v obmocju
Cetrtne skupnosti Center. Obmo&je OPPN lezi ob Karlovski cesti zahodno od Zvonarske ulice. Obmogje
OPPN na severo-vzhodni strani meji na Karlovsko cesto, na jugo-vzhodni strani na Zvonarsko ulico, na
jugo-zahodni strani na zemlji$¢e s stanovanjsko vilo in na severozahodni strani pa sta dva ve¢stanovanjska
stolpica s pripadajo¢imi zunanjimi povrSinami. Obmocje OPPN obsega zemljis€a, na katerih se nahaja
kompleks poslovno-proizvodnih in skladis¢nih objektov s trgovino in stanovanjem podjetja Svetila Pirnat
d.o.o.

Obmocje OPPN meri 2 717 m2.

OPN MOL ID dolo¢a pripravo ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta 299 Vozarski pot za obmocje
enote urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) SL-17. Podrobnej$a namenska raba EUP SL-17 je
CU — Osrednja obmocja centralnih dejavnosti; to so obmocja histori¢nega jedra ali novih jeder, kjer se
prepletajo trgovske, oskrbne, storitvene, upravne, socialne, zdravstvene, vzgojne, izobrazevalne, kulturne,
verske in podobne dejavnosti ter bivanje. Usmeritve, ki jih doloca OPN MOL ID za pripravo predmetnega
obcinskega podrobnega prostorskega nacrta dolocajo, da je treba morebitno novo arhitekturo prilagoditi
znadilnostim naselbinske kulturne dediS¢ine. Urbanisti¢no-arhitekturna zasnova/sanacija objektov ob
Karlovski cesti mora oblikovati tudi obcestni prostor. Ohraniti je treba pes prehod med Karlovsko cesto
in Zabjakom. Do uveljavitve OPPN so poleg posegov iz 95. ¢lena odloka OPN MOL ID dopustne tudi
spremembe namembnosti objektov v okviru dopustnih objektov in dejavnosti za namensko rabo, dolo¢eno
v OPPN, ¢e ne motijo obstoje¢ih dejavnosti (znotraj zakonske regulative). Dovoz je treba urediti s ceste
Vozarski pot. Skladno z OPN MOL ID se obmoc¢je obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta v
postopku njegove priprave lahko spremeni in prilagodi podrobnim programskim zahtevam ter razmeram
na terenu. Skladno z OPN MOL ID se ob¢inski podrobni prostorski nacrt lahko izdela tudi samo za del
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obmocja, predvidenega za urejanje z obCinskim podrobnim prostorskega nacrtom, e se za celotno
obmocje prostorskega akta predhodno izdelajo strokovne podlage, s katerimi se dolo¢ijo vsi potrebni
vhodni podatki z vidika urbanisti¢nega nacrtovanja in opremljanja stavbnih zemlji§¢ v obravnavanem
obmo¢ju. Obmocje OPPN zajema severno-vzhodni del EUP SL-17, kjer bila izraZzena investicijska
namera za gradnjo stanovanjsko-poslovne stavbe, ter zemljis¢e, namenjeno podzemni zbiralnici za
komunalne odpadke. Pri pripravi OPPN je bil preverjen tudi investicijski interes preostalih lastnikov
zemljis¢ v obmo¢ju OPPN. Za celotno obmoc¢je EUP SL-17 so bile izdelane strokovne podlage ter tri
variantne reSitve, s katerimi so bili doloCeni vsi potrebni vhodni podatki z vidika urbanisti¢nega
nacrtovanja in opremljanja stavbnih zemljiS§¢ v obravnavanem obmocju. Za zagotavljanje celovite
prostorske urbanisti¢ne ureditve idr. pa poleg severno-vzhodnega dela EUP SL-17 obmocje OPPN obsega
tudi del EUP SL-245, ki je namenjena ureditvi obcestnega prostora ob Karlovski cesti.

Investitor priprave OPPN je podjetje ZVONARSKA, investicijska druzba, d.o.o., Italijanska ulica 8, 1000
Ljubljana, ki zeli v obravnavanem obmocju zgraditi stanovanjsko-poslovno stavbo s pripadajo¢imi
ureditvami in je tudi lastnik preteznega dela zemljis¢ v obmocju OPPN. Obmocje OPPN bo z nacrtovano
pozidavo in ureditvami prostorsko sanirano.

OPPN je izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec — Arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p., Ljubljana.

3. Poglavitne resitve

Zasnova prostorske ureditve

Za celotno obmocje EUP SL-17 so bile v skladu z usmeritvami OPN MOL ID izdelane tri variantne
resitve, ki so jih izdelali Od-do arhitektura, Samoatelje d.o.o. ter Vidic Grohar Arhitekti in Studio Arena
d.o.o. Kot najprimernejsa podlaga za nadaljnjo pripravo OPPN je bila izbrana variantna reSitev Samoatelje
d.o.o., ki je bila na podlagi pripomb investitorja priprave OPPN in MOL dopolnjena ter prilagojena.

Obmocje OPPN je razdeljeno na tri prostorske enote, in sicer:

— PE1 — povrsine, namenjene ureditvi obcestnega prostora ob Karlovski cesti,

— PE2 — povrsine, namenjene gradnji stanovanjsko-poslovne stavbe A (stolpi¢a Al in A2 s skupno
kletjo),

- PE3 - povrsine, namenjene gradnji podzemne zbiralnice za komunalne odpadke.

V osrednjem delu obmocja OPPN je v prostorski enoti PE2 nacrtovana gradnja stanovanjsko-poslovne
stavbe A in pripadajoce ureditve. Stavba A je umes¢ena pravokotno na Karlovsko cesto in vzporedno z
Zvonarsko ulico. Nad terenom stavbo A sestavljata dva stolpi¢a Al in A2 povezana s skupno kletjo. Uvoz
v klet je z Zvonarske ulice. Med stolpicema A1 in A2 je ozelenjen atrij, ki mora biti v dnevnem ¢asu odprt
in prehoden, z vhodi v stanovanjska dela stavbe. Atrij med stolpi¢ema Al in A2 je v pritli¢ju dopustno
pozidati, pri ¢emer je treba v tem delu v smeri vzhod—zahod zagotoviti prehod ali pasazo. Nad pritlicjem
je treba ohraniti dva loena volumna. Strehe morajo biti ravne. Nad najvisjo etazo je treba urediti zeleno
streho. V delu pritlicja stolpi¢a Al, ki meji na Karlovsko cesto, je treba umestiti javno dostopen
nestanovanjski program, ki mora biti dostopen neposredno z zunanjih povrsin.

Ob Karlovski cesti je v prostorski enoti PE1 povrSina, namenjena ureditvam ob cesti. Ob ulici Vozarski
pot je v prostorski enoti PE3 naértovana podzemna zbiralnica za komunalne odpadke, namenjena obmocju
OPPN in obstojecim sosednjim stavbam ob ulici Vozarski pot.

Tlorisni gabariti

Tlorisni gabariti naértovane stavbe A obsegajo vse dele stavbe nad terenom, vkljucno z loZzami oziroma
balkoni, brez napuscev ter konzolnih nadstreskov nad vhodi, in so:

1. stolpi¢ Al:

— dolzina 21,3 m;

— Sirina 22 m;

2. stolpi¢ A2:

— dolzina 32,6 m;

— Sirina 22 m.

Tlorisni gabariti na¢rtovane stavbe A pod terenom so doloceni z gradbeno mejo pod zemljo, t.j. je Crto,
ki je naértovana stavba A v kleti ne sme preseci, lahko se je dotika z zunanjo linijo nosilne konstrukcije
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ali pa je od nje odmaknjena v notranjost gradbene parcele. Nadstreski morajo biti od meje sosednjih
parcel, na katere mejijo, odmaknjeni najmanj 1 m, s pisnim soglasjem lastnikov parcel, na katere mejijo,
pa jih je dopustno postaviti tudi bliZje ali na parcelno mejo.

EtaZnost in viSina

Etaznost nacrtovane stavbe A je do P+3. Nacrtovana je podkletitev stavbe A z eno kletno etazo. Visina
nacrtovane stavbe A je:

- stolpi¢ Al: h=13,4m,

- stolpi¢ A2: h=13,1m.

Visina nadstreskov je h =do 3,5 m.

Zmogljivost obmocja

Povrsina obmocja OPPN je 2 717 m?.

Povrsina prostorske enote PE1 je 650 m?.

Zmogljivost prostorske enote PE2 je:

1. povrSina: 2 007 m?;

2. bruto tlorisna povrsina (v nadaljnjem besedilu: BTP) nacrtovane stavbe A nad terenom: 4 000 m?, od
tega:

stolpi¢ Al: 1 600 m?,

stolpi¢ A2: 2 400 m?;

BTP nacrtovane stavbe A pod terenom: 1 300 m?;

Stevilo stanovanj v nacrtovani stavbi A: do 25,

faktor izrabe: do 2,0.

Povrsina prostorske enote PE3 je 60 m?.

Delez stanovanj v obmoc¢ju OPPN je lahko najve¢ 70 % BTP nad terenom.

grs W

Zasnova zunanje ureditve

V osrednjem delu obmocja OPPN je v prostorski enoti PE2 celotna zunanja ureditev zasnovana kot preplet
tematskih otokov, namenjenih stanovalcem in nestanovanjskim programom. V sklopu zunanje ureditve
je vzdolz nacrtovane stavbe A na njeni severozahodni strani nacrtovan pes in kolesarski dostop ter odprte
bivalne povrSine stanovanj, ki so razporejene na zunanjih povrsinah ob stavbi A in v obmocju atrija.
Odprte bivalne povrsine so zelene ali tlakovane povrSine, namenjene skupni rabi vseh stanovalcev in
bivanju na prostem, ki ne sluzijo kot prometne ali komunalne funkcionalne povrsine (na primer dostopi,
dovozi, ipd.). Na gradbeni parceli nacrtovane stavbe A je treba zagotoviti najmanj 400 m? odprtih bivalnih
povrsin, od tega vsaj 200 m? na ras§¢enem terenu. V sklopu odprtih bivalnih povr$in mora biti na gradbeni
parceli stavbe zagotovljenih najmanj 7,5 m? povrsin na stanovanje, namenjenih za otroska igrisca, in
najmanj 5 m? povrsin za rekreacijo in druZenje stanovalcev. Najmanjsa sklenjena povrSina posameznega
otroskega igrisca je 60 m?. Otroska igriS¢a morajo biti dostopna vsem stanovalcem v obmoc¢ju OPPN in
na njih je treba namestiti igrala, namenjena razlicnim starostnim skupinam otrok, ki morajo omogocati
raznolike vrste gibanja. Na ras¢enem terenu je treba zasaditi najmanj 6 dreves. Zelene povrSine na
raS¢enem terenu in otroska igriS¢a so nacrtovana na severozahodni in jugozahodni strani stavbe A. Na
tlakovanih povr§inah pred vhodi v stavbe so dopustni nadstreski za kolesa, ki morajo biti znotraj obmocja
OPPN oblikovani enotno, v atriju med stolpicema A1l in A2 pa morajo biti oblikovani kot integralni del
stavbe.

Ob Karlovski cesti je v prostorski enoti PE1 treba ohraniti drevored ali ga nadomestiti z novimi drevesi.
V prostorski enoti PE1 je treba ohranjati obstojece viSinske kote terena, razen na stiku s prostorsko enoto
PE2, kjer je visinsko koto dopustno prilagoditi zunanji ureditvi v prostorski enoti PE2. ViSinske razlike
terena morajo biti praviloma premos¢ene z ozelenjenimi brezinami, izjemoma so dopustni ozelenjeni
oporni zidovi, ki morajo biti vklju€eni v zunanjo ureditev. Na trasi obstojece intervencijske poti, ki poteka
od Karlovske ceste proti Zvonarski ulici, je naCrtovana nova intervencijska pot v naklonu, na katero sta
navezana nacrtovana pesSpot do ulice Vozarski pot in naértovano stopni$¢e do tlakovane povrSine ob
nacrtovani stavbi A. Vse povrSine, ki niso namenjene prometu, so na¢rtovane zelene povrsine, zasajene s
travo, grmovnicami in drevesi. V prostorski enoti PE3 je treba ob podzemni zbiralnici za komunalne
odpadke zagotoviti najmanj 1 m Siroko utrjeno povrsino za dostop do posod z odpadki.
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Prometna ureditev

Obmocje OPPN je prometno navezano na ulico Vozarski pot in Zvonarsko ulico, ki sta na severni strani
slepo zakljuéeni. Na jugovzhodni strani je obmoc¢je OPPN prometno navezano na Zvonarsko ulico, kjer
je dolo¢en uvoz v nacrtovano stavbo A. Z jugozahodne strani je prek ulice Vozarski pot zagotovljen
dostop za intervencijska in komunalna vozila. Za intervencijska vozila se ohranja tudi pot s Karlovske
ceste do Zvonarske ulice. Pes in kolesarski dostopi do obmoé¢ja OPPN so po ulici Vozarski pot in
Zvonarski ulici ter prek intervencijske poti tudi s Karlovske ceste. Zaradi blizine mestnega sredisca in
dobre dostopnosti z javnim mestnim linijskim prevozom potnikov je treba zagotoviti varne pes in
kolesarske povezave s SirSim obmoc¢jem. Nacrtovana je prometna preureditev ulice Vozarski pot kot
obmodje umirjenega prometa z omejenim dostopom za motorna vozila na odseku od ulice Zabjak do
zahodne meje obmocja OPPN skupaj z ureditvijo mirujoCega prometa, ozelenitvijo, ureditvijo
odvodnjavanja in javno razsvetljavo ter potrebnimi prilagoditvami obstojece gospodarske javne
infrastrukture.

Dostopi do vhodov v naértovano stavbo A so po pespoteh v obmod&ju OPPN. Sirina pespoti v obmogju
OPPN je najmanj 2 m. V prostorski enoti PE2 kolesarji do vhodov v nacrtovano stavbo A dostopajo po
poteh, namenjenih peScem in kolesarjem.

V prostorski enoti PE2 je treba v pritli¢ju nacrtovane stavbe A oziroma na terenu urediti eno do dve
parkirni mesti za kratkotrajno parkiranje. Parkirna mesta za kratkotrajno parkiranje morajo omogocati
hitro dostavo, ustavljanje taksijev, pobiranje sovoznikov po sistemu sopotniStva idr. V kleti nacrtovane
stavbe A je dopustno urediti do 45 parkirnih mest za osebna vozila, vendar le za potrebe naértovane stavbe
v obmoc¢ju OPPN ter obstojecih stavb v EUP SL-17.

Okoljska, energetska in elektronsko komunikacijska ureditev

Nacrtovani objekti morajo biti prikljuc¢eni na obstojece in nacrtovano okoljsko in energetsko omrezje po
pogojih posameznih upravljavcev okoljskih in energetskih vodov. Poleg tega so na¢rtovani objekti lahko
prikljuceni $e na elektronska komunikacijska omreZzja.

V Zvonarski ulici poteka vodovod NL DN 100, v ulici Vozarski pot pa vodovod LZ DN 100. Oba
vodovoda sta na juzni strani navezana na vodovod LZ DN 150, ki poteka v Cimpermanovi ulici in ulici
Zabjak. V hodniku za peSce na juzni strani Karlovike ceste poteka vodovod LZ DN 100. V sklopu
prometne preureditve ulice Vozarski pot je nadrtovana obnova obstojetega vodovoda LZ DN 100.
Nacrtovano stavbo A je treba prikljuciti na javno vodovodno omrezje v Zvonarski ulici prek lastnega
prikljucka. Vodovodni prikljucek obstojece stavbe, ki je nacrtovana za odstranitev, je treba ukiniti. Nov
prikljuc¢ek mora biti dimenzioniran glede na pricakovano najvecjo porabo pitne vode v stavbi A in
nacrtovani nacin gasenja. Voda za gasenje je v primeru pozara zagotovljena iz obstojeCega javnega
hidrantnega omrezja v Zvonarski ulici, Karlovski cesti in ulici Vozarski pot, kjer je v sklopu obnove
vodovoda nacrtovan nov hidrant.

Na obravnavanem obmocju je javna kanalizacija zgrajena v meSanem sistemu. Zaradi prometne
preureditve ulice Vozarski pot je nacrtovana prilagoditev trase obstojecega kanala B DN 300. Nacrtovano
stavbo A je treba prikljuciti na javno kanalizacijo v Zvonarski ulici. V obmocju OPPN je treba zagotoviti
ukrepe za zadrzevanje padavinskih voda s streh in z utrjenih povrs$in, urejenih v obmocju OPPN, pri cemer
imajo prednost ukrepi modro-zelene infrastrukture. Padavinsko odpadno vodo s streh in utrjenih povrsin
v obmoc¢ju OPPN je dopustno odvajati v javno kanalizacijo ob pogoju, da se celotni padavinski odtok pri
kriti¢cnem nalivu zadrzi. Za stavbo A je treba urediti sistem zajemanja, shranjevanja in uporabe padavinske
vode s stresin stavbe za ponovno uporabo te vode v stavbi ali v njeni okolici.

Preko prostorske enote PEIl in po Zvonarski ulici potekajo obstojeci distribucijski plinovodi, ki se
ohranijo. Nacrtovana stavba A je oskrbovana z zemeljskim plinom za ogrevanje, hlajenje, pripravo tople
sanitarne vode in kuhanje. Nacrtovano stavbo A je dopustno prikljuciti na obstojeca distribucijska
plinovoda N14250 DN 150 in N14260 DN 150. Obstojeci objekt, ki je nacrtovan za odstranitev, ze ima
plinski prikljuéek, ki ga je mogoce ob preveritvi dimenzijske ustreznosti uporabiti za stavbo A. Obstojeci
plinovod v Zvonarski ulici je treba v ¢asu gradnje zascititi.

ODb jugozahodni meji obmocja OPPN in v severnem delu Zvonarske ulice potekajo obstojeci podzemni
vodi elektroenergetskega omrezja 10/20 kV. Stavbe, ki so nacrtovane za odstranitev, se napajajo z
elektri¢no energijo iz obstojece transformatorske postaje TP1140-Tribuna Prule. V Zvonarski ulici poteka
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elektrokabelska kanalizacija. Za napajanje stavbe A je treba iz transformatorske postaje TP1140-Tribuna
Prule v obstojeco kabelsko kanalizacijo poloziti ustrezno Stevilo zemeljskih kablov oziroma Ce se izkaze,
da obstojeca elektrokabelska kanalizacija ne ustreza umestitvi stavbe A, jo je treba dograditi.

Stavbo A je dopustno prikljuciti na obstojeci elektronski komunikacijski omrezji dveh operaterjev, ki
potekata po Zvonarski ulici in po ulici Vozarski pot. Nacrtovana je odstranitev prikljuckov za obstojece
stavbe, ki so nacrtovane za odstranitev. Zaradi nacrtovanih prostorskih ureditev je treba del elektronskega
komunikacijskega omrezja prestaviti.

Po Karlovski cesti, Zvonarski ulici in ulici Vozarski pot poteka omrezje javne razsvetljave. PovrSine v
prostorski enoti PE1 morajo biti opremljene z javno razsvetljavo. V sklopu prometne preureditve ulice
Vozarski pot je nacrtovana dograditev omrezja javne razsvetljave na odseku od ulice Zabjak do obmocja
OPPN.

Javne povrSine

Povrsini, namenjeni javnemu dobru, sta parceli GP1 in GP3. Parcela GP1 je povrS§ina, namenjena
obcestnim ureditvam ob Karlovski cesti. Parcela GP3 je povrSina, namenjena ureditvi podzemne
zbiralnice za komunalne odpadke ob ulici Vozarski pot. Povrsini, namenjeni javnemu dobru, skupaj
merita 710 m?.

Etapnost

Gradnjo nacrtovane stavbe A s pripadajo¢imi ureditvami na parceli GP2 v prostorski enoti PE2 je treba
izvesti v eni zakljuCeni etapi. Posegi, ki so dopustni na obstojeCih stavbah, ter prometne, okoljske,
energetske in elektronske komunikacijske ureditve v obmocju OPPN se lahko izvajajo v posameznih
lo¢enih etapah.

Do zacetka uporabe nacrtovane stavbe A na parceli GP2 v prostorski enoti PE2 je treba izvesti:

- ureditev povrsin na parceli GP1 v prostorski enoti PE1,

— ureditev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke na parceli GP3 v prostorski enoti PE3 ter

— prometno preureditev ulice Vozarski pot od ulice Zabjak do obmo&ja OPPN, vkljuéno z ureditvijo
mirujoega prometa, ozelenitvijo, odvodnjavanjem, javno razsvetljavo, obnovo vodovoda ter
potrebnimi prilagoditvami obstojece gospodarske javne infrastrukture.

Celostno ohranjanje kulturne dedis$cine

Celotno obmocje OPPN sodi v obmocje ve¢ registriranih enot kulturne dediScine. Za vse posege je treba
pridobiti soglasje Zavoda za varstvo kulturne dedi§¢ine Slovenije. Pred zacetkom gradnje je treba izvesti
arheoloske raziskave. V primeru odkritja izjemnih arheoloskih struktur je treba pri zasnovi in izvedbi
nacrtovane stavbe A vkljuciti prezentacijo in situ.

Varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave

Za postopek priprave OPPN je RS Ministrstvo za okolje in prostor dne 7. 12. 2022 izdalo odlocbo, da ni
treba izvesti celovite presoje vplivov na okolje, prav tako ni treba izvesti presoje sprejemljivosti vplivov
izvedbe plana v naravo na varovana obmocja.

Skrajni juzni del obmoc¢ja OPPN se nahaja v vodovarstvenem obmoc¢ju Vodarne Brest. Na obmocju velja
rezim III, §irSe vodovarstveno obmoc¢je. Posegi na obmoc¢ju OPPN morajo biti naértovani tako, da ne pride
do poslab$anja stanja voda in da ni onemogoceno varstvo pred skodljivim delovanjem voda. Objekte in
naprave je treba graditi nad srednjo gladino podzemne vode oziroma je dopustno z gradnjo posegati v
obmocje vodonosnika, ¢e pretok podzemne vode in s tem transmisivnost v vodonosniku pod obmocjem
gradnje nista zmanjSana za ve¢ kot 10 %, kot to dolo¢a predpis, ki ureja gradnjo na vodovarstvenem
obmoéju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega barja in okolice Ljubljane. Ce je med gradnjo ali
obratovanjem treba drenirati ali ¢rpati podzemno vodo, je za to treba pridobiti vodno soglasje v skladu s
predpisom, ki ureja vode. Izvedba kletne etaze in vseh utrjenih voznih povrsin mora biti vodotesna.
Obmocje OPPN se nahaja na obmoc¢ju krovnih plasti vodonosnika z oznako E »Poplavno zajezitveni in
jezerski sedimenti na prodnem vodonosniku«, kjer je gradnja pod nivojem terena globlje od 2,5 m
dopustna le, ¢e se z geolosko geomehanskim elaboratom dokaze, da taka gradnja ne bo negativno vplivala
na okolje ter na sosednja obmogja in objekte. Pri na¢rtovanju in gradnji je treba upoStevati, da je z gradnjo
pod gladino podzemne vode ali viseCe podzemne vode dovoljeno le za¢asno znizati piezometri¢no gladino
pod pogojem, da je mogoce zagotoviti obnovo gladine podzemne vode na izhodis¢no stanje v Casu, v



DOPOLNJENI OSNUTEK

katerem zaradi znizanja ne more priti do negativnih vplivov na sosednja obmocja in objekte. Zascita
gradbene jame mora biti vodotesna. Pri na¢rtovanju za$¢ite gradbene jame je treba izdelati modeliranje
sprememb stanja podzemne vode in predvideti ukrepe, da ne bo prislo do znizanja gladine podzemne
vode. Vmesni prostor med stavbo in izkopom oziroma steno gradbene jame je treba zapolniti z materialom
iz izkopanih krovnih plasti po enakem vrstnem redu, da se ohrani izhodis¢na gladina vise¢e podzemne
vode ter prepreci hitrejSe odtekanje visece gladine podzemne vode ali padavinskih vod v spodnjo
podzemno vodo. V primeru rabe podzemne vode je treba zagotoviti, da v vplivnem obmocju ne bo
negativnih vplivov na sosednja obmocja in objekte glede posedanja, stabilnosti temeljnih tal, zamakanja
objekta ali zemljiSca ali rabe plitve geotermalne energije.

Prostorska enota PE1 je skladno z OPN MOL ID opredeljena kot obmocje IV. stopnje varstva pred
hrupom, prostorski enoti PE2 in PE3 pa kot obmo¢je III. stopnje varstva pred hrupom. Severni del
obmocja OPPN je obmocje moznega preseganja dopustnih vrednosti za III. stopnjo varstva pred hrupom
zaradi vpliva prometa na Karlovski cesti. Vse prostore, v katerih so hrupnej$i agregati in naprave, je treba
protihrupno izolirati. Na fasadah nacrtovane stavbe A, ki so ¢ezmerno obremenjene zaradi hrupa s
Karlovske ceste, je treba za prostore, obcutljive na hrup, izvesti pasivno zas¢ito pred ¢ezmernim hrupom.
Povrsin, namenjenih igri otrok, ni dopustno umestiti v obmocje preseganja dopustnih vrednosti za
I1l. stopnjo varstva pred hrupom zaradi vpliva prometa na Karlovski cesti.

.....

je treba zagotoviti v OPPN dolo¢enih prostorih naravno osonéenje v ¢asu od sonénega vzhoda do
sonénega zahoda dne 21. decembra najmanj 1 uro ter dne 21. marca in 21. septembra najman;j 3 ure. Ce
S0 pogoji naravnega osoncenja v obstojeCih stavbah v OPPN dolocenih prostorih manjsi od pogojev,
navedenih v prej$njem stavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslabsati.

Na obmocju OPPN so v prostorski enoti PE3 ob ulici Vozarski pot nacrtovane podzemne zbiralnice za
komunalne odpadke. Komunalna vozila dostopajo po ulici Vozarski pot, prostor za ustavljanje je na
vozi$¢u ulice Vozarski pot, prostor za obracanje pa je zagotovljen delno na obstojecih voznih povr§inah
in delno na nacrtovani utrjeni povrsini v prostorski enoti PE2. Obmocje prevzemnega mesta, kjer ustavlja
komunalno vozilo, mora biti ravno, brez klanéin.

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom pred poZarom

Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu s predpisom, ki urejajo mehansko odpornost in
stabilnost objektov, glede na cono potresne nevarnosti, geolosko sestavo tal in namembnostjo objekta. Pri
nacrtovanju stavbe A je treba predvideti ojacitev prve plos¢e nad kletjo.

Dostop za intervencijska vozila je po ulici Zabjak in ulici Vozarski pot. Povr$ina za delovanje
intervencijskih vozil je doloCena na ulici Vozarski pot na zahodni strani nacrtovane stavbe A.
Intervencijske poti in povrSine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti projektirane skladno z
veljavnimi standardi. V obmocju intervencijskih poti ne sme biti grajenih ali drugih nepremicnih ovir in
tudi ne drevesnih krosenj. Povrsin za gasilce ni dopustno naértovati na zelenih povrsinah ob stavbah.
Pozarna zasCita je nacrtovana z zunanjim javnim hidrantnim omrezjem. V primeru pozara je voda za
gasenje zagotovljena iz obstojetega in novega javnega hidrantnega omrezja. Ce zmogljivost vodovodnega
omrezja ne zadoS¢a pozarnim zahtevam po vodi za gasenje, mora investitor nacrtovane stavbe A urediti
poZzarni bazen ustrezne velikosti ali zagotoviti ustrezno pozarno varnost z drugimi ukrepi.

Dopustna odstopanja

Poleg odstopanj v zvezi z ureditvijo prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture so dopustna odstopanja od tlorisnih gabaritov stolpi¢ev Al in A2, in sicer lahko odstopajo
navzdol. VisSina stavbe A lahko odstopa navzdol za najve¢ 3 m, dopustno pa je tudi odstopanje navzgor
do viSine 14 m, Ce se s $tudijo osonéenja dokaZe, da je zagotovljeno osoncéenje sosednjih stavb v skladu z
OPPN. Etaznost stavbe A se lahko znotraj dopustne viSine spremeni. Dopustna je izvedba druge kletne
etaze, ¢e se na podlagi geolosko-geomehanskega elaborata ugotovi, da gradnja ne bo imela negativnih
vplivov na geolosko-geomehanske razmere za sosednja obmocja in objekte. BTP stavbe A nad terenom
lahko odstopa do 20 % navzdol, BTP pod terenom pa lahko odstopa navzdol ali navzgor, pri cemer
seStevek BTP nad in pod terenom ne sme odstopati ve¢ kot + 15 %. Pri viSinski regulaciji terena in
visinskih kotah pritli¢ja stavbe A je dopustno odstopanje navzdol in tudi navzgor, in sicer do +0,50 m, ¢e
se s Studijo osoncenja dokaze, da je zagotovljeno osoncenje obstoje¢im stavbam v skladu z OPPN. Najvec
20 % celotnega Stevila stanovanj v naértovani stavbi A lahko odstopa od pogojev glede osoncenja bivalnih
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prostorov, dolocenih v OPPN. Mikrolokacije vhodov in dostopov do nacrtovane stavbe A se lahko
spremenijo. Prav tako je lahko spremenjena mikrolokacija podzemne zbiralnice za komunalne odpadke
znotraj povr$in, namenjenih javnemu dobru, ée je naértovana ustrezna reSitev za dostop s komunalnimi
vozili. Pozicije parkirnih mest lahko odstopajo od prikazov iz graficnih nacrtov, ¢e so upoStevane
dolocene dolocbe OPPN. Pri poteku parcelnih mej in pri povrsinah parcel so dopustna odstopanja v okviru
dopustnih odstopanj pri geodetskih meritvah, pri gradbeni parceli nacrtovane stavbe A je dopustno
odstopanje pri poteku parcelne meje in pri povrSini parcele zaradi izravnave meje ob fasadi stavbe na
zemljisCu s parcelno Stevilko 107/2 v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana mesto.

4. Ocena finanénih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

Ocena financnih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem akta, je dolocena v elaboratu »Elaborat
ckonomike za Ob¢inski podrobni prostorski nacrt 299 VoZarski pot — del«, §t. EE-21-007, Sabec Kalan
Sabec — Arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p., maj 2024.

Stroski investicij MOL za gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture ter
druge gospodarske javne infrastrukture za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN so ocenjeni
na 885.691,41 EUR z DDV.

Finané¢na sredstva za izgradnjo gospodarske javne infrastrukture se zagotovi v proracunu MOL.

Investitorju gradnje se bo obracunal komunalni prispevek, ki bo znan v fazi priprave projektne
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja in bo izra¢unan na podlagi projektne dokumentacije
in programa opremljanja. Program opremljanja se sprejme s posebnim odlokom na podlagi veljavnega
OPPN. Placan komunalni prispevek bo neposreden prihodek proracuna Mestne obcine Ljubljana.

Pripravili:
Monika Kovac Mesari¢, univ. dipl. inz. arh.
Visja svetovalka

Barbara Jovan, univ. dipl. inz. arh.
Vodja Odseka za PIA in prenovo

mag. Katarina Konda, univ. dipl. inz. arh.
Vodja Oddelka
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1 UVOD
1.1 NAMEN NALOGE

Elaborat ekonomike je v skladu s Pravilnikom o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, §t. 45/19 in 199/21 — ZUreP-3) namenjen:
e oceni investicij in doloCitvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za namen izvedbe prostorskih ureditev, nacrtovanih z
obCinskim prostorskim nacrtom ali obCinskim podrobnim prostorskim nacrtom, ter
e oceni investicij in dolo€itvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje druzbene infrastrukture, ki jo je treba
zgraditi, dograditi ali zagotoviti na drug naéin za namen izvedbe prostorskih ureditev v ob&inskim prostorskem nacrtu
ali obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu.

Predmet te naloge je izdelava elaborata ekonomike za ob€inski podrobni prostorski nacrt 299 VoZarski pot — del (v nadaljnjem
besedilu: OPPN). Elaborat ekonomike je izdelan za celotno obmocje OPPN, ki obsega dela enot urejanja prostora (v
nadaljnjem besedilu: EUP) SL-17 in SL-245.

Obmocje OPPN je razdeljeno na tri prostorske enote. Prostorska enota PE1 je namenjena ureditvi obcestnega prostora ob
Karlovski cesti,. Prostorska enota PE2 je namenjena gradnji stanovanjsko-poslovne stavbe A (stolpi¢a A1 in A2 s skupno
kletjo). Prostorska enota PE3 je namenjena gradnji gradnji podzemne zbiralnice za komunalne odpadke.
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Slika 1: Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe, vir. OPPN - dopolnjeni osnutek, maj 2024
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V elaboratu ekonomike so opisana in ocenjena investicija ter doloCeni viri financiranja in etapnost gradnje komunalne opreme,
druge gospodarske javne in druzbene infrastrukture za opremljanje stavbnih zeml;ji$¢ na obmog&ju OPPN.

Elaborat ekonomike je strokovna podlaga za izdelavo programa opremljanja stavbnih zemljisc.

1.2 VHODNI PODATKI ZA IZDELAVO NALOGE
Prostorski akti

—  OPPN 299 Vozarski pot - del — dopolnjeni osnutek, izdelovalec Sabec Kalan Sabec - arhitekti, Mojca Kalan Sabec,
s.p., Ljubljana, §t. UP 21-007, maj 2024

Strokovne podlage OPPN 299 za naértovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo

- lzgradnja javne razsvetljave na obmo&ju OPPN 299 VOZARSKI POT - DEL, IZP, JRS d. d., Ljubljana, &t. 08-30-
3026/3096, avgust 2023,

- Nacrt s podrocja elektrotehnike — elektronske komunikacije, ESPIN d.o.0., §t. E-313/23, maj 2024,

- Obnova vodovoda po ulici Vozarski pot, Projektna naloga za PZI, §t. 2847V, JP VOKA SNAGA d.o.0., december
2020,

- Obnova kanalizacije po ulici VoZarski pot, §t. 3550K, JP VOKA SNAGA d. 0. 0., marec 2024.

- Prometna preureditev ulice VoZarski pot, Bostjan Raci¢ s.p., $t. BR 228_24, maj 2024.

Usmeritve in mnenja NUP

- JP Vodovod Kanalizacija Snaga, d.0.0., Podrocje oskrbe z vodo, Vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana

- JP Vodovod Kanalizacija Snaga, d.0.0., Podrocje odvajanja odpadnih voda, Vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana
- JP Vodovod Kanalizacija Snaga, d.0.0., Podrocje odvoza odpadkov, Vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana

- MOL, MU, Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet, Trg mladinskih delovnih brigad 7, 1000 Ljubljana

- Elektro Ljubljana d.d., Slovenska cesta 56, 1000 Ljubljana

- JP Energetika Ljubljana d.o.o., Oskrba s plinom, Verovskova ulica 62, 1001 Ljubljana

- Javnarazsvetljava d.d., Litijska cesta 263, 1261 Ljubljana - Dobrunje

- Telekom Slovenije d.d., TKO osrednja Slovenija, Stegne 19, 1000 Ljubljana

- Telemach d.0.0., Bm¢igeva ulica 49A, 1231 Ljubljana - Crnuge

- MOL, MU, Sluzba za razvojne projekte in investicije, Adami¢-Lundrovo nabrezje 2, 1000 Ljubljana

Lastnistvo zemljis¢

Podatki o lastniStvu zemljis¢ so pridobljeni iz elektronske zemljiske knjige, na dan 30. april 2024.
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2 KLJUCNE UGOTOVITVE

21 KLJUCNE UGOTOVITVE S PODROCJA KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE
INFRASTRUKTURE

Za opremljanje stavbnih zemljiS¢ je treba na obmodju:
- dograditi / rekonstruirati javno prometno omreZje in
- zgraditi podzemno zbiralnico komunalnih odpadkov.

Nacrtovani stavbi v obmocju OPPN je omogocena prikljucitev na:
- obstojeCe vodovodno omreZje,
- obstojeCe kanalizacijsko omreZje,
- obstojece plinovodno omreZje,
- obstojece elektroenergetsko omrezje in
- obstojeCe elektronsko komunikacijsko omreZje.

Voda za potrebe gasenja bo zagotovljena iz obstojeCega vodovodnega omrezja, ki bo obnovljeno.

Obstojece cestno omrezje omogoc¢a dostop do obmocja OPPN. Zaradi blizine mestnega sredis¢a in dobre dostopnosti z
javnim mestnim linijskim prevozom potnikov je treba zagotoviti varne pe$ in kolesarske povezave s SirSim obmocjem. Za
izbolj$anje prometne varnosti ter dostopnosti za peSce in kolesarje sta naértovani:

- ureditev obcestnega prostora ob Karlovski cesti na parceli GP1 v prostorski enoti PE1 (znotraj obmocja OPPN) in

- prometna preureditev ulice Vozarski pot (izven obmocja OPPN).

Za zbiranje komunalnih odpadkov je treba v obmocju OPPN zgraditi novo podzemno zbiralnico v prostorski enoti PE3.

StroSek komunalnega opremljanja so:

- ureditev obcestnega prostora ob Karlovski cesti na parceli GP1 v prostorski enoti PE1, skupaj z rekonstrukcijo
intervencijske poti, ureditvijo pe$ povezav, odvodnjavanjem in ureditvijo zelenih povrsin,

- prometna preureditev ulice Vozarski pot od ulice Zabjak do obmogja OPPN, vklju¢no z ureditvijo mirujodega
prometa, ozelenitvijo, ureditvijo odvodnjavanja in javno razsvetljavo ter potrebnimi prilagoditvami obstojece
gospodarske javne infrastrukture, ter

- ureditev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke v prostorski enoti PE3.

Povrsini, namenjeni javnemu dobru, sta parceli GP1 in GP3. Parcela GP1 je povrSina, namenjena obcestnim ureditvam ob
Karlovski cesti. Parcela GP3 je povrSina, namenjena ureditvi podzemne zbiralnice za komunalne odpadke ob ulici Vozarski
pot. Povr3ini, namenjeni javnemu dobru, skupaj merita 710 m2.

Povrsini iz prejSnjega odstavka tega ¢lena obsegata zemljis¢i s parcelnima Stevilkama 2/1 in 2/2 ter dele zemljis¢ s parcelnimi

Stevilkami 2/3, 2/5, 612/106 in 612/107, vsi v katastrski ob¢ini 2677 Prule, ter dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 107/4, 107/5
in 153/109, vsi v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana mesto.
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Slika 2: Nacrt parcelacije in prikaz javnega dobra — prikaz na katastrskem nacrtu, vir: OPPN — dopolnjeni osnutek, maj 2024
Skupni stro8ki komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture so ocenjeni na 885.691,41 EUR z DDV.

Ocena stroSkov investicij, razdeljena po investitorjih, je prikazana v spodniji tabeli.

Investicije v komunalno opremo Investicije v drugo gospodarsko javno Investicije skupaj
(investicija MOL) infrastrukturo (drugi investitorji) (EUR z DDV)
(EUR z DDV) (EUR zDDV)
SKUPAJ 885.691,41 0,00 885.691,41
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22 KLJUCNE UGOTOVITVE S PODROCJA DRUZBENE INFRASTRUKTURE

Skladno z dolodili zakonskih predpisov o vsebini elaborata ekonomike se za podrogje druzbene infrastrukture ugotavija vpliv
nacrtovanih ureditev na naslednje vrste druzbene infrastrukture:

e  objekti javne mreze vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne Sole ...),

e  objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splo$na zdravstvena postaja ...) in

o Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti ...).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerimi se zagotavljajo storitve, ki so
v javnem interesu (izobrazevanije, kultura, socialno varstvo, znanost, zas¢ita in reSevanje, javna uprava idr.).

V sklopu priprave elaborata ekonomike je bila obstoje¢a druzbena infrastruktura preverjena.

Skladno z usmeritvami MOL SRPI potrebe po prostih mestih na podrocju predSolske vzgoje trenutno pokriva Vrtec Pod
gradom, enota Prule, na Praprotnikovi ulici 2, v oddaljenosti cca. 250 m juzno od obmogja OPPN, ter drugi javni vrtci v MOL.
Prosta mesta za osnovnoSolske otroke iz na€rtovane soseske bodo zagotovljena v osnovni Soli Prule na naslovu Prule 13, v
oddaljenosti cca. 300 m juzno od obmocja OPPN, ter druge javne Sole.

V neposredni blizini se na vzhodni strani nahaja samopostrezna trgovina Mercator. V bliZini obmocja je tudi veé lokalov z
gostinskimi, storitvenimi in oskrbnimi dejavnostmi. Najblizje otrosko igris¢e je ob Prijateljevi ulici, v oddaljenosti cca. 150 m
juzno od obmocja OPPN. Najblizji rekreacijski povrsini sta Grajski gri¢ na vzhodni strani obmoc&ja OPPN in Ljubljanica na
zahodni strani obmogja.

Najblizji zdravstveni dom je ZD Ljubljana — Center, ki je od obmocja OPPN oddaljen priblizno 750 m ter je dobro dostopen tudi
pes§, s kolesom in javnim mestnim linijskim prevozom potnikov. ZD Ljubljana — Rudnik je od obmocja OPPN oddaljen priblizno
1,5 km. Najblizja lekarna je na Hrenovi ulici 19, v oddaljenosti priblizno 50 m zahodno od obmoéja OPPN.

Ozje in Sire vplivno obmocje nacrtovane prostorske ureditve sta dobro opremljena z druzbeno infrastrukturo, zato ocenjujemo,
da naértovana prostorska ureditev ne bo vplivala na potrebe po povecanju obstojece druzbene infrastrukture.
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3 KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA
3.1 POVZETEK NACRTOVANE KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

CESTE S PRIPADAJOCIMI OBJEKTI

Obstojece stanje:
Zahodni del obmocja OPPN se prometno navezuje na ulico Vozarski pot, vzhodni del obmoéja pa na Zvonarsko ulico, ki sta

obe lokalni cesti. Obe sta opremljeni s cestno razsvetljavo in imata urejeno odvodnjavanje. Dostop za intervencijska vozila je
po intervencijski poti med Karlov8ko cesto in Zvonarsko ulico.

Obstojece cestno omreZje omogocCa dostop do obmocja OPPN. Zaradi blizine mestnega srediS¢a in dobre dostopnosti z
javnim mestnim linijskim prevozom potnikov je treba zagotoviti varne pes in kolesarske povezave s $irSim obmocjem, zato je
treba prometno preurediti ulico Vozarski pot.

Prometna preureditev ulice VoZarski pot:

Prometna preureditev ulice Vozarski pot je naértovana izven obmogja OPPN na odseku od ulice Zabjak do obmo&ja OPPN.
Ulica Vozarski pot je urejena kot obmocje umirjenega prometa. Nacrtovan je nadzorovan dostop z motornimi vozili le za
potrebe lokalnega prometa ter voznja komunalnih in intervencijskih vozil

Normalni profil je naslednji:

- utrjena bankina 0,50 m
- meS$ana prometna povrina 3,50 m
- ulrjena bankina 0,50 m
- skupaj 4,50 m

Vzdolz juznega roba ulice Vozarski pot so v zahodnem delu naértovana $tiri vzdolZzna parkirna mesta, v preostalem delu pa
zelenica. Ob parkirnih mestih je nacrtovana zasaditev treh dreves.

V sklopu prometne preureditve ulice VoZarski pot sta nacrtovani dograditev omrezja javne razsvetljave ter prilagoditev
obstojeCe gospodarske javne infrastrukture (trasa obstoje¢ega kanala B DN 300 skladno z elaboratom Obnova kanalizacije po
ulici Vozarski pot, §t. 3550K, JP VOKA SNAGA d. 0. 0., marec 2024).

Prometna preureditev ulice Vozarski pot, skupaj z ureditvijo mirujo€ega prometa, ozelenitvijo, ureditvijo odvodnjavanija in javno

razsvetljavo ter potrebnimi prilagoditvami obstoje¢e gospodarske javne infrastrukture, je stroSek komunalnega opremljanja
zemljis¢ v obmocju OPPN. V stroSek komunalnega opremljanja zemljiS¢ je zajet tudi stroSek arheoloSkih raziskav.
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Slika 3: Prometno-tehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija, vir. OPPN — dopolnjeni osnutek, maj 2024

Za prometno preureditev Vozarskega pota in ureditev obcestnega prostora ob Karlovski cesti mora MOL pridobiti nekatera

zemljiséa.

Parcelna Stevilka

Lastnistvo

Povrsina celotne parcele,
povzeta iz javno dostopnih

Pomerjena povrsina
za odkup (m?)

podatkov (m?)
k.o. 2677 Prule
10/3 (del) Fizitna oseba 2 404 1
Skupaj 404 11
OPPN-299-EE-dopolnjeni-osnutek-2024-06-04-MOL-OUP

779




SABEC KALAN SABEC — ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, 041 70 97 70, fax 01 439 17 35

Zemljis&a v lasti MOL

Zemljis&a, ki jih je treba pridobiti
Slika 4: Prikaz zemljiS¢ za odkup za prometno preureditev VoZarskega pota

Skupna povrsina zemljis¢, predvidenih za odkup, znaSa 168 m2, od tega 11 m2 za prometno preureditev ulice VoZzarski pot,
18 m2 za ureditev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke ter 139 m2 za ureditev obcestnega prostora ob Karlovki cesti.

VODOVODNO OMREZJE

V Zvonarski ulici poteka vodovod NL DN 100, v ulici VoZarski pot pa vodovod LZ DN 100. Oba vodovoda sta na juzni strani
navezana na vodovod LZ DN 150, ki poteka v Cimpermanovi ulici in ulici Zabjak. V plocniku na juzni strani Karlovske ceste
poteka vodovod LZ DN 100.

Nacrtovano stavbo A je dopustno prikljuciti na javno vodovodno omrezje v Zvonarski ulici preko lastnega prikljuc¢ka. Vodovodni
prikljucek obstojeCe stavbe, ki je nartovana za odstranitev, se ukine. Priklju¢ek mora biti dimenzioniran glede na pricakovano
najvecjo porabo pitne vode v naértovani stavbi in naértovani na€in gasenja.

Voda za gaSenje je v primeru poZara zagotovljena iz obstojeCega javnega hidrantnega omreZja v Zvonarski ulici, Karlov3ki
cesti in Vozarskem potu, kjer je v sklopu obnove vodovoda nacrtovan nov hidrant.

V sklopu prometne preureditve ulice Vozarski pot je nacrtovana obnova obstojetega vodovoda LZ DN 100 v njej. Obnova
vodovoda v ulici VoZarski pot ni del komunalnega opremljanja zemljis¢ v obmodju OPPN.

KANALIZACIJSKO OMREZJE
Na obravnavanem obmocju je javna kanalizacija zgrajena v meSanem sistemu. V Zvonarski ulici poteka kanal DN 400, ki ima

zaCetni jaSek v Karlovski cesti. V severovzhodnem delu Zvonarske ulice najprej poteka kanal GRP DN 400, ki juzno od
obmoéja OPPN preide v kanal TE DN 400 in se v Grudnovem nabrezju naveze na zbiralnik BO 700/1050. V ulici VoZarski pot
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severozahodu poteka kanal B DN 300. Zaradi prometne preureditve ulice Vozarski pot je nacrtovana prilagoditev trase
obstojeCega kanala B DN 300 skladno z elaboratom Obnova kanalizacije po ulici Vozarski pot, st. 3550K, JP VOKA SNAGA d.
0. 0., marec 2024.

Nacrtovana stavba je priklju¢ena na javno kanalizacijsko omrezje v Zvonarski ulici. Hisni priklju¢ki morajo biti naértovani v

utrjenih povrsinah, ki omogoc¢ajo dostop za €is€enje in vzdrzevanje.

Padavinsko odpadno vodo s streh in utrjenih povrsin naértovane stavbe je dopustno odvajati v javno kanalizacijo ob pogoju, da
se celotni padavinski odtok pri kriti€nem nalivu zadrzi. Padavinske vode z utrjenih povoznih povrsin pa je treba odvajati v javno
kanalizacijo prek lovilcev olj. Za nacrtovano stavbo je treba urediti sistem zajemanja, shranjevanja in uporabe padavinske vode
s stresin stavbe za ponovno uporabo te vode v stavbi ali v njeni okolici.

Zaradi priklju¢evanja bodocih stavb na kanalizacijsko omrezje obstoje¢ega omreZja ni treba dograditi ali na novo zgraditi, prav
tako ni treba povecati njegove zmogljivosti.

PLINOVOD

Preko prostorske enote PE1 potekata obstojeca distribucijska plinovoda N14250 DN 150 in N14261 DN 100, ki se ohranita. Po
Zvonarski ulici poteka obstojeci distribucijski plinovod N14260 DN 150.

Skladno z Lokalnim energetskim konceptom MOL in OPN MOL ID je nadrtovana stavba A oskrbovana z zemeljskim plinom za
ogrevanje, hlajenje, pripravo tople sanitarne vode in kuhanje.

Nacrtovano stavbo A je dopustno prikljuciti na obstoje¢a distribucijska plinovoda N14250 DN 150 oziroma N14260 DN 150.
Obstojeci objekt, ki je nacrtovan za odstranitev, ze ima plinski prikljuéek z dimenzijo DN 50, ki ga je mogode ob preveritvi
dimenzijske ustreznosti uporabiti za stavbo A.

Zaradi prikljuevanja bodocih stavb na plinovodno omrezje obstojeega omreZja ni treba dograditi ali na novo zgraditi. Prav
tako ni treba povedati njegove zmogljivosti. Odstranitev prikljuénih plinovodov zaradi nacrtovane gradnje ni stroSek
komunalnega opremljanja zemljis¢.

ELEKTRIKA

Ob jugozahodni meji obmogja OPPN in v severnem delu Zvonarske ulice potekajo obstoje¢i podzemni vodi 10/20 kV v lasti in
upravljanju Elektro Ljubljana d. d. Stavbe, ki so nacrtovane za odstranitev, se napajajo z elektritno energijo preko zemeljskega
kabla, ki poteka v Zvonarski ulici iz obstojece transformatorske postaje TP1140-Tribuna Prule.

V Zvonarski ulici poteka elektro kabelska kanalizacija, ki je iz kabelskega jaska povezana tudi z obmocjem nacrtovane stavbe.
Za napajanje nacrtovane stavbe je iz TP1140 Tribuna Prule v obstojeCo kabelsko kanalizacijo treba poloZiti ustrezno Stevilo
zemeljskih kablov. Ce se izkaze, da obstojeca elektro kabelska kanalizacija ne ustreza umestitvi naértovane stavbe, jo je treba
dograditi. Pred nacrtovano stavbo oziroma v njeno fasado je treba vgraditi kabelsko razdelilno omarico, ki bo logilna tocka
distribucijskega omreZja od prikljukov uporabnikov.

Nacrtovana stavba v obmocju OPPN bo priklju¢ena na obstojece elektroenergetsko omrezije.

ELEKTRONSKO KOMUNIKACIJSKO OMREZJE

Po Zvonarski ulici in ulici Vozarski pot poteka obstojeCe elektronsko komunikacijsko omreZje. Nadrtovana je odstranitev
priklju¢kov za obstojece stavbe, ki so nadrtovane za odstranitev. Nacrtovano stavbo je mogoCe prikljuciti na omrezji dveh
operaterjev, ki potekata po Zvonarski ulici in po Vozarskem potu.

Nacrtovana stavba v obmocju OPPN bo priklju¢ena na obstojece elektronsko komunikacijsko omrezje.
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ODPADKI

Na obmodju OPPN je ob VoZarskem potu naértovana podzemna zbiralnica komunalnih odpadkov, ki bo namenjena obmodju
OPPN in SirSemu obmogju. Nacrtovan je otok s Sestimi posodami za razliéne vrste komunalnih odpadkov. Ob robu podzemne
zbiralnice je treba urediti obhodno pot Sirine najman;j 1,0 m.

Komunalna vozila dostopajo po Vozarskem potu, prostor za ustavljanje je na vozis¢u VoZarskega pota, prostor za obracanje
pa je zagotovljen na vozi§€u zahodno od obmocja OPPN. Obmodgje prevzemnega mesta, kjer ustavlja komunalno vozilo, mora
biti ravno, brez klangin. Visinske razlike na poteh med zbirnim in prevzemnim mestom ter med prevzemnim mestom in cesto,
kjer ustavlja komunalno vozilo, morajo biti premoS¢ene s klan¢inami v blagem naklonu.

Za ureditev podzemne zbiralnice za komunale odpadke mora MOL pridobiti nekatera zemljis¢a.

Povrsina celotne parcele, Pomerjena povr$ina

Parcelna Stevilka Lastnistvo povzeta iz javno dostopnih
za odkup (m2)
podatkov (m?)
k.o. 2677 Prule
2/3 (del) Zvonarska d.o.o. 1.233 18
Skupaj 1.950 18

ZemljiS¢a v lasti MOL

Zemljis&a, ki jih je treba pridobiti
Slika 5: Prikaz zemljiS¢ za odkup za ureditev podzemne zbiralnice komunalnih odpadkov

DRUGE JAVNE POVRSINE

Za izboljSanje prometne dostopnosti in varnosti za peSce in kolesarje ter za zagotavljanje celovite prostorske ureditve je treba
urediti obcestni prostor ob Karlovki cesti. V prostorski enoti PE1 je na trasi obstojeCe intervencijske poti, ki poteka od
Karlovdke ceste proti Zvonarski ulici, nartovana nova intervencijska pot v naklonu, vkljuéno z odvodnjavanjem. Nanjo je v
smeri proti severozahodu navezana nacrtovana peSpot v naklonu, ki omogoc¢a dostop tudi gibalno oviranim osebam. V smeri
proti jugu je na nacrtovano intervencijsko pot navezano stopniS€e za dostop do nacrtovane stavbe. Na zahodni strani
prostorske enote PE1 je obstoje¢a povezovalna pot med ulico Vozarski pot in hodnikom za peSce ob Karlovski cesti
prilagojena novi zunanji ureditvi. Vse povrsine, ki niso namenjene prometu, so nacrtovane zelene povrsine, zasajene s travo,
grmovnicami in drevesi. Visinske razlike terena so premoS¢ene z ozelenjenimi breZinami in ozelenjenimi opornimi zidovi.
Povrsine v prostorski enoti PE1 so osvetljene z obstojeCo javno razsvetljavo.

Za ureditev obcestnega prostora ob Karlovski cesti mora MOL pridobiti nekatera zemljis¢a.
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Povrsina celotne parcele, Pomerjena povrsina

Parcelna Stevilka Lastnistvo povzeta iz javno dostopnih
za odkup (m2)
podatkov (m?)

k.o. 2677 Prule

2/2 (cela) Fiziéna oseba 1 100 99
2/5 (del) Zvonarska d.0.0. 213 40

Fizi€na oseba 1
Skupaj 313 139

= GP1
850"'m?

\

N\

GP2
2007 m?

Zemljis&a v lasti MOL

Zemljis&a, ki jih je treba pridobiti
Slika 6: Prikaz zemljiS¢ za odkup za ureditev obcestnega prostora ob Karlovski cesti
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3.2 OCENA STROSKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN VIRI FINANCIRANJA

3.241 VHODNI PODATKI ZA OCENO STROSKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Za zagotavljanje priklju¢evanja nove stavb na komunalno infrastrukturo je treba izvesti:
- obcestne ureditve ob Karlovski cesti na parceli GP1 v prostorski enoti PE1, skupaj z rekonstrukcijo intervencijske
poti, ureditvijo peS povezav, odvodnjavanjem in ureditvijo zelenih povrsin,
- prometna preureditev ulice VoZarski pot, skupaj z ureditvijo mirujoéega prometa, ozelenitvijo, ureditvijo
odvodnjavanja in javno razsvetljavo ter potrebnimi prilagoditvami obstojeée gospodarske javne infrastrukture, ter
- ureditev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke v prostorski enoti PE3.

V sklopu prometne preureditve ulice Vozarski pot je nacrtovana obnova obstojeega vodovoda, ki ni del komunalnega
opremljanja stavbnih zemlji¢ v obmocju OPPN.

Zaradi nacrtovanih prostorskih ureditev je treba del elektronskega komunikacijskega omreZja prestaviti. StroSek prestavitve ni
del komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢.

Stro$ki investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo so v elaboratu ekonomike ocenjeni na
naslednji nacin:

—  za prometno preureditev ulice VoZarski pot na odseku od Ulice Zabjak do meje obmogja OPPN, vkljuéno z ureditvijo
mirujocega prometa, ureditvijo zelenic in odvodnjavanjem je bila upoStevana cena 160,00 EUR/m2 (brez vkljuenega
DDV),

— zazasaditev dreves ob ulici Vozarski pot je bila upoStevana cena 3.000,00 EUR/kos (brez vklju¢enega DDV),

— za pripravijalna dela za prometno preureditev ulice Vozarski pot (prilagoditev obstoje¢e gospodarske javne
infrastrukture) upo$tevana cena 300,00 EUR/m (brez vklju¢enega DDV),

— za obcestne ureditve ob Karlovski cesti na parceli GP1 v prostorski enoti PE1, vkljuéno z rekonstrukcijo
intervencijske poti, ureditvijo pe$ povezav, odvodnjavanjem in ureditvijo zelenih povrsin, je bila upoStevana cena
170,00 EUR/m2 (brez vklju¢enega DDV),

— strodek gradnje javne razsvetljave je povzet iz elaborata Nalrt javne razsvetljave, JRS d. d., Ljubljana, $t. 08-30-
3026/3096, avgust 2023, ter znasa, preradunano na tekoci meter, 125,00 EUR (brez vkljuéenega DDV),

—  za stroSek podzemnih zbiralnic za komunalne odpadke, ki je s strani druzbe JP VOKA SNAGA d. 0. 0. ocenjen na
130.000,00 do 150.000,00 EUR, je upoStevana cena 150.000,00 EUR (brez vklju¢enega DDV),

—  stroSek arheoloskih raziskav je ocenjen na 231.310,80 EUR (brez vklju¢enega DDV),

— stroski projektne in upravne dokumentacije do gradnje, investicijskega inZeniringa ter investicijskega nadzora so
ocenjeni na 15% stroSkov gradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture,

—  za odkup zeml;jiS¢ za ceste je upoStevana cena 30,00 EUR/mZ,

—  komunalni vodi komunalne opreme (javna razsvetljava) so nacrtovani na obstojecih javnih povrSinah, zato v
elaboratu ekonomike ni upostevanih stroSkov za ureditev sluznosti,

— voceni stroSkov je vklju¢en DDV.

Stroek arheolo$kih raziskav je ocenjen za vse povrsine, kjer je nacrtovana nova komunalna oprema. V programu opremljanja
je razdeljen po naslednjem kljudu:

Vrsta komunalne infrastrukture Obmodje posega m? delez StroSek
(brez
DDV)

Druge javne povrsine parcela GP1 (ob Karlovaki) 650 45,97% | 106.330,99

Odpadki parcela GP3 (odpadki) 60 4,24% 9.815,17

Ceste s pripadajo&imi objekti za VoZarski pot

odvodnjavanije in javno razsvetljavo 704 49,79% | 115.164,64

Skupaj 1414 100,00% | 231.310,80
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3.2.2

CESTE S PRIPADAJOCIMI OBJEKTI

V oceni strodka investicije so zajeti:
prometna preureditev ulice Vozarski pot, skupaj z ureditvijo mirujo€ega prometa, ozelenitvijo, ureditvijo
odvodnjavanja in javno razsvetliavo ter potrebnimi prilagoditvami obstoje¢e gospodarske javne infrastrukture
(prestavitev javne kanalizacije zaradi zasaditve dreves),
stroSek arheoloskih raziskav (49,79 % od celotnega stroska)

OCENA STROSKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO

CESTE S PRIPADAJOCIMI
OBJEKTI ZA
ODVODNJAVANJE IN
JAVNO RAZSVETLJAVO

enota
mere

KoliCina

cena / enoto
(EUR brez DDV)

DDV (%)

SKUPN
STROSKI
(EUR zDDV)

OBRACUNSKI
STROSKI (EUR)

Prometna preureditev ulice
VoZarski pot na odseku od
ulice Zabjak do meje obmogja
OPPN, vkljuéno z ureditvijo
mirujoega prometa, ureditvijo
zelenic in odvodnjavanjem

m?2

704

150,00

1,22

128.832,00

128.832,00

Zasaditev dreves ob ulici
VoZarskem potu

kos

3.000,00

1,22

10.980,00

10.980,00

Javna razsvetljava v ulici
VoZarski pot

m?

125

300,00

1,22

45.750,00

45.750,00

Pripravljalna dela za prometno
preureditev ulice Vozarski pot
(prilagoditev obstojece GJI:
prestavitev javne kanalizacije
zaradi zasaditve dreves)

m?

42

300,00

1,00

12.600,00

12.600,00

ArheoloSke raziskave

Kos

—_

115.164,64

1,22

140.500,86

140.500,86

stroski gradnje in opreme

341.434,86

341.434,86

Odkup zemljis¢ za prometno
preureditev ulice Vozarski pot

m?2

330,00

330,00

1,00

330,00

330,00

Stroski odkupa / sluznosti

330,00

330,00

Projektna in upravna
dokumentacija do gradnje,
investicijski inzeniring in
investicijski nadzor (EUR z
DDV)

15,00%

51.215,23

51.215,23

SKUPAJ

392.980,09

392.980,09
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OBJEKTI ZA RAVNANJE Z ODPADKI

V oceni strodka so zajeti:

ureditev podzemne zbiralnice komunalnih odpadkov v prostorski enoti PE3,

stroSek arheoloskih raziskav (4,24 % od celotnega stroska).

OBJEKTI ZA RAVNANJE Z enota Kolicina cena / enoto DDV | SKUPNI STROSKI OBRAV\CU NSKI
ODPADKI mere (EUR brezDDV) | (%) (EUR zDDV) STROSKI (EUR)
Ureditev podzemne zbiralnice

v prostorski enoti PE3 kos 1 150.000,00| 1,00 150.000,00 150.000,00
ArheoloSke raziskave kos 1 9.81517| 1,00 9.815,17 9.815,17
stroski gradnje in opreme 159.815,17 159.815,17
Odkup zemljis¢ za ureditev

podzemnih zbiralnic m? 18 30,00 1,00 540,00 540,00
Stroski odkupa / sluznosti 540,00 540,00
Projektna in upravna

dokumentacija do gradnje,

investicijski inzeniring in

investicijski nadzor (EUR z

DDV) 15,00% 23.972,28 23.972,28
SKUPAJ 184.327,44 184.327,44
DRUGE JAVNE POVRSINE

V oceni strodka so zajeti:

ureditev obcestnega prostora ob Karlovki cesti na parceli GP1 v prostorski enoti PE1, skupaj z rekonstrukcijo
intervencijske poti, ureditvijo pe$ povezav, odvodnjavanjem in ureditvijo zelenih povrsin,

stroSek arheoloskih raziskav (45,97 % od celotnega stro3ka).

& enota cena/enoto | DDV | SKUPNISTROSKI | OBRACUNSKI
PIRBISSEAEFIGERIE KoliGina | eURbrezDDV) | (%) | (EURzDDV) | STROSKI (EUR)
Ureditev obcestnega prostora
ob Karlovski cesti na parceli
GP1 v prostorski enoti PE1
skupaj z rekonstrukcijo
intervencijske poti, ureditvijo
pe$ povezav, odvodnjavanjem
in ureditvijo zelenih povrsin m? 650 170,00 | 1,22 134.810,00 134.810,00
Arheolo3ke raziskave kos 1 106.330,99 | 1,22 129.723,81 129.723,81
stroski gradnje in opreme 264.533,81 264.533,81
Odkup zemljis¢ za ureditev
obcestnega prostora ob
Karlov$ki cesti m? 139 30,00 1,00 4.170,00 4.170,00
Stroski odkupa / sluznosti 4.170,00 4.170,00
Projektna in upravna
dokumentacija do gradnje,
investicijski inzeniring in
investicijski nadzor (EUR z
DDV) 15,00% 39.680,07 39.680,07
SKUPAJ 308.383,88 308.383,88
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3.23

OCENA STROSKOV INVESTICIJ V DRUGO GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Zaradi naCrtovanih ureditev v obmogju OPPN posegi v drugo gospodarsko infrastrukturo niso nacrtovani.

3.24
JAVNO INFRASTRUKTURO

Povzetek ocene stroSkov za novo komunalno opremo:

POVZETEK OCENE STROSKOV INVESTICIJ V NOVO KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO

Vrsta komunalne opreme Opis komunalne opreme Investicija
(EUR brez DDV)

Nove ceste s pripadajocimi objekti za Prometna preureditev ulice Vozarski pot,
odvodnjavanije in javno razsvetljavo skupaj z ureditvijo mirujoCega prometa,

ozelenitvijo, ureditvijo odvodnjavanja in javno

razsvetljavo ter potrebnimi prilagoditvami 392.980,09

obstojeCe gospodarske javne infrastrukture

(prestavitev javne kanalizacije zaradi zasaditve

dreves)
Novo vodovodno omreZje / 0,00
Novo kanalizacijsko omrezje za komunalno / 0.00
odpdno vodo ’
Novo plinovodno omreZje / 0,00
Novo vroevodno omrezje 0,00
Nov objekt za ravnanje z odpadki Ureditev podzemne zbiralnice komunalnih 184.307 44

odpadkov v prostorski enoti PE3 T
Nove druge javne povrSine Ureditev obcestnega prostora ob Karlovski

cesti na parceli GP1 v prostorski enoti PE1,

skupaj z rekonstrukcijo intervencijske poti, 308.383,88

ureditvijo pe$ povezav, odvodnjavanjem in

ureditvijo zelenih povrSin
Skupaj 885.691,41

Skupni stroSki komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture so ocenjeni na 885.691,41 EUR z DDV.

Ocena stroSkov investicij, razdeljena po investitorjih, je prikazana v spodnji tabeli.

Investicije v komunalno opremo Investicije v drugo gospodarsko javno Investicije skupaj
(investicija MOL) infrastrukturo (drugi investitoriji) (EUR zDDV)
(EUR z DDV) (EUR zDDV)
SKUPAJ 885.691,41 0,00 885.691,41
325  OCENA DRUGIH STROSKOV

V oceno drugih strodkov je zajeta obnova obstoje¢ega vodovodnega omreZja v ulici Vozarski pot, naértovana v sklopu
prometne preureditve ulice VoZzarski pot.

. Gradnja, strosek Projektna in upravna
dD:l:(grE,L":,ZEZTI;:”E (niso povzet iz strokovne Gradnja dokumentacija do Ocena stroskov
opremliania zer?ﬂ'iéé v podlage oz.po | ppvV gradnje, investicijski

premijan) J podatkih MOL inZeniring in nadzor
obmocju OPPN)
(EUR brez DDV) (EUR z DDV) (EUR z DDV) (EUR z DDV)
Obnova obstojecega vodovoda
LZ DN 100 v ulici Vozarski pot 25.250,00| 1,22 30.805,00 | 15,00% 4.620,75 35.425,75
Skupaj 25.250,00 30.805,00 4.620,75 35.425,75

Poleg obnove vodovodnega omrezja pa bo treba za nacrtovane prostorske ureditve izvesti tudi hiSne prikljucke na

gospodarsko javno infrastrukturo.
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3.3 VIRI FINANCNIH SREDSTEV

Po 157. &lenu ZUreP-3 obcina zagotavlja gradnjo komunalne opreme. Gradnja komunalne opreme se financira iz
komunalnega prispevka, proraCunskih sredstev obgine in drugih virov. Drugi viri financiranja so proraCunska sredstva drzave,
sredstva, pridobljena iz razliénih skladov in druga finanéna sredstva, ki niso komunalni prispevek.

Komunalno opremo bo gradila Mestna obéina Ljubljana, za kar se bodo finanéna sredstva zagotovila iz komunalnega
prispevka.

StroSke ki niso del komunalnega opremljanja zemljis¢ v obmocju OPPN in tudi niso zajeti v oceni stroskov investicij v novo
komunalno opremo oziroma v drugo gospodarsko javno infrastrukturo (obnova vodovodnega omreZja), bo prevzel upravljavec
vodovodnega omrezja.

34 ETAPNOST IZVAJANJA
Skladno z dolo€ili OPPN je gradnja stavbe A s pripadajo¢imi ureditvami na parceli GP2 nacrtovana v eni etapi.

Do zacetka uporabe nacrtovane stavbe A je treba izvesti naslednjo gospodarsko javno infrastrukturo:
- ureditev obcestnega prostora ob Karlovski cesti na parceli GP1 v prostorski enoti PE1,
- ureditev podzemne zbiralnice za komunalne odpadke na parceli GP3 v prostorski enoti PE3 ter
- prometno preureditev ulice Vozarski pot od ulice Zabjak do obmocja OPPN, vkijuéno z ureditvijo mirujodega
prometa, ozelenitvijo, odvodnjavanjem, javno razsvetljavo ter potrebnimi prilagoditvami obstojeCe gospodarske javne
infrastrukture.

So&asno s prometno preureditvijo ulice VoZzarski pot je treba obnoviti tudi javni vodovod LZ DN 100 v ulici Vozarski pot, ki ni
del komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢ v obmocju OPPN.

Prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske ureditve v obmocju OPPN se lahko izvajajo v posameznih
loCenih etapah.
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4  DRUZBENA INFRASTRUKTURA

Skladno z dolodili zakonskih predpisov o vsebini elaborata ekonomike se za podrogje druzbene infrastrukture ugotavlja vpliv
nacrtovanih ureditev na naslednje vrste druzbene infrastrukture:

e objekti javne mreze vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne Sole ...),

e  objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, splosna zdravstvena postaja ...) in

o Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti ...).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerimi se zagotavljajo storitve, ki so
v javnem interesu (izobrazevanje, kultura, socialno varstvo, znanost, zas¢ita in reSevanje, javna uprava idr.).

Obmogje OPPN spada v obmocje Cetrtne skupnosti Center, ki je oZja enota MOL.

Obmogje OPPN spada pod Solski okoli§ Osnovne Sole Prule, potrebe za predSolsko vzgojo pa pokriva vrtec Pod gradom,
enota Prule, oziroma drugi vrtci v Ljubljani. Osnovna $ola je imela v Solskem letu 2022/23 vpisanih 574 uc¢encev in oblikovanih
26 oddelkov (povpre¢no 22,1 uéencal/oddelek).

Najblizji zdravstveni dom je ZD Ljubljana — Center, ki je od obmocja OPPN oddaljen priblizno 750 m ter je dobro dostopen tudi
pes§, s kolesom in javnim linijskim prevozom. ZD Ljubljana — Rudnik je od obmogja OPPN oddaljen priblizno 1,5 km

V bliZini so tudi rekreacijske povrsine (Ljubljanski grad, Ljubljanica) in Sirok nabor drugih storitvenih dejavnosti.

Z novo prostorsko ureditvijo se bo Stevilo prebivalcev na obravnavanem obmocju povecalo. Z OPPN je nadrtovanih do 25
novih stanovanjskih enot, kar pomeni, da se bo $tevilo prebivalcev pove&alo za priblizno 75 oseb.

Glede na veljavna normativa v OPN MOL ID za izraun zmogljivosti objektov predSolske vzgoje in osnovnih ol bo naértovana
prostorska ureditev generirala 5 predSolskih otrok in 6 osnovnoSolskih otrok.

Izracun Stevila predSolskih otrok:

25 stanovan;j x 3 osebe = 75 stanovalcev x 6 % = 5 predSolskih otrok.

Izradun Stevila osnovno3olskih otrok:

25 stanovanj x 3 osebe = 75 stanovalcev x 8 % = 6 osnovno3olskih otrok.

Skladno z usmeritvami Sluzbe za razvojne projekte in investicije MOL §t. 35021-14/2021-74 z dne 22. 7. 2022 bodo za nove
vrt€evske otroke zado3&ale kapacitete v okviru obstoje€ega Vrtca pod Gradom in ostalih javnih vrtcev. Za nove uéence pa
bodo zagotovljene ustrezne kapacitete v okviru obstoje¢e Osnovne Sole Prule oziroma drugih obstojecih javnih 3ol, relevantnih
za obravnavano obmodje.

Ozje in SirSe vplivno obmodgje nacrtovanih prostorskih ureditev sta dobro opremljena z druzbeno infrastrukturo, ocenjujemo, da
nacrtovana prostorska ureditev ne bo vplivala na potrebe po poveéanju obstojee druzbene infrastrukture v MOL.
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