OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT 457 DREVESNICA OB
LITIJSKI CESTI IN 120 LITIJSKA OD KAJUHOVE DO VZHODNE AC -
DEL

I. STALISCA DO PRIPOMB, PODANIH V CASU JAVNE RAZGRNITVE

PRIPOMBA 1.1

Pripomba se nanaSa na nepremicnino na naslovu Litijska cesta 100, na poslovno-stanovanjski objekt in
pripadajoce zemljisce. V pripombi je navedeno, da se v aktu zapiSe dvofaznost projekta, kar bi pomenilo
da v prvi fazi celotna posest Litijske ceste 100 ostane nespremenjena (z moznimi spremembami v
primeru Siritve Litijske ceste). Navedeno je nestrinjanje z rusitvijo hiSe ter odkupom dela zemljisc¢a za
ureditev parka ob Litijski cesti. Park se lahko uredi izven parcele, ki pripada objektu na naslovu Litijska
cesta 100. Navedeno je tudi nestrinjanje z vrednostjo hiSe in parcele in sicer, da je vrednost podcenjena
glede na trenutne cene na trgu. Navedeno je tudi nestrinjanje z povezovalno cesto med objekti 2, 3 in 4
saj na nacrtih cesta poteka preko obstojecega poslovno-stanovanjskega objekta, kar bi pomenilo rusenje
objekta.

STALISCE DO PRIPOMBE 1.1

Pripomba je delno upostevana.

Pojasnilo: Etapnost izvedbe prostorske ureditve je doloCena v 23. ¢lenu odloka dopolnjenega osnutka
OPPN 457 Drevesnica ob Litijski cesti in 120 Litijska od Kajuhove do vzhodne AC — del. I1zvedba
posegov je naértovana v dveh etapah, ki lahko potekata so¢asno ali kot posamezni etapi na nacin, da je
najprej izvedena etapa 1 z gradnjo stavb 1-2, 4-12 in pripadajoc¢ih ureditev. Etapi 1 sledi etapa 2 z
gradnjo stavbe 3 s pripadajo¢imi ureditvami. Obstojeci objekti, na naslovu Litijska cesta 100, se nahajajo
v prostorskih enotah PE2, C1/2 in C2. Izvedba ureditev v prostorskih enotah PE2 in C1/2 je na¢rtovana
v etapi 2, kar pomeni, da vse nepremicnine iz pripombe lahko ostanejo nespremenjene do pricetka
izvedbe etape 2. Pred etapo 2 pa mora biti izvedena dovozna cesta v prostorski enoti C1/2 in povezana
z dovozno cesto v sosednjih prostorskih enotah C1/1 in C1/3, kar pomeni, da je treba za izvedbo dovozne
ceste odstraniti obstojece objekte na naslovu Litijska cesta 100.

Pripomba glede ureditve parka ob Litijski cesti je delno Ze upostevana. Ureditev zelenih povrSin in
drevoreda v prostorski enoti C2 je ¢asovno pogojena le z izvedbo Siritve Litijske ceste, na nacin, da se
obmoc¢je C2 lahko ureja do pricetka Siritve Litijske ceste. Ureditev zelenih povrSin in drevoreda v
prostorski enoti C2 je opredeljena z etapama 1 in 2. Ureditev odprtih povrsin za javno rabo, ureditev
prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture v obmocju OPPN je dopustno
izvajati v posameznih lo¢enih etapah, kar pomeni, da zemljisce z obstojecimi objekti na naslovu Litijska
cesta 100 v etapi | ostaja nespremenjeno.

Pripombe glede ocenjene vrednosti nepremicnine na naslovu Litijska cesta 100 se ne uposteva. V
Elaboratu ekonomike so prikazani podatki o ocenjeni vrednosti nepremicnine, ki so povzeti iz javno
dostopnega Portala mnozi¢nega vrednotenja nepremi¢nin. Gre za posploSeno vrednost, izraCunano po
modelu vrednotenja za hise (HIS) na podlagi Zakona o mnoZi¢nem vrednotenju nepremiénin (ZMVN-
1). Elaborat ekonomike predstavlja le oceno stroskov investicije in ne predstavlja kon¢ne odkupne
vrednosti nepremicnin.

PRIPOMBA 1.2
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smeri, kjer ni obstojecih his, torej proti severovzhodu. V primeru, da se Pot na Breje rekonstruira in
obenem tudi Siri, predlagajo, da se Siritev izvede v smeri vzhoda, oziroma, da bo vsaj 1-2 m odmaknjena



od obstojec¢ih objektov ob Poti na Breje. V sklopu rekonstrukcije Poti na Breje naj se umesti tudi eno ali
dve hitrostni oviri.

STALISCE DO PRIPOMBE 1.2

Pripomba se ne upoSteva.

Pojasnilo: V OPN MOL je Pot na Breje, vklju¢no s prikljuc¢kom na Litijsko cesto, oznacena kot os
lokalne krajevne ceste. OPPN 457 Drevesnica ob Litijski cesti in 120 Litijska od Kajuhove do vzhodne
AC — del ne obravnava ureditve Poti na Breje na nivoju projektne dokumentacije. V Elaboratu
ckonomike je podana ocenjena vrednost investicije ureditve Poti na Breje in dela Trpinceve ulice, in
izkazuje ocenjene financne posledice prostorskega nacrta za potrebe urejanja javne gospodarske in
druzbene infrastrukture. Projekt za izvedbo Poti na Breje ter dela Trpin¢eve ulice ne bo nacrtovan na
podlagi predmetnega OPPN, temve¢ bo postopek izvedbe potekal lo¢eno od postopka izvedbe
nacrtovanih ureditev na podlagi OPPN 457.

PRIPOMBA 1.3
Pripomba se nanasa na izloCitev zemljis¢ s parc. $t. 1322/5, 1322/1, 1322/6, 1322/2, 1322/3 in 1322/4,
vse k. 0. Bizovik, iz EUP GO-260 in iz obmocja urejanja z OPPN ter spremembo namenske rabe
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Severni del OPPN 457 in juzni del OPPN 136 je Ze sedaj v obmocju preseganja vrednosti hrupa za II.
in III. stopnjo varstva pred hrupom, z naértovano gradnjo stavb s trgovsko-poslovno dejavnostjo in
vecstanovanjskih stavb z okoli tiso¢ novimi prebivalci, pa bo raven hrupa ti ob Litijski cesti krepko
¢ezmerna in neprimerna za bivalne prostore, ki so Ze sedaj od ceste oddaljeni samo 1 meter. Raven hrupa
bo z gradnjo trgovsko-poslovnih ter stanovanjskih stavb neprimerna za bivanje, zato Zeli vlagatel;
pripombe pridobiti gradbeno dovoljenje za gradnjo enostanovanjske hiSe na obmocju, kjer je raven
hrupa pod mejno vrednostjo obremenitve s hrupom za bivalne prostore.

STALISCE DO PRIPOMBE 1.3

Pripomba se ne uposteva.

Pojasnilo: Pripomba se ne nanaSa na vsebine obcinskega podrobnega prostorskega nacérta 457
Drevesnica ob Litijski cesti in 120 Litijska od Kajuhove do vzhodne AC — del, saj obmo¢je OPPN ne
sega v obmocje navedenih zemljis¢, temvec je del OPPN 136 Nova HrusSica, zato predlog vlagatelja
pripombe ni mogoce obravnavati v postopku izdelave OPPN. OPN MOL ID podaja usmeritve za
izdelavo OPPN 136 Nova Hrusica, OPPN 457 pa OPPN 136 ne vkljucuje v izdelavo OPPN 457. Del
OPPN 136 (Pot na Breje in del Trpinceve ceste) je vkljuCen le med ureditve, ki so del komunalnega
opremljanja stavbnih zemljis¢ v obmocju OPPN.

poda v postopku zbiranja pobud za spremembe in dopolnitve OPN MOL ID, ko Mestna ob¢ina Ljubljana
pristopi k zbiranju pobud za spremembe in dopolnitve OPN MOL ID in zainteresirano javnost pozove
k oddaji pobud z obvestilom preko tiskanih medijev in spleta.

Prav tako na predmetna zemlji§¢a ne sega noben izmed v OPPN navedenih posegov: razSiritev
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mostu.

PRIPOMBA 1.4
Pripomba se nana$a na ¢asovnico naértovane gradnje. Ob¢ana zanima ¢asovni okvir nacrtovane gradnje
objektov ter kdaj bo mozna realizacija za zacetek postopka nakupa stanovanj.



STALISCE DO PRIPOMBE 1.4

Pripomba se ne upoSteva.

Pojasnilo: Pripomba se ne nanaSa na vsebine obcinskega podrobnega prostorskega nacrta 457
Drevesnica ob Litijski cesti in 120 Litijska od Kajuhove do vzhodne AC — del. Casovni okvir gradnje v
Odloku o obc¢inskem podrobnem prostorskem naértu 457 Drevesnica ob Litijski cesti in 120 Litijska od
Kajuhove do vzhodne AC — del ni dolocen. OPPN za obmogje, ki je doloceno z OPPN, doloc¢a pogoje
za umestitev objektov v prostor oziroma za izdelavo projektne dokumentacije.

II. STALISCA DO PRIPOMB ODBORA ZA UREJANJE PROSTORA

Odbor za urejanje prostora je na 8. redni seji, ki je potekala 19. 3. 2024, obravnaval gradivo za 12. tocko
predlaganega dnevnega reda 12. seje Mestnega sveta MOL z naslovom Dopolnjeni osnutek Odloka o
obc¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 457 Drevesnica ob Litijski cesti in 120 Litijska od Kajuhove
do vzhodne AC — del.

PRIPOMBA 2.1
Pripomba se nanaSa na prostorsko predstavitev nacrtovanih gradenj v obmoc¢ju OPPN.

STALISCE DO PRIPOMBE 2.1

Pripomba je upoStevana.

Pojasnilo: Posodobljeni prostorski prikazi so bili izdelani po pripombi, ki je bila podana na 8. redni seji
Odbora za urejanje prostora, dne 19. 3. 2024, ter so bili predstavljeni na 12. seji Mestnega sveta MOL,
dne 25. 3.2024. Ob obravnavi predloga OPPN na seji Mestnega sveta MOL bodo ponovno posodobljeni,
¢e bo v fazi predloga prislo do sprememb zazidalne situacije.

III. STALISCA DO PRIPOMB, PODANIH NA SEJI MESTNEGA SVETA

Dopolnjeni osnutek Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 457 Drevesnica ob Litijski
cesti in 120 Litijska od Kajuhove do vzhodne AC — del je Mestni svet Mestne obc¢ine Ljubljana
obravnaval na 12. seji, dne 25. 3 2024. Podane so bile naslednje pripombe:

PRIPOMBA 3.1

Povzetek iz magnetograma:

»Mislim, da je vsem prisotnim in Sirsi ljubljanski javnosti dobro poznana problematika dostopnosti
oziroma nedostopnosti stanovanj v Ljubljani bodisi za nakup ali najem. En od razlogov je preprosto
bistveno premalo zgrajenih novih stanovanj v zadnjih 20 letih glede na pritisk in povprasevanje, ob
upostevanju dejstva, da je Ljubljana ekonomsko in Studijsko sredisce, kamor gravitira vecji del
Slovenije, kjer svojo posteljo isce vec¢ 1000 Studentov in dijakov in kjer je razvoj turizma mocno povecal
obseg ponudbe kratkorocnega oddajanja stanovanj. Vemo, da se gradnja stanovanj oziroma bolje
receno stanovanjskih sosesk ne pricne s tako imenovanim polaganjem temeljnih kamnov, ampak se
pricne pri prostorskem nacrtovanju oziroma sprejemanju prostorskih aktov, kot je ta podrobmi
prostorski nacrt, s katerim se nacrtuje gradnja, med drugim vecstanovanjskih stavb z nekaj 100
stanovanji. Socialni demokrati pozdraviljamo pripravo dopolnjenega osnutka tega podrobnega
prostorskega nacrta, ga podpiramo in si zZelimo vec taksnih resitev, seveda ob upostevanju, da mora
zgostitvi poselitve posameznih obmocij nujno ustrezno slediti tudi zagotovitev kapacitet komunalne
infrastrukture ter predvsem javnih programov na podrocju zdravstvene oskrbe, vrtcev in Sol.«

STALISCE DO PRIPOMBE 3.1

Pripomba je Ze upostevana.

Pojasnilo: Obravnavano obmocje OPPN se prikljucuje na obstoje¢o komunalno infrastrukturo, v okviru
njenih obstojecih zmogljivosti. Obmocje je razmeroma dobro komunalno opremljeno, saj lezi ob vecji
mestni vpadnici, zato ne bo potrebnih vecjih dopolnitev obstojece komunalne infrastrukture. Kapacitete



javnih zdravstvenih ustanov in vrtcev v MOL prostorsko zado$¢ajo potrebam obravnavanega obmogja.
Proste kapacitete Osnovne Sole Bozidarja Jakca, vklju¢no s podruznico Hrusica, trenutno omogocajo
vkljucitev dodatnih otrok v program osnovnosolskega izobrazevanja Osnovne Sole Bozidarja Jakca.

PRIPOMBA 3.2

Povzetek iz magnetograma:

»Veseli nas gradnja novih stanovanj, ampak vsakic znova opozarjamo na javno infrastrukturo. Spet bom
omenila vrtce, da ne boste rekli, da nic ne vem, baje je nacrtovan nov vrtec Nova Hrusica severno od
obmocja ampak zaenkrat ga Se ni v proracunskih dokumentih pa tudi v nacrtih razvojnih programov za
podrocje predsolske vzgoje ga ni.«

STALISCE DO PRIPOMBE 3.2

Pripomba se ne uposteva.

Pojasnilo: V postopku pridobivanja prvih mnenj na osnutek OPPN je bilo pridobljeno tudi prvo mnenje
Oddelka MOL za predSolsko vzgojo in izobrazevanje. Podano je bilo mnenje, da trenutno za
obravnavano obmodje kapacitete zagotavlja vrtec Otona Zupanéi¢a oziroma drugi vrtci v Ljubljani,
kamor se bodo lahko otroci iz nove stanovanjske soseske predvidoma lahko tudi vkljuéili.

PRIPOMBA 3.3

Povzetek iz magnetograma:

»Hvala lepa za besedo. Ja jaz se bojim da tu ne bo v tej soseski, da ne bo prostora za Studentske sobe
pa tko naprej, tako kot je zadeva zasnovana.«

STALISCE DO PRIPOMBE 3.3

Pripomba se ne uposteva.

Pojasnilo: V obmoc¢ju gradnja Studentskih sob ni nac¢rtovana. Obmocja, namenjena gradnji dijaskih in
Studentskih domov, so nacrtovana v obmo¢jih podrobnej$e namenske rabe prostora SB — stanovanjske
povrsine za posebne namene, ki so namenjena obcCasnemu ali stalnemu bivanju razli¢nih skupin
prebivalstva (otrok, starej$ih ljudi, $tudentov in drugih socialnih skupin). Studentski domovi so
praviloma umes§¢eni v blizino izobrazevanih ustanov.

11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine — Studentski domovi se lahko gradijo
tudi v naslednjih obmocjih podrobnejse namenske rabe prostora: SSsv — splosne vecstanovanjske
povrSine, CU — osrednja obmocja centralnih dejavnosti, CDi — obmoc¢ja centralnih dejavnosti za
izobraZzevanje, CDc¢ — obmocja centralnih dejavnosti za opravljanje verskih obredov ter v vseh obmogjih,
kjer je to doloceno s podrobnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji.

V obmocju OPPN je nacrtovana gradnja trgovsko-poslovnih objektov ob Litijski cesti ter
veCstanovanjskih objektov v juznem delu obmocja, v katerih je nacrtovana gradnja enosobnih,
dvosobnih, trosobnih in Stirisobnih stanovanj, ki bodo na razpolago razlicnim skupinam ljudi.

PRIPOMBA 3.4

Povzetek iz magnetograma:

»Hvala za besedo, lep pozdrav vsem. Tudi jaz menim, da vse te gradnje v zadnjih dveh letih ali pa treh
letih sploh ne grejo v to kvoto, da resujemo socialne probleme ali pa ne vem. Ker ¢e pogledate, pohvalil
se je Dino Merlin, da je kupil v Schellenburgu, Zeljko Bebek, razni, ne bom rekel pralci denarja z vzhoda.
Denar je vecinoma za vse te stavbe Spekulativen, vecinoma. In potem se mi hvalimo koliko zgradimo
stanovanj v Ljubljani, koliko smo resili stanovanj, mislim koliko smo resili tega in onega. Ni¢ nismo
resili, ¢isto nic. Hvala lepa.«

STALISCE DO PRIPOMBE 3.4

Pripomba podaja mnenje.

Pojasnilo: Pripomba se ne nanaSa na vsebine obcinskega podrobnega prostorskega nacérta 457
Drevesnica ob Litijski cesti in 120 Litijska od Kajuhove do vzhodne AC — del. Ob¢inski prostorski nacrt



Mestne obcine Ljubljana (OPN MOL ID) dolo¢a ve¢ posameznih lokacij v Dravljah, Kaslju, Rozni
dolini, mestnemu srediS¢u ... za neprofitno stanovanjsko gradnjo JSS MOL.



