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DOPOLNJENI OSNUTEK

Na podlagi prvega odstavka 129. ¢lena v zvezi s Cetrtim odstavkom 318. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24) ter na

podlag1 27. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Ljubljana (Uradni list RS, §t. 31/21 —uradno precisceno besedilo)
je Mestni svet Mestne obcine Ljubljanana ....... seji dne ......ccceenne.ne. sprejel

ODLOK
o ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu 132 Med Tolstojevo in MasSera-Spasi¢evo — zahod

I.  SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina)

(1) S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt 132 Med Tolstojevo in MasSera-
Spasi¢evo — zahod (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) OPPN doloca:

nacrtovano prostorsko ureditev;

obmocje OPPN;

vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora;

arhitekturne, krajinske in oblikovalske resitve prostorskih ureditev;

nacrt parcelacije;

etapnost izvedbe prostorske ureditve;

reSitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine;

reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave;

reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom
pred pozarom;

10. pogoje glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro;
11. dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev;

12. druge pogoje in zahteve za izvajanje OPPN.

©CoNOR~wWNE

2. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN vsebuje tekstualni del (besedilo odloka) in grafi¢ni del.

(2) Grafi¢ni del OPPN sestavljajo naslednji grafi¢ni nacrti:

1. Nacért namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz Ob¢inskega prostorskega naérta Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del

s prikazom meje obmocja OPPN M 1:2500
2. Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora
2.1 Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora M 1:2000
3. Nacrt obmocja z nacrtom parcelacije
3.1 Katastrski nacrt s prikazom meje obmoc¢ja OPPN M 1:1000
3.2 Geodetski nacrt s prikazom meje obmocja OPPN M 1:500
3.3 Nacrt parcelacije in prikaz povr$in, namenjenih javnemu dobru

— prikaz na katastrskem nacrtu M 1:1000
3.4 Zakoli¢beni nacrt z nacrtom parcelacije in prikazom povrsSin, namenjenih

javnemu dobru — prikaz na geodetskem naértu M 1:500
4. Nacrt arhitekturnih, krajinskih in oblikovalskih reSitev prostorskih ureditev
4.1 Nacrt odstranitve obstojecih objektov M 1:1000
4.2 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe M 1:500
4.3 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo pritli¢ja M 1:500
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44 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo 1. kletne etaze M 1:500
4.5 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo 2. kletne etaze M 1:500
4.6 Arhitekturna zazidalna situacija — nivo 3. kletne etaze M 1:500
4.7 Znacilni prerezi in pogledi M 1:500
4.8 Prometno-tehnicna situacija in idejna viSinska regulacija M 1:500
4.9 Zbirni nac¢rt komunalnih vodov in naprav M 1:500
410 Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami

ter za zascito pred hrupom M 1:500

3. €len

(spremljajoce gradivo OPPN)

Spremljajoce gradivo OPPN so:

Porocilo o sodelovanju z javnostjo;
Prikaz stanja prostora;

Strokovne podlage;

Usmeritve;

Mnenja nosilcev urejanja prostora;
Mnenji o obveznosti izvedbe celovite presoje vplivov na okolje oziroma presoje sprejemljivosti na
varovana obmocja;

Elaborat ekonomike;

Obrazlozitev in utemeljitev OPPN;
9. Povzetek za javnost.

oML E

o N

4. d¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN je stalno na vpogled pri Mestni upravi Mestne ob¢ine Ljubljana, Oddelku za urejanje prostora,
Upravni enoti Ljubljana in Cetrtni skupnosti Bezigrad.

5. ¢len
(izdelovalec OPPN)

OPPN je izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s. p., Ljubljana, pod
Stevilko projekta UP 21-010 v juliju 2024.

Il.  OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OPPN

6. ¢len
(nadrtovana prostorska ureditev)

(1) Z OPPN je nacrtovana gradnja poslovne stavbe in dveh vecstanovanjskih stavb s spremljajocim
programom ter pripadajoCimi ureditvami.

(2) OPPN doloca prostorsko ureditev obmocja OPPN, pogoje za odstranitev obstojecih objektov, pogoje
za posege na obstojecih objektih, pogoje za gradnjo novih objektov, pogoje za ureditev utrjenih in zelenih
povrsin, pogoje za varovanje okolja in ohranjanje narave ter pogoje za gradnjo prometne, okoljske,
energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture.

1.  OBMOCJE OPPN

7. ¢len
(obmocje OPPN)
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(1) Obmocje OPPN obsega del enote urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) BE-589.

(2) Obmocje OPPN obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami: 9/3, 9/5, 9/11, 9/12, 9/16, 9/17, 9/19, 9/20,
9/21, 9/22, 9/23, 9/32, 9/33, 9/34, 9/35, 9/36, 9/37, 9/38, 9/39, 9/40, 10/10, 58/26, 86/2, 86/3, 86/4, 87/9,
87128, 87/29, 87/30, 87/31, 87/32, 87/33, 87/34 in 89/1 ter dele zemlji$¢ s parcelnimi Stevilkami 10/24,
10/25, 12/2, 58/1, 58/30, 86/1, 87/4, 87/8 in 87/14, vsi v katastrski ob¢ini 2636 Bezigrad.

(3) Povrsina obmo&ja OPPN znasa 29.562 m?.

(4) Obmocje OPPN je razdeljeno na §tiri prostorske enote:

- PE1 - povrsine, namenjene gradnji veCstanovanjske stavbe s spremljajocim programom,

- PE2 - povrsine, namenjene gradnji poslovne stavbe in obstojeci poslovni stavbi z oznako O,
- PE3 - povrsine, namenjene gradnji ve¢stanovanjske stavbe s spremljajo¢im programom, in
- PE4 —povrsine, namenjene gradnji javnih prometnih povrsin.

(5) Meja obmocja OPPN in prostorske enote so doloCene v grafi¢nih naértih §t. 3.1 »Katastrski nacrt s
prikazom meje obmocja OPPN« in 3.2 »Geodetski nacrt s prikazom meje obmoc¢ja OPPN«.

IV.  VPLIVIIN POVEZAVE S SOSEDNJIMI ENOTAMI UREJANJA PROSTORA

8. ¢len
(vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora)

(1) Obmocje OPPN se prometno navezuje na Slovencevo ulico in Masera-Spasi¢evo ulico, ki predstavlja
povezovalno cesto med Dunajsko cesto na vzhodni strani vplivnega obmocja OPPN in Slovencevo ulico
na zahodni strani obmo¢ja OPPN. Za izboljSanje prometne varnosti, dostopnosti in preto¢nosti prometa v
SirSem vplivnem obmoc¢ju OPPN so nacrtovane rekonstrukcije Masera-Spasi¢eve ulice, Tolstojeve ulice,
Glavarjeve ulice ter delov Slovenc¢eve ulice in Herbersteinove ulice. Rekonstrukciji Glavarjeve ulice ter
delov Slovenceve ulice in Herbersteinove ulice sta del komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢ v
obmocju OPPN, rekonstrukciji MaSera-Spasi¢eve ulice in Tolstojeve ulice pa sta del komunalnega
opremljanja zemljis¢ v obmocju OPPN 374 Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo — vzhod. V vplivnem
obmoc¢ju OPPN je nacrtovana nadgradnja naprav za vodenje in upravljanje prometa za zagotavljanje
ustrezne ravni prometnih uslug, predvsem za zagotavljanje dostopnosti za vse vrste prometnih
uporabnikov obmocja OPPN, Se posebej pescev, kolesarjev ter gibalno in senzori¢no oviranih oseb, zato
je nadgradnja del komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢ v obmoéju OPPN. Nadgradnja
semaforizacije zajema gradnjo novih semaforskih naprav, ki jih do sedaj ni bilo, ter vgradnjo nove
oziroma dodatne opreme za pove€anje zmogljivosti ravni prometnih uslug. V sklopu rekonstrukcije
naértovani tudi javna razsvetljava ter ureditev zelene povr§ine med Slovencevo ulico in zahodno mejo
obmocja OPPN na nacin, da se ohranja obstojeca drevesa.

(2) Obmocje OPPN je pes dostopno po obojestransko na¢rtovani povrsini za peSce ob Masera-Spasic¢evi
ulici in po obstoje¢em hodniku za pe$ce ob Slovencevi ulici. Po hodniku za peSce ob Slovencéevi ulici
poteka tudi Pot spominov in tovari$tva (v nadaljnjem besedilu: POT), ki je zgodovinski spomenik kulturne
dediscCine ter zavarovano obmocje narave in obmocje naravne vrednote. Kolesarski promet je po MasSera-
Spasi¢evi ulici voden v obe smeri, deloma po robu vozi$¢a in deloma po naértovanih povr$inah za
kolesarje. Po Slovencevi ulici poteka kolesarski promet obojestransko po povrsini za kolesarje.

(3) Preko severnega dela obmocja OPPN je v smeri vzhod—zahod kot del neprekinjene povezovalne pes
in Kolesarske poti med Dunajsko cesto na vzhodu in Slovencevo ulico na zahodu naértovana pe$ in
kolesarska pot. Pe§ in kolesarska pot se priklju¢uje na Slovenéevo ulico preko obstojece tlakovane
povrsine severozahodno od obmocja OPPN, ki se jo ohranja v obstojecih gabaritih. Povezava vzhodno od
obmocja OPPN poteka preko obmocja OPPN 374 Med Tolstojevo in MaSera-Spasi¢evo — vzhod do
Dunajske ceste.
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(4) Po Slovencevi ulici in Dunajski cesti potekajo priklju¢ne linije mestnega avtobusnega prometa.
Najblizji postajalis¢i sta ob Slovencevi ulici od zahodnega dela obmoc¢ja OPPN oddaljeni priblizno 20 m
v smeri Center in priblizno 80 m v smeri Savlje. Najblizji postajalis¢i ob Dunajski cesti sta od vzhodnega
dela obmog&ja OPPN oddaljeni priblizno 400 m v smeri Center in v smeri Crnuée. V oddaljenosti priblizno
280 m od zahodnega dela obmocja OPPN je zeleznisko potnisko postajalisce. Za izboljSanje dostopnosti
pes in s kolesom je nacrtovana pes povezava od POT do ZelezniSkega postajalis¢a s prehodom za pesSce
preko VVodovodne ulice.

(5) Na sirSem obmod¢ju je vzpostavljen sistem za javno izposojo koles. Najblizje postajalis¢e mreze
izposoje koles je jugozahodno od obmocja OPPN ob Slovenéevi ulici v oddaljenosti priblizno 150 m od
zahodnega dela obmoc¢ja OPPN in priblizno 350 m od vzhodnega dela obmocja OPPN.

(6) Masera-Spasiceva ulica na juzni strani meji na obmocje stavbne dedis¢ine Stanovanjski bloki v
Glavarjevi in MasSera-Spasicevi ulici, EID 7597.

(7) Na obmocju OPPN velja III. stopnja varstva pred hrupom. Zahodni del obmoéja OPPN se nahaja v
obmocju ¢ezmerne obremenitve s hrupom Slovenceve ulice za III. stopnjo varstva pred hrupom. Na
podlagi elaborata Strokovna ocena obremenitve s hrupom, Epi spektrum d.o.o., Stevilka 2023-024, marec
2024, so z OPPN nacrtovani ukrepi za zas¢ito nacrtovanih stavb pred hrupom ter ukrepi za zascito
okoliskih stavb pred prekomernim hrupom zaradi nacrtovane gradnje.

(8) Na severni strani obmo¢je OPPN meji na povrsine z eno- in dvostanovanjskimi stavbami, na juzni
strani pa na povrsine z vecstanovanjskimi stavbami. Vzhodno od obmo¢ja OPPN je z OPPN 374 Med
Tolstojevo in MaSera-Spasi¢evo — vzhod nacrtovana vecstanovanjska pozidava s poslovnim programom.
Od obstojecih in naértovanih okoliskih stanovanjskih stavb je treba zagotoviti odmike, dolocene z
Odlokom o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obCine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, st.
78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 — DPN,
71/14 —popr., 92/14 — DPN, 17/15—- DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga,
63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in 59/22; (v nadaljnjem besedilu: OPN MOL
ID), vpliv na osonéenje sosednjih stanovanjskih stavb je treba zagotoviti v okviru normativov OPN MOL
ID.

(9) Obmocje OPPN se nahaja na ozjem vodovarstvenem obmocju z manj strogim rezimom varovanja. Pri
posegih v obmoc¢ju OPPN je treba upostevati predpis, ki ureja gradnjo na vodovarstvenem obmocju za
vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja. Obmocje OPPN se skladno z OPN MOL ID nahaja na
obmocju »Visoka savska terasa«. Na podlagi Geolosko — geomehanskega elaborata, Elea iC d.o.o0., §t.
nacrta 230116-GG, oktober 2023 so z OPPN doloceni ukrepi, da nacrtovana gradnja ne bo negativno
vplivala na okolje ter na sosednja obmocja in objekte.

(10) Severozahodni del obmoc¢ja OPPN se nahaja v vplivnem obmod¢ju tveganja za nastanek industrijske
nesrece.

(11) V Slovencevi ulici in Masera-Spasicevi ulici potekajo obstojeca javna okoljska in energetska
infrastruktura ter elektronska komunikacijska omrezja, ki omogocajo prikljuéitev novo nacrtovanih stavb.
Nacrtovane so ukinitev obstojece transformatorske postaje TP0427 Modna oblacila, M. Spasié¢a, gradnja
dveh novih transformatorskih postaj TP Nama in TP Labod ter preureditev TP0049 Salus Nama, Masera
Spasi¢a. Ob severnem robu obmoc¢ja OPPN potekajo 10/20 kV kablovodi ter sekundarno vodovodno
omrezje in telekomunikacijski opti¢ni vodi, ki potekajo tudi med obstoje¢o stavbo Slovenskega instituta
za kakovost in meroslovje ter bivso tekstilno tovarno. Za izvedbo nacrtovane prostorske ureditve je treba
izven vplivnega obmocja gradnje prestaviti obstoje¢o z nameravano gradnjo povezano infrastrukturo. V
Magera-Spasicevi ulici je naértovana obnova dela javnega vodovodnega omreZja. Gospodarske javne
infrastrukture ni dopustno umesc¢ati v obmoc¢je POT razen v prec¢ni smeri, kadar je to potrebno zaradi
navezovanja na obstojeco javno gospodarsko infrastrukturo v Slovencevi ulici.

(12) Potrebe po prostih mestih na podrocju predsolske vzgoje izpolnjujejo Vrtec Jelka na Glavarjevi
ulici 18a v oddaljenosti priblizno 150 m juzno od obmoc¢ja OPPN, Vrtec Ciciban na Sarhovi ulici 29 v
oddaljenosti priblizno 350 m severovzhodno od obmocja OPPN ter drugi javni vrtci v MOL. Prosta mesta
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za osnovnosolske otroke iz nacrtovanih ve¢stanovanjskih stavb zagotavlja Osnovna Sola Franceta Bevka
na Ulici Pohorskega bataljona 1 v oddaljenosti priblizno 250 m severno od obmocja OPPN.

(13) Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora so prikazani v grafiénem nacrtu §t. 2.1
»Vplivi in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora«.

V. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH
UREDITEV

9. ¢len
(dopustni objekti in dejavnosti)

(1) V prostorskih enotah PE1 in PE3 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

— 11220 Tri- in ve¢stanovanjske stavbe, razen v pritli¢ju ob Slovencevi ulici;

— 24110 Sportna igris¢a: samo igrii¢a za $porte na prostem brez gledalcev;

— 24122 Drugi gradbeni inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in druga
javna igri$¢a, javni in urbani vrtovi, parki, trgi;

—  otroska igrisca.

(2) V pritlicni etazi stavb v prostorskih enotah PE1 in PE3 so dopustni tudi:

— 12112 Gostilne, restavracije in tocCilnice;

— 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev;

— 12201 Stavbe javne uprave;

— 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic;

— 12203 Druge poslovne stavbe;

— 12301 Trgovske stavbe;

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti, razen avtomehani¢ne delavnice in avtopralnice;

— 12620 Muzeji, arhivi in knjiznice;

— 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za neinstitucionalno
izobrazevanje;

— 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo: samo dispanzerji, zdravstvene posvetovalnice in ambulante;

— 12650 Stavbe za Sport: samo stavbe za Sport, pretezno namenjene razvedrilu: telovadnice, centri za
fitnes, jogo in aerobiko ipd., brez prostorov za gledalce;

— 12420 Garazne stavbe: samo kolesarnice.

(3) V prostorski enoti PE1 mora biti v pritli¢ju ob Slovencevi ulici najmanj 190 m? bruto tlorisnih povrsin
namenjenih trgovski dejavnosti z osnovno preskrbo.

(4) V Kkletnih etazah stavb v prostorskih enotah PE1 in PE3 so dopustni tudi:

— 12420 Garazne stavbe: samo garaze in kolesarnice;

— 12520 Rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe: samo skladis¢ne stavbe, dopustne za potrebe
oshovne dejavnosti objekta.

(5) V prostorski enoti PE2 so dopustni naslednji objekti in dejavnosti:

— 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice;

— 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev;

— 12201 Stavbe javne uprave;

— 12203 Druge poslovne stavbe;

— 12204 Konferencne in kongresne stavbe;

— 12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo: samo stavbe za neinstitucionalno
izobrazevanje;

— 12650 Stavbe za Sport: samo stavbe za Sport, pretezno namenjene razvedrilu: telovadnice, centri za
fitnes, jogo in aerobiko ipd., brez prostorov za gledalce;

— 12420 Garazne stavbe: samo garaze in kolesarnice;
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— 12520 Rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe: samo skladis¢ne stavbe, dopustne za potrebe
osnhovne dejavnosti objekta.

(6) V prostorski enoti PE4 so dopustni:

— 21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste: samo lokalne ceste in
javne poti;

—  ploc¢niki in kolesarske steze;

—  drevoredi.

(7) V prostorskih enotah PE1, PE2 in PE3 so dopustne tudi:

1. parkirne povrSine za osebna motorna vozila za lastne potrebe;

2. pes- in kolesarske poti ter dostopne ceste do objektov;

3. dostopi za funkcionalno ovirane osebe, gradnja zunanjih dvigal in zunanjih poZarnih stopnic na
obstojecih objektih;

4. parkovne povrsine, posamezna drevesa, povrsine za pesce, trgi, urbana oprema in biotopi;

5. obj ekti za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami Vkljuéno z obj ekti za Varstvo
(pozarne) stopnice izven obJektov, ki so vi§ji od 14 m;

6. naprave za potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov), opazovalnice;
7. spominska, umetniska in podobna obelezja;

8. ograje, ki so dopustne samo za zagotavljanje varnosti in za potrebe gibalno oviranih (ob stopniscih,
klancinah, terasah in podobnih dvignjenih povr§inah).

(8) Na celotnem obmocju OPPN so dopustni komunalni objekti, vodi in naprave:
— za oskrbo s pitno in pozarno vodo;
— za odvajanje in ¢iS€enje komunalne in padavinske odpadne vode;
— zadistribucijo zemeljskega plina;
— za javno razsvetljavo in semaforizacijo;
— za distribucijo elektricne energije napetostnega nivoja do vklju¢no 20 kV;
— za zagotavljanje elektronskih komunikacij: samo v podzemni izvedbi;
— zbiralnice lo¢enih frakcij odpadkov;
objekti, vodi in naprave okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture, ¢e so
|zveden| v sklopu drugega objekta, ki ga je na obmocju dopustno graditi.

10. ¢len
(zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve)

(1) V osrednjem delu obmocja OPPN je nacrtovana ohranitev obstojece stavbe katastrska obc¢ina 2636
Bezigrad, stevilka stavbe: 39, vzhodno, zahodno in jugozahodno od nje pa so nacrtovane tri nove stavbe.

(2) V prostorski enoti PE1, je na mestu odstranjenega trgovskega in skladi§¢nega objekta z oznako R1
nacrtovana vecstanovanjska stavba z oznako A (v nadaljnjem besedilu: stavba A). Stavba A mora biti v
prostor umes¢ena znotraj gradbenih mej tako, da njen odmik od severne parcelne meje omogoca na
severni strani zagotovitev pes in kolesarske povezave ter intervencijske poti. Stavbo A sestavljajo vi§ja
volumna na vzhodni in zahodni strani ter nizji povezovalni del med njima. Prostor zahodno od stavbe A
mora biti urejen tako, da s predprostori sosednjih stavb juzno od stavbe A izven obmocja OPPN, tvori
usklajeno celoto. Na severni, juzni in vzhodni strani stavbe A je treba urediti odprte bivalne povrsine za
Stanovanja z otroskimi igriS¢i ter prostorom za druzenje in pocitek stanovalcev.

(3) V prostorski enoti PE2 je jugozahodno od obstojece stavbe z oznako O (v nadaljnjem besedilu: stavba
O) na mestu odstranjenega skladis¢nega objekta z 0znako R2 nacrtovana poslovna stavba z oznako B (v
nadaljnjem besedilu: stavba B). Stavba B mora biti v prostor umeséena vzporedno z MaSera-Spasi¢evo
ulico, stavbe O se dotika z niZjim povezovalnim delom in je z njo tudi funkcionalno povezana. Ob Masera-
Spasiéevi ulici je med Obstoj eCim in na novo naéﬁovanim uvozom treba urediti zeleni pas z drevoredno
z visoko vegetam jo. Ob zahodni meji prostorske enote PE2 je nacrtovana skupna uvozno-izvozna klancina
za dostop do podzemnih garaz stavb A in B. Obstojeco servisno pot ob vzhodni fasadi obstojeCe stavbe
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O je treba ukiniti. Ozelenjeni park in zeleni pas ob Masera-Spasicevi ulici morata biti urejena na ras¢enem
terenu.

(4) V prostorski enoti PE3, je na mestu odstranjene tekstilne tovarne z oznako R3 nacrtovana
veéstanovanjska stavba z oznako C (v nadaljnjem besedilu: stavba C). Naértovana stavba C je zasnovana
kot stopnicasto ¢lenjen volumen. Na severovzhodni in zahodni strani stavbe C so pretezno naértovane
odprte bivalne povrSine za stanovanja z otroskimi igriS¢i ter prostorom za druzenje in pocitek stanovalcev.
Na jugovzhodnem vogalu prostorske enote PE3 je naértovana veéja delno tlakovana, delno ozelenjena
ploscad. V smeri sever-jug je vzdolz zahodne meje prostorske enote PE3 preko zelenih povr§in nacrtovana
pes povezava med severno povezovalno pe$ in kolesarsko potjo in povr$ino za peSce ob MaSera-Spasicevi
ulici. Ob juznem robu prostorske enote je nacrtovana zasaditev visokih dreves kot del drevoredne ureditve
na severni strani MasSera-Spasiceve ulice.

(5) Obmocje OPPN se na juzni strani prometno navezuje na Masera-Spasi¢evo ulico, kjer so uvoz v kletne
etaze pod stavbama A in B, obstoje¢i uvoz na parkiris¢e ob stavbi O ter uvoz v kletno etazo pod stavbo
C. Na zahodni strani se obmo¢je OPPN prometno navezuje na Slovencevo ulico preko obstojecega
prikljucka za motorni promet in obstojece pe$ povezave na POT.

(6) Severno od nacrtovanih stavb je v smeri vzhod—zahod preko obmocja OPPN naértovana pe§ in
kolesarska pot, ki mora biti v dnevnem ¢asu javno dostopna.

(7) Zazidalna zasnova in zunanja ureditev sta doloceni v grafi¢nih nacrtih §t. 4.2 » Arhitekturna zazidalna
situacija — nivo strehe«, 4.4 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo 1. kletne etaze« in 4.5 » Arhitekturna
zazidalna situacija — nivo 2. kletne etaze«, 4.6 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo 3. kletne etaze«,
4.7 »Znacilni prerezi in pogledi«.

11. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)

(1) Na obmocju OPPN je nad terenom dopustna gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov v skladu s
tem odlokom.

(2) Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti od meje sosednjih parcel odmaknjeni najmanj 1 m.
Objekte iz tega odstavka je dopustno postaviti tudi bliZje ali na parcelno mejo, ¢e s tem pisno soglasajo
lastniki parcel, na katere le-ti mejijo.

(3) Ce ni z GM dolo¢en manjsi odmik, morajo biti nezahtevni in enostavni objekti od javne ceste in druge
javne povrSine odmaknjeni nad terenom in pod njim najmanj 1,5 m. Odmiki iz tega odstavka so lahko
manjsi, ¢e s tem soglasa organ Mestne uprave Mestne ob¢ine Ljubljana, pristojen za promet.

(4) Ne glede na dolocila drugega in tretjega odstavka tega ¢lena je varovalno ograjo na severni, vzhodni
in zahodni strani prostorske enote PE2 dopustno postaviti najve¢ do meje sosednjih zemljis¢, vendar tako,
da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljis¢e. S pisnim soglasjem lastnika sosednjega zemljisca pa je
varovalno ograjo dopustno postaviti tudi na parcelno mejo.

(5) Objekte za oglasevanje za lastne potrebe je dopustno postaviti v prostorskih enotah PE1, PE2 in PE3.
V prostorski enoti PE1 so lahko postavljeni le na zahodni in severni fasadi stavbe A in na zahodnem delu
prostorske enote. V prostorskih enotah PE2 in PE3 na juzni strani ne smejo segati v obmocje zelenega
pasu ob Masera-Spasicevi ulici, z izjemo zastav 0b uvozu na gradbeno parcelo GPB. Oblikovno morajo
biti prilagojeni znacaju nacrtovane stavbe v posamezni prostorski enoti.

12. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

(1) Na obmocju OPPN je treba upostevati naslednje splosne pogoje za oblikovanje stavb:
1. fasade stavb morajo biti zasnovane sodobno ter grajene iz kakovostnih in trajnih materialov;
2. barve fasad morajo biti neizstopajoce, zive ali fluorescentne barve niso dopustne;
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strehe stavb morajo biti ravne ali pod blagim naklonom, v terasnem delu pohodne ali zazelenjene.
Nad najvisjo etazo, pri stavbi B pa tudi nad zadnjo tipi¢no etazo, je treba urediti zeleno streho, razen
v obmocju svetlobnikov, strojnic in drugih tehni¢nih, za delovanje objekta potrebnih instalacij in
naprav na strehi;

tehni¢ne naprave na strehah so dopustne le na strehi zadnje etaze in morajo biti oblikovno zastrte;
klimatske naprave morajo biti izvedene brez zunanje enote ali tako, da zunanja enota na uli¢ni fasadi
objekta ni vidna. Namestitev klimatskih naprav je dopustna v objektu, na strehi, balkonih in lozah
stavb ali kot sestavni del oblikovane fasade. Klimatska naprava ne sme imeti motecih vplivov (hrup,
vroci zrak, odtok vode) na okoliSka stanovanja in prostore, v katerih se zadrzujejo ljudje;

na ravni pritli¢ja so na fasadah stavb dopustni napisi, izveski in svetlobni napisi za oglaSevanje za
lastne potrebe. Oblikovani morajo biti kot integralni del fasade;

pri zasnovi stavb je treba upostevati pricakovane podnebne spremembe in v zvezi s tem predvideti
ustrezne reSitve (npr. sencenje, zelene fasade);

klet mora biti nac¢rtovana in izvedena tako, da vdor talne vode in povrsinske vode z zunanjih povrsin
ob stavbah v kletne prostore ni mogoc.

(2) Pri oblikovanju stavbe A je treba upostevati tudi:

1.
2.
3.
4

5.

tlorisna zasnova stavbe je v obliki ¢rke U;

glavni vhodi v stanovanjski del stavbe so na severni strani stavbe;

ograje loz in balkonov morajo biti oblikovane enotno;

fasade stavbe A ali delov stavbe A, na katere so orientirani prostori, namenjeni prebivanju, morajo
biti od sosednjih stavb oddaljene za viSino visje stavbe oziroma njenega dela;

dolocba cetrte tocke tega odstavka se ne uporablja za odmike med vogali stavb oziroma delov stavb.

(3) Pri oblikovanju stavbe B je treba upostevati tudi:

1.

2.
3.

stavba je nad nivojem terena sestavljena iz dveh med seboj povezanih delov, glavne stavbe in
povezovalnega dela;

glavna stavba je na juzni strani horizontalno in vertikalno ¢lenjena;

terasna etaza mora biti od ravnine severne in juzne fasade za najmanj 4 m umaknjena v notranjost,
njena bruto tlorisna povrsina (v nadaljnjem besedilu: BTP) pa ne sme preseci 50 % BTP zadnje etaze
pod vencem stavbe;

najnizja kota konstrukcije previsnega dela stavbe na juzni strani mora biti dolocena tako, da omogoca
voznjo intervencijskih in tovornih vozil.

(4) Pri oblikovanju stavbe C je treba upostevati tudi:

1.

Mo

stavba mora biti stopnicasto Clenjena, z viSino se stavbni volumen postopoma odmika od zunanjega
oboda v nizjih etazah;

glavni vhod v stanovanjski del stavbe je na vzhodni strani stavbe;

ograje loz in balkonov morajo biti oblikovane enotno;

zagotoviti je treba naslednje odmike med fasadami delov stavbe C:

na katere niso orientirani prostori, namenjeni prebivanju (vklju¢no s slepimi fasadami), so odmiki
najmanj enaki ali veéji od polovice visine vi§jega dela stavbe, merjene do njegovega venca;

odmiki, na katere so orientirani prostori, namenjeni prebivanju, so najmanj enaki ali ve¢ji od viSine
vi§jega dela stavbe, merjene do njegovega venca,

odmik med deli stavbe je najkrajSa razdalja med fasadama, pri ¢emer SO upoStevani najbolj
izpostavljeni deli objekta (npr. napusc¢, konzolna konstrukcija, balkon);

dolocbe Cetrte tocke tega odstavka se ne uporabljajo za odmike med vogali delov stavbe C.

13. ¢len
(pogoji za oblikovanje zunanjih povrsin)

(1) Na obmocju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje za oblikovanje zunanjih povrsin:

1.

2.

ureditve morajo omogocati dostop funkcionalno oviranim ljudem v skladu s predpisom, ki ureja
univerzalno graditev in uporabo objektov;

za tlakovane ureditve na stiku z ras¢enim terenom je treba uporabljati porozne materiale ali na drug
nacin zagotoviti vodoprepustnost tlakovane povrsine;

povezovalna pes in kolesarska pot na severni strani obmoc¢ja OPPN je Siroka najmanj 2,0 m;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.
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povezovalna pes in kolesarska pot na severni strani obmocja OPPN in plos¢ad v prostorski enoti PE3

ter glavni dostop do vhodov v stavbo morajo biti tlakovani. Ostale povrSine za peSce in kolesarje

morajo biti ustrezno utrjene in urejene na nacin, ki omogoca hojo in voznjo s kolesom. Poti ter druge

povrsine za pesce in kolesarje morajo biti opremljene s klopmi in z drugo mikrourbano opremo ter

primerno osvetljene in osencene;

elementi mikrourbane opreme morajo biti v obmoc¢ju OPPN oblikovani enotno;

v obmoc¢ju OPPN je treba zagotoviti naslednje najmanjSe velikosti odprtih bivalnih povrsin:

- na gradbeni parceli iz 20. ¢lena z oznako GPA 2 400 m?, od tega najmanj 1 300 m? zelenih
povr$in na ra§¢enem terenu, in

- na gradbeni parceli iz 20. ¢lena z oznako GPC 2 500 m?, od tega najmanj 1 350 m? zelenih
povrsin na ras¢enem terenu;

na gradbeni parceli iz 20. ¢lena z oznako GPB mora biti zagotovljenih najmanj 2 260 m? zelenih

povrsin na ras¢enem terenu;

odprte bivalne povrsine so zelene ali tlakovane povrSine, namenjene skupni rabi vseh stanovalcev in

bivanju na prostem, ki ne sluzijo kot prometne ali komunalne funkcionalne povrSine (na primer

dostopi, dovozi, parkirisca, prostori za ekoloske otoke);

v sklopu odprtih bivalnih povr§in mora biti zagotovljenih najmanj 7,50 m? povrsin na stanovanje za

otroSka igri§¢a, in najmanj 5 m? povrsin na stanovanje za rekreacijo in druZenje stanovalcev;

otroSka igri§¢a morajo biti dostopna vsem stanovalcem v obmocju OPPN. Na otroskih igriscih je

treba namestiti igrala, namenjena razlicnim starostnim skupinam otrok, ki morajo omogocati

raznolike vrste gibanja;

zelene povrsine so urejene in opremljene (otroska igrisca, parkovna oprema, spominska obelezja in

podobno) ter z vegetacijo zasajene netlakovane povrsine.

za raSCen teren Stejejo vse zunanje povrsine, ki ohranjajo neposreden stik z geolosko podlago in s

tem sposobnost zadrzevanja in ponikanja vode ter omogocajo zasaditev visoke vegetacije. V

zahtevano kvoto zelenih povrsin na ras¢enem terenu Stejejo le zelene povrSine na raséenem terenu s

sklenjeno povrsino najmanj 100 m? Sirine najmanj 3 m v prostorskih enotah PE1 in PE3 oziroma

Sirine najmanj 2 m v prostorski enoti PE2;

znotraj obmocja OPPN je treba zasaditi naslednje najmanjse Stevilo dreves:

- nagradbeni parceli GPA 21 dreves,

- nagradbeni parceli GPB 17 dreves ter

- nagradbeni parceli GPC 21 dreves;

pri zasaditvah morajo biti uporabljena drevesa z obsegom debla ve¢ kot 18 cm, merjeno na viSini

1 m od tal po saditvi, in vi§ino debla ve¢ kot 2,2 m. Kon¢na viSina dreves mora biti vsaj 10 m. Do

30 % dreves, ki jih je treba posaditi, je dopustno nadomestiti z visokimi grmovnicami;

izbor rastlin mora upoStevati rastiS¢ne razmere in varnostno-zdravstvene zahteve ter predvidene

podnebne spremembe;

v primeru tlakovanja povrsin ob drevesih je treba zagotavljati ustrezno kakovost in koli¢ino tal,

dostopnost vode in zracenje tal nad koreninskim sistemom. Odprtina za prehajanje zraka in vode

mora biti v velikosti najmanj 3 m?;

odmik podzemnih komunalnih vodov od debla drevesa mora biti najmanj 2 m. Ce odmika iz te tocke

ni mogoce zagotoviti, je treba z ustreznimi ukrepi zavarovati komunalne vode pred poskodbami

zaradi rasti podzemnih delov dreves;

dopustna je postavitev ozelenjenih pergol z visino do 3 m za sencenje zunanjih povrSin ob stavbah.

Pergole znotraj prostorske enote morajo biti enotno oblikovane;

visinske razlike terena morajo biti praviloma premoscene z ozelenjenimi brezinami, izjemoma so

dopustni ozelenjeni oporni zidovi z visino do 0,4 m;

intervencijske poti izven vozi$¢a morajo biti urejene tako, da je po njih mogoc¢a voznja gasilskih

vozil z osno obremenitvijo 10 t;

na tlakovanih povrsinah ob stavbah so dopustne nadstresnice za kolesa, ki morajo biti v posamezni

prostorski enoti oblikovane enotno;

zeleni pas z drevoredom ob MaSera-Spasi¢evi ulici je Sirok najmanj 5,00 m. V zelenem pasu je

dopustno urediti zbirna in prevzemna mesta za komunalne odpadke, parkirno mesto za kratkotrajno

parkiranje ob stavbi C in prometne navezave na MaSera-Spasicevo ulico ter v prostorski enoti PE2

postaviti varovalno ograjo;

na severni strani stavbe O mora biti varovalna ograja izvedena na nacin, ki omogoca pes in kolesarski

prehod po nacrtovani povezovalni pes in kolesarski poti ter voznjo intervencijskih vozil in postavitev

10
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delovne povrSine za gasilce. Varovalna ograja mora biti transparentna in izvedena v lahki
konstrukciji. Visina varovalne ograje je do 2,2 m;
24. zelenice in tlakovane povrsine je treba oblikovno in funkcionalno navezati na ureditve na sosednjih

.....

25. parkirna mesta na terenu je treba ozeleniti. Na vsaka Stiri parkirna mesta je treba zasaditi najmanj
eno visokoraslo drevo, skladno s 14. tocko tega odstavka. Nadomeséanje dreves z grmovnicami v
tem primeru ni dopustno. Ta drevesa se ne Steje v Stevila iz 13. tocke tega odstavka.

(2) Zasnova zunanje ureditve je dolocena v graficnem nacrtu §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija —
nivo strehe«.

14. ¢len
(tlorisni gabariti)

(1) Tlorisne dimenzije stavb obsegajo vse dele stavbe nad terenom, vkljuéno z lozami in balkoni ter
fasadno oblogo, brez napuscev in konzolnih nadstreskov nad vhodi. Dolzina se meri v smeri vzhod—zahod,
Sirina pa v smeri sever—jug.

(2) Tlorisni gabariti nad terenom so:
a) stavba A:

— dolzina okvirno 110 m;
—  §irina okvirno 37,5 m;
b) stavba B:

glavna stavba:

— dolzina okvirno 67,5 m;
—  Sirina okvirno 43 m;
povezovalni del:

— dolzina okvirno 27,5 m;
—  §irina okvirno 21 m;

c) stavbaC:

— dolzina okvirno 46 m;
—  Sirina okvirno 98 m.

(3) lzvedba stavb nad nivojem terena je dopustna znotraj gradbenih mej (v nadaljnjem besedilu: GM).
GM so Crte, ki jih nacrtovane stavbe in deli stavb ne smejo preseci, lahko pa se jih dotikajo ali pa so od
njih odmaknjeni v notranjost gradbene parcele. GM dolo¢ajo najvecje dopustne tlorisne gabarite
posameznega dela stavb glede na visino:

—  GMT7 za dele stavbe C z dopustno vis§ino do 7 m,

—  GMD za dele stavbe A z dopustno visino do 9 m,

—  GMI10 za dele stavbe C z dopustno visino do 10 m,

—  GMI12 za dele stavbe A z dopustno vis§ino do 12 m,

—  GM13 za dele stavbe C z dopustno visino do 13 m,

—  GM16 za dele stavbe C z dopustno visino do 16 m,

—  GM19 za dele stavbe C z dopustno visino do 19 m,

—  GM20 za dele stavbe A z dopustno visino do 20 m,

—  GM22 za dele stavbe C z dopustno visino do 22 m,

— GM23 za dele stavb A in B z dopustno visino do 23 m,

—  GM24 za dele stavbe A z dopustno visino do 24 m.

(4) Dopustno visino posameznega dela stavbe lahko presegajo ograje balkonov in teras nad tem delom
stavbe, ¢e so od GM tega dela stavbe odmaknjene najmanj 1,00 m v notranjost stavbe.

(5) lzvedba kleti je dopustna znotraj gradbene meje pod zemljo (v nadaljnjem besedilu: GMz). GMz je

¢rta, ki je novo grajene stavbe v kletnih etazah ne smejo preseci, lahko se je dotikajo z zunanjo linijo
nosilne konstrukcije ali pa so od nje odmaknjene v notranjost gradbene parcele.
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(6) Tlorisne dimenzije so okvirno dolo¢ene v grafi¢nem nacrtu §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija
—nivo strehe«.

(7) Lega stavb ter poteki GM7, GM9, GM10, GM12, GM13, GM16, GM19, GM20, GM22, GM23, GM24
in GMz so s tockami v drzavnem koordinatnem sistemu D96/TM doloc¢ene v graficnem nacrtu st. 3.4
»Zakoli¢beni nacrt z nacrtom parcelacije in prikazom povr$in, namenjenih javnemu dobru — prikaz na
geodetskem nacrtu«, v katerem so navedene tudi geokoordinate tock.

15. ¢len
(viSina stavb in etaZnost)

(1) Visina stavbe (h) je najvisja dopustna visina stavbe. Meri se od kote terena ob vhodu v stavbo do
najvisje tocke venca strehe zadnje etaze.

(2) Visina stavb je:

— stavba A: h=do 24 m;
— stavhaB: h=do23m;
— stavbaC: h=do22m.

(3) Nad visino stavbe je dopustna izvedba dostopov na streho, prostorov s strojnicami za dvigala,
dimnikov, odduhov, izpustov, tehni¢nih naprav, strojnih instalacij, son¢nih zbiralnikov ali son¢nih celic,
transparentne ali prosojne zas$Citne ograje ter objektov in naprav elektronske komunikacijske
infrastrukture.

(4) Etaznost stavb nad terenom je:
a) stavba A: do P+6;

b) stavba B:

— glavna stavba: do P+3+T;

—  povezovalni del: do P+1;

c) stavba C: do P+6.

(5) Nacértovana je podkletitev stavbe A s tremi kletnimi etazami ter stavb B in C z dvema kletnima
etazama.

(6) Visina stavb in etaznost sta doloCeni v grafi¢nih naértih §t. 4.2 »Arhitekturna zazidalna situacija — nivo
strehe« in 4.7 »Znacilni prerezi in pogledi«.

16. ¢len
(viSinske kote terena in pritlicja)

(1) Visinska kota urejenega terena pred vhodi v naértovane stavbe A, B in C je 303,10 m n. v. Visinska
kota pritli¢ja nacrtovanih stavb A, B in C je 303,10 m n. v.

(2) Kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene kotam dostopnih cest, kotam rag¢enega terena in kotam

.....

(3) Visinske kote pritli¢ja stavb so dolo¢ene v grafiénih nacrtih §t. 4.7 »Znadilni prerezi in pogledi« in 4.8
»Prometno-tehni¢na situacija in idejna visinska regulacija«.

17. ¢len
(zmogljivost obmocja)

(1) Zmogljivost prostorske enote PE1 je:
a) povrsina: 7.898 m?;

b) stavba A:

— BTP nad terenom: najve¢ 16.000 m?;
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— BTP pod terenom: najve¢ 10.400 m?;
c) Stevilo stanovanj: najve¢ 150.

(2) Zmogljivost prostorske enote PE2 je:
a) povrsina: 11.288 m?;

b) stavba B:

— BTP nad terenom: najve¢ 9.200 m?;

— BTP pod terenom: najve¢ 7.300 m?;
c) stavba O:

— obstoje¢i BTP nad terenom: 6.900 m?;
— obstoje¢i BTP pod terenom: 3.285 m?.

(3) Zmogljivost prostorske enote PE3 je:
a) povrsina: 8.247 m?;

b) stavba C:

— BTP nad terenom: najve¢ 12.900 m?;
— BTP pod terenom: najve¢ 9.000 m?;
c) Stevilo stanovanj: najve¢ 150.

(4) Povrsina prostorske enote PE4 je 2.129 m?.

(5) BTP je vsota vseh etaznih povrsin stavbe nad terenom in pod njim, izra¢unanih skladno s standardom
SIST ISO 9836, pri cemer izracun BTP nad terenom vkljucuje povrsine pod a) in b) tocke 5.1.3.1 tega
standarda.

18. ¢len
(objekti, predvideni za odstranitev)

(1) V obmocju OPPN so za odstranitev doloCeni naslednji objekti in deli objektov:

1. objekt R1 na zemljis¢ih s parcelnima Stevilkama 9/3 in 9/11, obe v katastrski ob¢ini 2636 Bezigrad;
2. objekt R2 na zemljiscu s parcelno Stevilko 9/5, v katastrski obCini 2636 Bezigrad;

3. objekt R3 na zemlji§¢ih s parcelnimi Stevilkami 87/28, 87/31, 87/32, 87/33 in 87/34, vsa v katastrski
obcini 2636 Bezigrad;

4. objekt R4 na zemljis¢ih s parcelnima Stevilkama 87/4, 87/31 in 9/37, vsa v katastrski ob¢ini 2636
Bezigrad;

5. jugozahodni pritli¢ni del stavbe O na zemljis¢ih s parcelnima $tevilkama 9/35 in 9/38, obe v
katastrski obcini 2636 Bezigrad.

(2) Objekti in deli objektov, predvideni za odstranitev, so dolo¢eni v graficnem nacrtu $t. 4.1 »Nadrt
odstranitve obstojecih objektov«.

19. ¢len
(usmeritve glede posegov na obstojecih objektih)

(1) Na obstojecih legalno zgrajenih objektih v obmo¢ju OPPN so dopustni naslednji posegi:
— odstranitev objektov;
— rekonstrukcije brez povecanja gabaritov objekta; omejitev povecanja gabaritov objekta iz te alineje
ne velja za utrditev konstrukcije v okviru protipotresne prenove;
— vzdrZevalna dela;
— povecanje stavbisca in stavbnega ovoja v okviru energetske prenove stavb;
— dostopi za funkcionalno ovirane osebe, gradnja zunanjih dvigal in zunanjih poZarnih stopnic.

(2) Poleg posegov iz prejsnjega odstavka so na obstojecih legalno zgrajenih objektih v obmoc¢ju OPPN
dopustne tudi spremembe namembnosti objektov v okviru dopustnih dejavnosti iz 9. ¢lena tega odloka,
za katere ni treba zagotoviti novih parkirnih mest ali je parkirna mesta mogoce zagotoviti na drugih
ustreznih povrsinah, ki so od objekta oddaljene najvec 200 m in na katerih je etaznim lastnikom oziroma
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uporabnikom stavbe zagotovljena njihova trajna uporaba.

VI.  NACRT PARCELACIJE

20. ¢len
(nacrt parcelacije)

(1) Obmocje OPPN je razdeljeno na naslednje parcele, namenjene gradnji:

1. prostorska enota PEL:

—  GPA: gradbena parcela stavbe A, ki obsega zemlji$¢a s parcelnimi Stevilkami 9/11, 9/21 in 9/23 ter
dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 9/3, 9/12 in 12/2, vsa v katastrski ob¢ini 2636 Bezigrad.
Povrsina GPA meri 7 898 m?,

2. prostorska enota PE2:

— GPB: gradbena parcela stavb O in B, ki obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 9/5, 9/19, 9/20,
9/22,9/32, 9/33, 9/34, 9/35, 9/36, 9/38, 9/39 in 9/40 ter dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 9/3, in
9/12, vsa v katastrski ob¢ini 2636 Bezigrad. Povrsina GPB meri 11 288 m?.

3. prostorska enota PE3:

—  GPC: gradbena parcela stavbe C, ki obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 9/37, 87/28, 87/29,
87/30, 87/31, 87/32, 87/33 in 87/34 ter dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 87/4, 87/8, 87/9 in 87/14
vsa v katastrski ob¢ini 2636 Bezigrad. Povr§ina GPC meri 8 247 m?,

4. prostorska enota PE4:

—  PC: gradbena parcela Masera-Spasiceve ulice, ki obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 9/16,
9/17, 10/10, 58/26, 86/2, 86/3, 86/4 in 89/1 ter dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 86/1, 87/9,
10/24, 10/25, 58/1 in 58/30, vsa v katastrski ob¢&ini 2636 Bezigrad. Povr$ina PC meri 2 129 m?,

(2) Parcelacija je doloCena v graficnem nacrtu §t. 3.3 »Nacrt parcelacije in prikaz povrSin, namenjenih
javnemu dobru — prikaz na katastrskem nacrtu«. Tocke za zakoli¢bo parcel ter geografske koordinate toCk
so dolocene v graficnem nacrtu §t. 3.4 »Zakoli¢beni nacrt z nacrtom parcelacije in prikazom povrsin,
namenjenih javnemu dobru — prikaz na geodetskem nacrtu«.

21. ¢len
(povrsine, namenjene javnemu dobru)

(1) Povrsina, namenjena javnemu dobru, je gradbena parcela z oznako PC, ki predstavlja javno povrsino,
namenjeno MaSera-Spasicevi ulici. Povr§ina, namenjena javnemu dobru, meri 2.129 m?,

(2) Povrsina iz prej$njega odstavka obsegajo zemljisca s parcelnimi Stevilkami 9/16, 9/17, 10/10, 58/26,
86/2, 86/3, 86/4 in 89/1 ter dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 86/1, 87/9, 10/24, 10/25, 58/1 in 58/30,
vsa v katastrski ob¢ini 2636 Bezigrad.

(3) Povrsina, namenjena javnemu dobru, je doloena v grafi¢nih naértih $t. 3.3 »Naért parcelacije in prikaz
povrsin, namenjenih javnemu dobru — prikaz na katastrskem nacrtu« in 3.4 »Zakolicbeni nacrt z nacrtom
parcelacije in prikazom povrsin, namenjenih javnemu dobru — prikaz na geodetskem nacrtu«.

VIl. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

22. €len
(etapnost gradnje)

(1) Posegi, ki so dopustni na obstojecih legalno zgrajenih objektih v obmoc¢ju OPPN, ter prometne,
okoljske, energetske in elektronske komunikacijske ureditve v obmo¢ju OPPN, se lahko izvajajo v
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posameznih lo¢enih etapah.

(2) Gradnjo nacrtovanih stavb v obmoéju OPPN je dopustno izvesti v treh zakljucenih etapah, in sicer:
— etapa 1: gradnja stavbe A in pripadajocih ureditev na gradbeni parceli z oznako GPA,

— etapa 2: gradnja dela stavbe B ter pripadajocih ureditev na gradbeni parceli z oznako GPB ter

— etapa 3: gradnja stavbe C ter pripadajocih ureditev na gradbeni parceli z oznako GPC.

(3) Etapi 1 in 2 iz prejSnjega odstavka tega ¢lena je treba izvajati soCasno, etapo 3 je dopustno izvesti
¢asovno neodvisno od ostalih dveh etap.

(4) Do zacetka gradnje nacrtovanih stavb so na gradbenih parcelah dopustni:

— posegi v skladu z dolo¢ili 18. ¢lena tega odloka;

— izvedba parkovnih ureditev in pespoti;

— izvedba dostopov in dovozov za potrebe obstojecih in naértovanih stavb v obmoc¢ju OPPN;

— izvedba okoljske, energetske in elektronske komunikacijske ureditve za potrebe obstojecih in
nacrtovanih stavb v obmocju OPPN.

23. Clen
(pogoji za gradnjo in uporabo stavb v posameznih etapah)

(1) Za vse etape gradnje je treba na gradbenih parcelah zagotoviti potrebne pripadajoce objekte, naprave
in ureditve ter prikljucke na okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo, prav tako
je treba urediti dostop in povrsine za dostavo ter servisna in smetarska vozila.

(2) Do zacetka uporabe katerekoli od nacrtovanih stavb morata biti izvedeni:
— rekonstrukcija Tolstojeve ulice in
— rekonstrukcija MaSera-Spasiceve ulice.

(3) Do zacetka uporabe stavbe A mora biti izvedeno tudi:

— rekonstrukcija Slovenceve ulice na odseku od Tolstojeve ulice do Glavarjeve ulice,

— nadgradnja naprav za vodenje in upravljanje prometa za zagotavljanje ustrezne ravni prometnih uslug
severno obvoznico;

— izvedena povezovalna pes$ in kolesarska pot na severni strani gradbene parcele GPA z navezavo na
hodnik za pesce ob Slovencevi ulici,

— izvedena prestavitev javnega vodovodnega omreZzja, ki poteka v obmocju stavbe A,

— izvedena prestavitev omreZja elektronskih komunikacij, ki poteka v obmocju stavbe A,

— zgrajena nova transformatorska postaja TP Nama vklju¢no s potrebnimi elektroenergetskimi objekti
in kablovodi, ki omogocajo vklju¢itev TP Nama v srednjenapetostno omrezje,

—  zgrajena Stiricevna elektrokabelska kanalizacija med obstoje¢ima kabelskima jaskoma KJ06035, ki
je lociran na juzni strani Mil¢inskega ulice, in KJ01121, ki je lociran ob Verovskovi ulici, ter kabelski
jasek KJ1 na Verovskovi ulici, nasproti stavbe Verovskova ulica 56,

— polozen srednjenapetostni kablovod med TP0245 Milcinskega, ki stoji ob stavbi na naslovu
Miléinskega ulica 54, in obstoje¢im kabelskim jaskom KJ01727, ki je lociran severno od Toplarne
Siska,

— izveden dostop do kletnih etaz stavbe A preko uvozno-izvozne klancine na parceli GPB.

(4) Do zacetka uporabe stavbe B mora biti izvedeno tudi:

— nadgradnja naprav za vodenje in upravljanje prometa za zagotavljanje ustrezne ravni prometnih uslug
na Podmil§¢akovi ulici in

— povezovalna pes in kolesarska pot na severni strani gradbene parcele GPB.

(5) Do zacetka uporabe stavbe C mora biti izvedeno tudi:

— rekonstrukcija Glavarjeve ulice na odseku od Masera-Spasic¢eve ulice do Slovenceve ulice,
— rekonstrukcija Herbersteinove ulice na odseku od Triglavske ulice do Glavarjeve ulice,

— izvedena povezovalna pes in kolesarska pot na severni strani gradbene parcele GPC,

— izvedena prestavitev javnega vodovodnega omreZja, ki poteka v obmocju stavbe C,
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— izvedena prestavitev omreZja elektronskih komunikacij, ki poteka v obmocju stavbe C,
—  zgrajena nova transformatorska postaja TP Labod, vklju¢no s potrebnimi elektroenergetskimi objekti
in kablovodi, ki omogocajo vkljucitev TP Labod v srednjenapetostno omrezje.

(6) Zacetek uporabe stavb B in C je dopustno razdeliti v ve¢ podetap, ¢e gre za funkcionalno celoto, ki
izpolnjuje bistvene in druge zahteve.

VIII.  RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

24. ¢len
(celostno ohranjanje kulturne dediscine)

(1) Na obmocju OPPN ni registriranih enot kulturne dediscine.

(2) Obmocje OPPN se nahaja v blizini registriranih enot kulturne dedi$¢ine: Ljubljana — Tiskarna
Mladinska knjiga, EID 15585, stavbna dedis¢ina, Ljubljana — Veleblagovnica Merkur, EID 17328,
stavbna dedis¢ina ter Ljubljana — Pot POT, EID 1116, kulturni spomenik, na juzni strani pa meji na enoto
kulturne dedis¢ine Ljubljana — Stanovanjski bloki v Glavarjevi in MaSera-Spasicevi ulici, EID 7597,
stavbna dedisc¢ina.

(3) Za vse posege v vplivnem obmocju trase POT je treba pri izdelavi projektne dokumentacije za
pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja pridobiti soglasje Zavoda za varstvo kulturne dedi$¢ine
Slovenije, Obmocna enota Ljubljana.

IX. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA IN NARAVNIH VIROV TER
OHRANJANJE NARAVE

25. ¢len
(varstvo vode in podtalnice)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja
na obmodju, kjer velja rezim IIB, podobmocje z manj strogim vodovarstvenim rezimom.

(2) Obmocje OPPN se nahaja na obmoc¢ju vodonosnika Ljubljanskega polja in njegovega hidrografskega
zaledja, ogrozenega zaradi fitofarmacevtskih sredstev in lahkohlapnih kloriranih ogljikovodikov, ozje
vodovarstveno obmocje z manj strogim reZimom varovanja.

(3) Posegi na obmo¢ju OPPN morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do poslabsanja stanja voda in da ni
onemogoceno varstvo pred §kodljivim delovanjem voda.

(4) Pri nacrtovanju in izvajanju gradnje na obmocju OPPN je treba upostevati naslednje pogoje:

— objekte in naprave je treba graditi nad srednjo gladino podzemne vode. Izjemoma je z gradnjo
dopustno posegati v obmocje vodonosnika, ¢e pretok podzemne vode in s tem transmisivnost v
vodonosniku pod obmo¢jem gradnje nista zmanj$ana za ve¢ kot 10 %, kot to dolo¢a predpis, ki ureja
gradnjo na vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja. Ce je med
gradnjo ali obratovanjem treba drenirati ali ¢rpati podzemno vodo, je za to treba pridobiti vodno
soglasje v skladu s predpisom, ki ureja vode;

— neposredno odvajanje neocis¢ene odpadne vode v podzemne vode ni dopustno;

— posredno odvajanje padavinske odpadne vode v podzemne vode je dopustno le, ¢e je zagotovljena
obdelava padavinske odpadne vode v lovilniku olj;

— pri ureditvi sistema odvajanja padavinskih voda je treba upostevati predpise, ki urejajo emisijo snovi
in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo. Dno ponikovalnice mora biti
najmanj 1 m nad najvisjo gladino podzemne vode;
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— odvajanje padavinskih voda je treba urediti v skladu s predpisi, ki urejajo vode, prioritetno je treba
predvideti ponikanje padavinskih voda. Padavinske vode s streh je treba voditi v ponikanje, padavinske
vode z utrjenih in voznih povr§in pa v javno kanalizacijo prek ustreznega lovilnika olj. Ponikovalnice
morajo biti locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrSin. Pred iztokom v javno
kanalizacijo je treba padavinske vode zadrzati na obmocju OPPN;

— cevovod za odvajanje odpadnih voda mora biti izveden tako, da je prepreceno ponikanje v podzemno
vodo ali zajetje. Pred uporabo cevovodov za odpadno vodo je treba preveriti vodotesnost interne
kanalizacije s standardiziranimi postopki;

— uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izlo¢ajo snovi, $kodljive za vodo, ni dovoljena;

— izvedba kletnih etaz in vseh utrjenih voznih povrs$in mora biti vodotesna, brez iztoka v podtalje ali
kanalizacijo. Zagotovljeni morajo biti zajem, ¢rpanje ter odvod pozarnih, padavinskih in drugih voda.
Za vsakim lovilnikom olj mora biti vgrajen ro¢ni zasun oziroma loputa, ki jo je treba pred zacetkom
gasenja zapreti. Pozarno vodo z obmocja je treba po gasenju analizirati in jo glede na rezultate analize
voditi v javno kanalizacijo ali odpeljati v nadaljnjo obdelavo kot odpadek;

— v transformatorskih postajah je treba praviloma uporabljati suhe transformatorje ali biorazgradljiva
olja. Lovilna skleda za zajem transformatorskega olja mora biti izvedena vodo- in oljetesno ter mora
omogociti zajem celotne koli¢ine olja;

— pri urejanju obmoc¢ja in izvajanju dejavnosti na obmoc¢ju OPPN je treba uporabljati transportna
sredstva, stroje in naprave, ki so tehni¢no brezhibni;

— pri urejanju obmodja je dovoljena uporaba samo tistih materialov, za katere obstajajo dokazila o
njihovi neskodljivosti za okolje.

(5) V projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba nacrtovati sodobne
tehnicne resitve za varéno in smotrno rabo pitne vode skladno s sodobnimi tehnoloSkimi resitvami.

(6) Na gradbiscu je dopustna le postavitev kemiénih strani$¢ ali strani$¢ z urejenim odvajanjem odpadne
komunalne vode v javno kanalizacijo.

(7) Obmocje OPPN se nahaja na obmo¢ju krovnih plasti vodonosnika z oznako B »Visoka savska terasa,
kjer je gradnja pod nivojem terena dopustna le, ¢e je z geolosko geomehanskim elaboratom dokazano, da
taka gradnja ne bo negativno vplivala na okolje ter na sosednja obmocja in objekte.

(8) V sklopu nacrtovanja stavb je treba:

— racunsko preveriti morebitne vplive na sosednje objekte nacrtovanih stavb v kon¢nem stanju in z
vidika stabilnosti obstojecih objektov v kriti¢ni fazi izvedbe gradbene jame in

—  izvesti podrobnejse raziskave v povezavi s pojavljanjem nezveznih slojev viseCe podzemne vode.

(9) Ce je ugotovljena prisotnost pojavljanja nezveznih slojev vise¢e podzemne vode, je treba konstrukcije
varovanja gradbenih jam nacrtovati in izvesti na nacin, Ki visecih slojev podzemne vode ne drenira in
izsuSuje. Varovanje gradbenih jam je treba izvesti z vodotesnimi tehnikami, ki preprecujejo dreniranje
viseCe podzemne vode v nizje lezece horizonte.

(10) Za vse posege na varstvenih in ogrozenih obmocjih ter za posege zaradi odvajanja odpadnih voda je
treba pridobiti vodno soglasje v skladu s predpisom, ki ureja vode.

(11) Pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba
upostevati elaborat »Geolosko - geomehanski elaborat«, §t. 230116-GG, oktober 2023, ki ga je izdelalo
podjetje Elea iC d. 0. 0., Dunajska cesta 21, Ljubljana.

26. Clen
(varstvo tal)

Pri gradnji je treba uporabljati materiale, za katere obstajajo dokazila o neskodljivosti za okolje.
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27. €len
(ohranjanje narave)

(1) Na obmocju OPPN ni registriranih enot ali obmocij varstva narave.

(2) Obmocje OPPN se nahaja v blizini zavarovanega obmocja Pot spominov in tovaristva z ident. §t. 4033
in obmocja naravne vrednote lokalnega pomena Pot spominov in tovaristva z ident. §t. §706.

(3) Za posege v vplivnem obmoc¢ju trase POT je treba pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev
mnen;j in gradbenega dovoljenja pridobiti mnenje Zavoda Republike Slovenije za varstvo narave.

28. ¢len
(varstvo zraka)

(1) Prezracevanje vseh delov stavb je treba izvesti naravno ali prisilno. Odvod dimnih plinov in
onesnazenega zraka iz nadzemnih delov stavbe je treba speljati nad strehe stavb.

(2) Prezracevanje podzemnih garaz mora biti izvedeno z odvodnimi kanali za odvod dima in toplote z
izpustom nad teren. Odpadni zrak iz kletnih garaZ je treba odvajati na mestih, kjer v neposredni blizini ni
otroskih in Sportnih igri$¢ ter stanovanj oziroma se v neposredni blizini ne zadrzuje vecje Stevilo ljudi.

(3) Vsi izpusti v zrak (zaradi ogrevanja, prezra¢evanja) morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v skladu
s predpisi, ki urejajo emisije snovi v zrak iz nepremiénih virov onesnazenja.

(4) V Casu odstranitve stavb in gradnje je treba izvajati ukrepe za preprecevanje prasenja.

(5) Pri nacrtovanju objektov je treba upostevati energetski standard. Za ogrevanje naértovanih objektov
je treba prednostno uporabiti energetske vire, ki manj onesnazujejo zrak.

29. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocje OPPN je v skladu z OPN MOL ID opredeljeno kot obmogje I11. stopnje varstva pred hrupom.
Zemljisca ob Slovencevi ulici v prostorski enoti PE1 so v obmoc¢ju moznega preseganja dopustnih
vrednosti za Il1. stopnjo varstva pred hrupom.

(2) Vse prostore, v katerih so hrupnejsi agregati in naprave, je treba protihrupno izolirati. Zunanji sistemi
za prezracevanje in hlajenje morajo biti izbrani, umesceni, rezimsko prilagojeni in po potrebi opremljeni
z dodatnimi akusti¢nimi zaslombami tako, da dopustne ravni hrupa pri bliznjih stavbah z varovanimi
prostori na obmocju posega in v njegovi okolici ne bodo preseZene.

(2) V ¢asu gradnje je treba upostevati naslednje ukrepe za zmanj$anje obremenitve s hrupom:

— med izvajanjem gradbenih del je treba upostevati omejitve iz predpisa, ki ureja mejne vrednosti
kazalcev hrupa v okolju. Z organizacijo gradbis$¢a ter uporabo ustreznih gradbenih strojev in naprav je
treba zagotoviti, da predpisane ravni hrupa ne bodo presezene. Hrupna gradbena dela ter transport
gradbis¢nega in viskov izkopnega materiala na gradbisce po javnem cestnem omrezju lahko potekata
le med delavniki, v dnevnem obdobju med 6. in 18. uro, ter ob sobotah med 6. in 16. uro;

— uporablja se gradbena mehanizacija, katere zvo¢na mo¢ ne presega vrednosti, dolo¢enih s predpisom,
ki ureja emisije strojev, ki se uporabljajo na prostem;

— dela, ki ne zahtevajo uporabe tezke gradbene mehanizacije in ne vplivajo na povecanje obremenitve s
hrupom v okolju (npr. obrtniska dela in montaza opreme in insStalacij v notranjosti objekta) se lahko
izvajajo tudi v ostalih obdobjih dneva;

— transportne poti v ¢asu gradnje je treba voditi po ¢im krajsi poti na Dunajsko cesto in v smeri severne
obvoznice;

— vstop na gradbiscCe je treba urediti z Masera-Spasiceve in Slovenceve ulice;

— prevladujoci viri hrupa v Casu obratovanja stavb so promet ter naprave za prezracevanje in hlajenje
objektov. Zunanji sistemi za prezracevanje in hlajenje morajo biti izbrani, umesceni, rezimsko
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prilagojeni in po potrebi opremljeni z dodatnimi akusti¢nimi zaslombami tako, da dopustne ravni hrupa
pri bliznjih stavbah z varovanimi prostori na obmoc¢ju OPPN in v njegovi okolici ne bodo preseZene;

— stavbe v obmocju OPPN je treba zvocno zascititi v skladu s predpisi, ki urejajo zas¢ito pred hrupom v
stavbah.

(3) V fazi priprave projektne dokumentacije je treba opredeliti potreben obseg protihrupnih ukrepov
(tehnologija gradnje, izvedba zacasnih protihrupnih ograj, uporaba premi¢nih protihrupnih zaslonov), da
obremenitev s hrupom v Casu gradnje ne bo povzrocala cezmerne obremenitve okolja.

(4) Pri nadaljnjem nacértovanju in izvedbi je treba upostevati elaborat »Strokovna ocena obremenitve s
hrupomy, §tevilka 2023-024 SPO HRU, ki ga je izdelalo podjetje EPI SPEKTRUM d.o.0., marec 2024.

30. ¢len
(osoncenje)

.....

v dnevni sobi, bivalnem prostoru s kuhinjo, bivalni kuhinji in otroski sobi zagotoviti naravno osonéenje
v ¢asu od son¢nega vzhoda do son¢nega zahoda:

— dne 21. decembra najmanj 1 h ter

— dne 21. marca in dne 21. septembra najmanj 3 h.

(2) Ce so pogoji naravnega osonéenja v obstoje¢ih stavbah v prostorih iz prejinjega odstavka manjsi od
pogojev, doloc¢enih v prej$njem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslabsati.

(3) Ustreznost osonéenja je treba preveriti in dokazati v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja.

31. ¢len
(odstranjevanje odpadkov)

(1) Zbirna in prevzemna mesta morajo biti urejena v skladu s predpisom, ki ureja obvezno gospodarsko
javno sluzbo zbiranja komunalnih odpadkov, predpisom, ki ureja zbiranje komunalnih odpadkov v Mestni
ob¢ini Ljubljana, ter zakonom, ki ureja varstvo okolja. Stevilo in velikost zabojnikov za komunalne
odpadke (mesani komunalni odpadki, bioloski odpadki, embalaza, papir, steklo) je treba dolo¢iti skladno
s predpisom, ki ureja zbiranje komunalnih odpadkov v Mestni ob¢ini Ljubljana.

(2) Uporabnik je dolzan prepuscati:

—  mesSane komunalne odpadke v zabojnike za meSane komunalne odpadke;

— embalazo, papir in steklo (v nadaljnjem besedilu: locene frakcije) v zabojnike za lo¢ene frakcije;
bioloske odpadke v zabojnike za bioloske odpadke, razen ¢e je zagotovljeno lastno kompostiranje;
kosovne odpadke na prevzemno mesto ob dolocenem ¢asu po predhodnem narocilu.

(3) V primeru nastanka nevarnih odpadkov je le-te treba zbirati lo¢eno v ustreznih namenskih posodah za
zacasno skladi$¢enje do predaje pooblas¢enim zbiralcem.

(4) V prostorski enoti PE1 je zbirno in prevzemno mesto za stavbo A naértovano v pritli¢ju stavbe A.
Praznjenje zabojnikov se vrsi z gradbene parcele stavbe A. Dostop do prevzemnega mesta je naértovan s
Slovenceve ulice preko obstojecega cestnega prikljucka in zahodnega dela gradbene parcele stavbe A.
Prostor za obracanje smetarskega vozila je zagotovljen na severozahodnem delu gradbene parcele.

(5) V prostorski enoti PE2 je zbirno in prevzemno mesto nacrtovano na juznem delu gradbene parcele
stavbe B. Prostor mora omogocati postavitev zabojnikov za meSane komunalne odpadke, bioloske
odpadke, locene frakcije (embalazo, papir, steklo) in kosovne odpadke. Praznjenje zabojnikov se vrsi z
Masera-Spasiceve ulice.

(6) V prostorski enoti PE3 je zbirno mesto nacrtovano v pritlicju stavbe C. Prevzemno mesto za stavbo C
je na juzni strani stavbe ob uvozno-izvozni klané¢ini. Praznjenje zabojnikov se vrsi z MaSera-Spasiceve
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ulice.

(7) Zbirno in prevzemno mesto v prostorski enoti PE2 mora biti zavarovano pred vremenskimi vplivi na
nacin, ki onemogoca onesnazenje okolja in poskodovanje zabojnikov. Prostor zbirnega in prevzemnega
mesta mora biti tako velik, da omogoca premikanje zabojnikov, prost dostop do zabojnikov in prost
premik zabojnikov na mesto praznjenja.

(8) Visinske razlike na poteh med zbirnim in prevzemnim mestom ter med prevzemnim mestom in cesto,
kjer ustavlja komunalno vozilo, morajo biti premoscene s klan¢inami v blagem naklonu.

(9) Za ravnanje z odpadki, ki bodo nastali v ¢asu gradnje, je treba v postopku izvedbe izdelati nacrt
gospodarjenja z gradbenimi odpadki.

(10) Pred zacetkom urejanja obmocja OPPN morajo biti zagotovljeni ukrepi in reSitve za ravnanje z
odpadki, ki bodo nastali pri urejanju obmogja.

(11) Prevzemno mesto ter zbirni in prevzemni mesti za komunalne odpadke so doloceni v graficnem
nacrtu §t. 4.2 » Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe« in 4.8 »Prometno-tehni¢na situacija in idejna
viSinska regulacija«.

32. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Postavitev in jakost svetilk morata biti v skladu s predpisi, ki urejajo mejne vrednosti svetlobnega
onesnazevanja okolja.

(2) Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakrsnekoli vrste ali oblike, mirujocih ali premikajocih, ¢e
so usmerjeni proti nebu ali povrs$inam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.

X.  RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN
DRUGIMI NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

33. ¢len
(potresna varnost in zaklanjanje)

(1) Obmocje OPPN se nahaja v obmocju potresne mikrorajonizacije z ocenjeno vrednostjo pospeska tal
0,285 (g) pri povratni dobi 475 let. Pred za¢etkom projektiranja je treba identificirati tip tal in dolog¢iti
ustrezna izhodi$¢a za projektiranje konstrukcije. Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu s
predpisom, Ki ureja mehansko odpornost in stabilnost objektov, glede na cono potresne nevarnosti,
geolosko sestavo tal in namembnost objekta.

(2) Pri nacrtovanju novogradenj je treba predvideti ojacitev prve plosce nad kletjo ali gradnjo zaklonisc,
Ce to zahteva predpis, ki ureja graditev in vzdrzevanje zaklonis¢.

(3) V prostorski enoti PE1 sta naCrtovani odstranitev obstojeCega zakloni$a in gradnja novega
nadomestnega zaklonis¢a dopolnilne zasc¢ite skladno s predpisom, ki ureja gradnjo in vzdrZevanje
zakloni$¢. Zmogljivost nadomestnega zakloni$¢a, ki je nacrtovano v sklopu stavbe A, je 125 oseb.

(4) Zaklonisce iz prej$njega odstavka je lahko projektirano in grajeno kot dvo-namenski objekt ali del
objekta, ki je v miru uporabljen v skladu z namembnostjo, za katero je bilo projektirano, ob nevarnosti

vojnega delovanja ali drugih nevarnosti pa se spremeni v zaklonisce.

(5) Predpise s podro¢ja potresne varnosti je treba smiselno upoStevati tudi pri nacrtovanju
nekonstrukcijskih elementov stavbe.
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(6) K projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja za stavbo A je treba pridobiti
soglasje pristojnega oddelka MOL za zasCito, reSevanje in civilno obrambo.

34. ¢len
(ukrepi za varstvo pred poZarom)

(1) Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:

pogoje za hitro zaznavanje poZzara, njegovo samodejno javljanje javni gasilski sluzbi in samodejno
gasenje;

pogoje za varen umik ljudi in premozenja;

odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno locitev objektov;

prometne in delovne povrSine za intervencijska vozila;

vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

(2) Stavbe v obmoc¢ju OPPN morajo izpolnjevati bistvene zahteve za varnost pred pozarom v skladu s
predpisi, ki urejajo pozarno varnost v stavbah.

(3) Pri nacrtovanju ukrepov za zascCito pozarne varnosti je treba upostevati ocenjeni ¢as intervencijskega
pokrivanja javne gasilske sluzbe Mestne obCine Ljubljana, ki znasa 10 min.

(4) K projektnim resitvam za objekte, za katere je s posebnimi predpisi zahtevana izdelava Studije poZarne
varnosti, je treba v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja pridobiti mnenje Gasilske brigade
Ljubljana.

(5) Preko obmocja OPPN je naértovana intervencijska pot, Ki je na severozahodni strani dostopna s
Slovenceve ulice, na juzni strani pa z MaSera-Spasiceve ulice. Intervencijska pot preko obmocja OPPN
poteka severno in zahodno od stavbe A, severno od stavbe O, med stavbama O in C ter preko juznega
dela prostorske enote PE2. V vsaki gradbeni etapi je treba zagotoviti ureditev dostopov in povrSin za
delovanje intervencijskih vozil. Poti, zelenice in druge povrSine morajo biti v obmocju, kjer je predvidena
pot za intervencijska vozila, utrjene skladno z veljavnim standardom, zagotovljeni morajo biti redno
vzdrzevanje in CiSCenje ter stalna uporaba v vseh vremenskih razmerah. Intervencijske poti in povrsine,
namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti projektirane skladno z veljavnim standardom. V obmocju
povrsin za gasilce ob stavbah (tj. dostopne poti za gasilce, dovozne poti za gasilska vozila, delovne
povrsine za gasilska vozila) ne sme biti ovir, ki niso skladne s smernico SZPV 206.

(6) Pozarna zascita je predvidena z zunanjim hidrantnim omrezjem. V primeru pozara je voda za gaSenje
zagotovljena iz obstojecega in novega javnega hidrantnega omreZja. Ce pretok vode ne zadosca za potrebe
gasenja, mora investitor zgraditi poZarni bazen ali zagotoviti ustrezno pozarno varnost z drugimi ukrepi.

(7) Z izbranimi materiali in odmiki je treba prepreciti moznost Sirjenja pozara z objektov na sosednja
zemljisca ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja v skladu s predpisi, ki urejajo pozarno varnost v stavbah.

(8) V projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja je treba predvideti nacin
varne evakuacije iz stavb v obmoc¢ju OPPN na proste povr§ine ob njih. Evakuacija je mogo¢a s prostih
povrsin ob stavbah do Masera-Spasiceve ulice in Slovenceve ulice. Evakuacijske poti ne smejo biti

cev v

(9) Ureditve v zvezi z varstvom pred pozarom so doloCene v graficnem nacrtu §t. 4.10 »Prikaz ureditev,
potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreami ter za zaSc¢ito pred hrupome.

35. ¢len
(ukrepi za varstvo pred vplivi industrijskih nesrec)

Pri nacrtovanju stavbe A je treba upostevati, da severozahodni del stavbe sega v vplivno obmocje tveganja
za nastanek industrijske nesrece, kjer lahko pride do manjsih poSkodb steklenih povrsin.
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Xl.  POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

36. clen
(pogoji za prometno urejanje)

(1) Vse zunanje pohodne in povozne povrSine morajo zagotavljati univerzalno dostopnost. Stavbe in
zunanje povrSine morajo biti grajene v skladu s predpisom, ki ureja univerzalno graditev in uporabo
objektov.

(2) Povozne in pohodne povrSine morajo biti ustrezno utrjene in asfaltirane ali tlakovane.
(3) Nacrtovani prikljucki na javne ceste morajo biti izvedeni brez visinskih skokov za peSce.

(4) Na povrsinah, ki so namenjene izklju¢no peScem in kolesarjem, je treba s potopnimi stebricki ali drugo
oviro preprec€iti voznjo motornih vozil.

(5) Masera-Spasicevo ulico je treba v obmoc¢ju OPPN urediti kot enosmerno ulico v smeri proti Dunajski
cesti. Povrsine za peSce in kolesarje morajo biti urejene v istem nivoju kot vozisce.

(6) Prometna ureditev je dolofena v grafi¢nem nacrtu §t. 4.8 »Prometno-tehni¢na situacija in idejna
viSinska regulacija«, potek intervencijskih poti za gasilska vozila pa je doloCen v graficnem nacrtu 4.10
»Prikaz ureditev, potrebnih za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami ter za zas¢ito pred hrupome.

37. €len
(ureditev cest in prikljuevanje na javne ceste)

(1) Obmocje OPPN je na juzni strani prometno navezano na Masera-Spasi¢evo ulico preko obstojecega
prikljucka za dostop do stavbe O in preko naértovanih priklju¢kov za dostop do kletnih etaz pod stavbama
A in B ter pod stavbo C. Na severozahodni strani je obmoc¢je OPPN preko obstojecega cestnega prikljucka
navezano na Slovencevo ulico.

(2) Obstojeci cestni priklju¢ek na Slovencevo ulico na jugozahodni strani prostorske enote PE1 je
dopustno uporabljati za potrebe intervencijskih in smetarskih vozil.

(3) MaSera-Spasiceva ulica je nacrtovana za rekonstrukcijo kot del komunalnega opremljanja zemljiS¢ v
obmo¢ju OPPN 374 Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo — vzhod. Normalni pre¢ni profil MaSera-
Spasi¢eve ulice v obmocju OPPN je:

— povrsina za peSce 2,00 m,
—  povrsina za kolesarje 1,25 m,
—  enosmerni vozni pas 3,50 m,
— povrsina za peSce 2,00 m,
—  skupaj 8,75 m.

(4) Pri projektiranju je treba upostevati idejno zasnovo »Ureditev in posodobitev Tolstojeve ulice,
Glavarjeve ulice, Masera-Spasic¢eve ulice oziroma javnih prometnih odsekov v vplivnem obmoc¢ju OPPN
374: Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo — vzhod, OPPN 132 Med Tolstojevo in MaSera-Spasi¢evo —
zahod, Stevilka 413/23, ki jo je izdelalo podjetje Pro - ini d.0.0., v septembru 2023.

38. ¢len
(mirujo¢i promet)

(1) Parkirna mesta za osebna vozila za potrebe stavb v obmoc¢ju OPPN je treba urediti v kletnih etazah
stavb. Ne glede na prejs$nji stavek je na terenu dopustno urediti:

22



DOPOLNJENI OSNUTEK

— parkirna mesta za motorni promet na juzni strani stavb O in B v prostorski enoti PE2, med zelenim

pasom in stavbama;

— parkirna mesta za motorni promet za kratkotrajno parkiranje (taksi, hitra dostava, sopotnistvo idr.).

(2) Parkirna mesta za kolesa in druga enosledna vozila je dopustno urediti v stavbah in na tlakovanih
povrsinah ob stavbah v blizini vhodov.

(3) Za potrebe stavb v obmocju OPPN je treba znotraj obmoc¢ja OPPN zagotoviti najmanjSe Stevilo
parkirnih mest ob upostevanju naslednjih normativov, dolocenih z Mobilnostnim na¢rtom za OPPN 132
Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo — zahod, §t. UP 21-010-MN, Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca
Kalan Sabec, s. p, junij 2024 (v nadaljnjem besedilu: mobilnostni naért):

Namembnost objektov

Stevilo parkirnih mest (PM) za
motorni promet

Stevilo parkirnih mest (PM) za
kolesa

11220 Tri-in
vecstanovanjske stavbe

1 PM/stanovanje v velikosti do
vklju¢no 70,00 m? neto tlorisne
povrsine, dodatno 10 % PM za
obiskovalce

1,4 PM/stanovanje v velikosti
nad 70,00 m? neto tlorisne
povrsine,

dodatno 10 % PM za
obiskovalce

2 PM na stanovanje za
stanovalce ter dodatno 1 PM/5
stanovanj za obiskovalce

12203 Druge poslovne
stavbe (mesani poslovni
programi)

1 PM/140 m? BTP objekta,
dodatno 10 % PM za
obiskovalce

1 PM/100,00 m? BTP objekta

12112 Gostilne, restavracije
in to¢ilnice

1 PM/10 sedezev in 1 PM/tekoci
meter toCilnega pulta, od tega
najmanj 75 % PM za goste

1 PM/10 sedeZev in 1 PM/teko¢i
metra toCilnega pulta

12111 Hotelske in podobne
stavbe za kratkotrajno
nastanitev (hotel, prenocisca,
penzioni)

1 PM/5 sob, od tega najmanj
75 % PM za goste

1 PM/5 sob

12201 Stavbe javne uprave

1 PM/70,00 m? BTP objekta, od
tega najmanj 30 % PM za
obiskovalce

1 PM/100,00 m? BTP objekta

12202 Stavbe bank, post,
zavarovalnic, ki poslujejo s
strankami

1 PM/70,00 m? BTP objekta, od
tega najmanj 40 % PM za
obiskovalce

2 PM/100,00 m? BTP objekta

12204 Konferenéne in
kongresne stavbe

1 PM/7 sedezev (obiskovalcev),
od tega najmanj 80 % PM za
obiskovalce

1 PM/5 sedezev

12301 Trgovske stavbe
(lokalna trgovina do
200,00 m? BTP)

PM ni treba zagotavljati

PM ni treba zagotavljati

12301 Trgovske stavbe
(lokalna trgovina od 200,00
do 500,00 m* BTP)

1 PM/40,00 m? BTP, od tega
najmanj 75 % PM za
obiskovalce

2 PM/100,00 m? BTP objekta

12301 Trgovske stavbe
(trgovina z neprehrambnimi
izdelki)

1 PM/70,00 m? BTP objekta, od
tega najmanj 75 % PM za
obiskovalce, najvec 30 % na
nivoju terena

1 PM/100,00 m? BTP objekta

12301 Trgovske stavbe
(nakupovalni center,

1 PM/25,00 m? BTP objekta, od
tega najmanj 75 % PM za

1 PM/100,00 m? BTP objekta
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vecnamenski trgovsko-
zabaviséni center nad
500,00 m?)

obiskovalce, najvec 30 % na
nivoju terena

12301 Trgovske stavbe
(odprte in pokrite trznice)

1 PM/30,00 m? BTP objekta, od
tega najmanj 80 % PM za
obiskovalce, najve¢ 30 % na
nivoju terena

2 PM/100,00 m? BTP objekta

12304 Stavbe za storitvene
dejavnosti (obrtno-servisne
dejavnosti — frizer, urar,
Cistilnica, fizioterapija,
avtopralnice ...) do

200,00 m?> BTP

PM ni treba zagotavljati

PM ni treba zagotavljati

12304 Stavbe za storitvene
dejavnosti (obrtno-servisne
dejavnosti — frizer, urar,
Cistilnica, fizioterapija,
avtopralnice ...) nad 200,00
m? BTP

1 PM/25,00 m? BTP objekta, od
tega najmanj 75 % PM za
obiskovalce, ne manj kot 2 PM
za obiskovalce na lokal

1 PM/200,00 m? BTP objekta

12620 Muzeji, arhivi in
knjiznice

1 PM/80,00 m? BTP objekta,
od tega najmanj 75 % PM za
obiskovalce

1 PM/60,00 m? BTP objekta

12630 Stavbe za
izobrazevanje in
znanstvenoraziskovalno delo

1 PM/60,00 m? BTP objekta, od
tega 10 % PM za obiskovalce

1 PM/100,00 m? BTP objekta

12640 Stavbe za zdravstveno
oskrbo (ambulante,
veterinarske ambulante)

1 PM/20,00 m? BTP objekta in
ne manj kot 3 PM, od tega
najmanj 50 % PM za
obiskovalce

1 PM/20,00 m? BTP objekta

12650 Stavbe za Sport
(pretezno namenjene
razvedrilu, wellness,
fizioterapija, fitnes, kopalisce
in podobno)

1 PM/25,00 m? BTP objekta,
od tega najmanj 80 % PM za
obiskovalce

1 PM/25,00 m? BTP objekta

24110 Sportna igris¢a
(brez gledalcev)

1 PM/300,00 m? BTP objekta,
od tega najmanj 80 % PM za
obiskovalce

1 PM/250,00 m? BTP objekta,
od tega najmanj 80 % PM za
obiskovalce

(4) Za stavbe 11220 Tri- in velstanovanjske stavbe in 12630 Stavbe za izobrazevanje in
znanstvenoraziskovalno delo je treba zagotoviti 100 % z gornjim normativom zahtevanih PM za
kolesarski promet. Za stavbe 12203 Druge poslovne stavbe (mesani program) je treba zagotoviti najmanj
70 % z gornjim normativom zahtevanih PM za kolesarski promet. Za ostale nestanovanjske stavbe je treba
zagotoviti najmanj 50 % z gornjim normativom zahtevanih PM za kolesarski promet.

(5) Parkirisc¢a za obiskovalce v kletnih etazah morajo biti z ustreznim parkirnim rezimom ves ¢as dostopna
obiskovalcem. Parkirna mesta za obiskovalce v kleti je treba umestiti blizu uvoza/izvoza v garazo, lo¢eno
od parkirnih mest, ki so namenjena izklju¢no stanovalcem. Lokacija in pot do parkiris¢ za obiskovalce
morata biti jasno oznaceni. V prostorskih enotah PE1 in PE3 morajo biti parkiris§¢a za obiskovalce
stanovanj in za obiskovalce spremljajocih programov v souporabi.

(6) V BTP objekta, ki je podlaga za izracun parkirnih mest, se ne upostevajo BTP, namenjeni servisnim
prostorom objekta (garaze, kolesarnice in prostori za inStalacije).

(7) Za dolocitev Stevila parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozi¢ki je treba upoStevati predpis,
ki ureja univerzalno graditev in uporabo objektov.
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(8) Vsa parkiri$ca, nad in pod terenom z ve¢ kot desetimi parkirnimi mesti morajo v prostorski enoti PE2
imeti namesceno ustrezno Stevilo naprav za napajanje elektri¢nih avtomobilov, v vseh prostorskih enotah
pa zagotovljeno ustrezno infrastrukturo za napeljavo elektriénih kablov, ki omogoca poznej$o namestitev
polnilnih mest za elektri¢na vozila skladno z zakonom, ki ureja u¢inkovito rabo energije.

(9) Za parkirna mesta za elektri¢no polnjenje v kletnih etazah je treba zagotoviti ustrezno pozarno zas¢ito
skladno s predpisom, ki ureja pozarno varnost v stavbah, in zadnjim stanjem tehnike, da bosta ob
morebitnem vzigu v ¢im vecji moZni meri preprecena prenos in §irjenje poZara ter b0 omogoceno gasenje
baterije elektri¢nega vozila.

(10) Za vsako etapo gradnje je treba od Stevila parkirnih mest za motorni promet, izraCunanega na podlagi
preglednice iz tretjega odstavka tega Clena, zagotoviti dodatnih 5 % parkirnih mest za druga enosledna
vozila.

(11) Na gradbenih parcelah GPA in GPC je treba zagotoviti §e najmanj po eno parkirno mesto za
kratkotrajno parkiranje (taksi, hitra dostava, sopotnistvo idr).

(12) Najmanj 25 % parkirnih mest za kolesa mora biti zaScitenih pred vremenskimi vplivi.

(13) Stevilo parkirnih mest za avtomobile, kolesa in za druga enosledna vozila izratunana na podlagi
normativa iz tega ¢lena se zaokrozi navzgor.

(14) Za zagotavljanje trajnostne mobilnosti je treba na podlagi mobilnostnega naérta iz tretjega odstavka
tega ¢lena do zacetka uporabe nacértovanih stavb izdelati akcijski nacrt, v katerem bodo doloceni ukrepi,
nacin izvajanja ukrepov, nadzor nad izvajanjem in nacin upravljanja mobilnostnega nacrta.

39. ¢len
(pes in Kkolesarski promet)

(1) V obmocju OPPN potekata pes in kolesarski promet po povezovalni pes$ in kolesarski poti, ki je v
smeri vzhod-zahod naértovana preko severnega dela obmocja OPPN, ter po tlakovanih in utrjenih
dostopih za pesce in kolesarje.

(2) Pes in kolesarski promet potekata tudi po MaSera-Spasiéevi ulici, pe§ promet po obojestranski povrsini
za pesce, kolesarski promet po povrSini za kolesarje v smeri Slovenceve ulice in po robu vozis¢a v smeri
Dunajske ceste.

(3) Sirina pespoti v obmo&ju OPPN je najmanj 2 m.

(4) Stojala za kolesa na zunanjih povr$inah morajo biti znotraj posamezne prostorske enote enotno
oblikovana in morajo omogocati priklepanje koles.

(5) Povezovalna pes in kolesarska pot je dolo¢ena na grafiénem nacrtu $t. 4.8 »Prometno-tehni¢na
situacija in idejna viSinska regulacija«.

40. ¢len
(dostava in odvoz odpadkov)

(1) Za vse stavbe v obmocju OPPN je treba urediti dostop in povrsine za dostavna, servisna in smetarska
vozila.

(2) Dostop za dostavna, smetarska in servisna vozila je dolo¢en preko dovozov z Masera-Spasiceve ulice
in Slovenceve ulice. Vozna pot in prostor za ustavljanje in obracanje smetarskih vozil na gradbeni parceli
stavbe A morajo biti urejeni v skladu s predpisi o zbiranju in prevozu komunalnih odpadkov.

(3) Parkiranje in ustavljanje za dostavna in servisnha vozila za obratovanje in servisiranje objektov ter
dejavnosti znotraj obmocja OPPN je treba urediti v sklopu parkiri$¢ na terenu ali v kletnih etazah.
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41. ¢len
(intervencijske poti in povrsine)

Intervencijske poti in povrsine je treba urediti skladno z veljavnim standardom. Intervencijske vozne poti
zunaj vozis¢ je treba izvesti na nacin, ki dopusca ustrezno tlakovanje in ozelenitev. Na intervencijskih
poteh, ki ne potekajo po javnih povrSinah, mora biti omogocen dostop za intervencijska vozila.
Intervencijske poti in povrsine so dolocene na graficnem nacrtu $t. 4.10 »Prikaz ureditev potrebnih za
varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter za za$c¢ito pred hrupom.

42. €len
(splo$ni pogoji za okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko urejanje)

(1) Splosni pogoji za potek in gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture

na obmoc¢ju OPPN so:

1. nacrtovani objekti morajo biti priklju¢eni na obstojeCe in nacrtovano okoljsko in energetsko
infrastrukturno omrezje v skladu s pogoji upravljavcev posamezne infrastrukture;

2. vsi sekundarni in primarni vodi morajo praviloma potekati po javnih povrSinah oziroma povrs§inah v
javni rabi tako, da je omogo¢eno njihovo vzdrzevanje. Ce potek po teh povrsinah ni mogo¢, mora
lastnik prizadetega zemlji§¢a omogociti izvedbo gradnje in vzdrzevanje javnih okoljskih, energetskih
in elektronskih komunikacijskih vodov ter naprav na svojem zemljis¢u, za kar mora upravljavec od
lastnika pridobiti sluznost;

3. upostevati je treba predpisane odmike od obstojeCih okoljskih, energetskih in elektronskih
komunikacijskih vodov in naprav;

4. gradnja okoljskih, energetskih in elektronskih komunikacijskih vodov in naprav ter objektov mora
potekati usklajeno;

5. dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti izdelane v skladu s programi upravljavcev
posamezne infrastrukture in izvedene tako, da jih je mogoce vkljuciti v konéno fazo ureditve
posameznega okoljskega oziroma energetskega ali elektronsko komunikacijskega voda po izdelanih
idejnih resitvah za obmocje OPPN;

6. obstojeco okoljsko, energetsko in elektronsko komunikacijsko infrastrukturo je dopustno zascititi,
prestavljati, obnavljati, dograjevati in poveéevati njeno zmogljivost v skladu s prostorskimi in
okoljskimi moZnostmi.

(2) Okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev so doloCene v graficnem nacrtu §t. 4.9
»Zbirni nacrt komunalnih vodov in naprav«.

43. ¢len
(vodovod)

(1) Na obravnavanem obmocju je javno vodovodno omreZje zgrajeno v vseh obodnih ulicah in na
obmoc¢ju OPPN, kjer poteka javni vodovod PVC d 160, ki poleg oskrbe s pitno vodo zagotavlja tudi
pozarno varnost obstoje¢ih stavb. V Slovenéevi ulici poteka vodovod LZ DN 100, v Masera-Spasicevi
ulici pa vodovod PVC d 160.

(2) Znotraj obmocja OPPN se nahaja sedem hisnih vodovodnih prikljuckov. Vsi vodovodni prikljucki so
nacrtovani za ukinitev, z izjemo vodovodnega prikljucka stavbe O in vodovodnega prikljucka juzno od
nacrtovane stavbe B, ki ga je dopustno obnoviti in uporabiti za naértovano stavbo B.

(3) Obstojeca stavba O je prikljucena na javno vodovodno omrezje NL DN 150 preko obstojecega
vodovodnega prikljucka na severni strani stavbe. Prikljuéek je treba ohraniti.

(4) Obstojeci javni vodovod PVC d 160, ki poteka v obmocju stavbe C, je nacrtovan za prestavitev. lzven
vplivnega obmocja stavbe C je nacrtovan prestavljeni javni vodovod »V1« NL DN 150. Prestavljeni
vodovod je naértovan od mesta navezave na obstojeci vodovod v MaSera-Spasi¢evi ulici, vzporedno z
obstojecim vodovodom, ki je nacrtovan za ukinitev, do navezave na obstojec¢i vodovod NL DN 150
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severno od obstojecega objekta O. Na prestavljenem vodovodnem odseku je nacértovana vgradnja dveh
hidrantov.

(5) Obstojeci javni vodovod PVC d 160, ki poteka v obmocju stavbe A, je naértovan za prestavitev. lzven
vplivnega obmodja stavbe A je naértovan prestavljeni javni vodovod »V2« NL DN 150. Prestavljeni
vodovodni odsek je treba na vzhodni strani navezati na obstoje¢i vodovod NL DN 150 severno od
obstojetega objekta O, na zahodni strani pa na obstojedi vodovod LZ DN 100 v Slovenéevi ulici v
armaturnem jasku, v katerem je treba obnoviti zasun in armaturo. Na prestavljenem vodovodnem odseku
je nacrtovana vgradnja treh hidrantov.

(6) V Masera-Spasicevi ulici je naCrtovana obnova obstojeCega javnega vodovoda PVC d 160 na dveh
odsekih. Odsek »V3.1« NL DN 150 je naértovan od navezave na Ze obnovljeni vodovod NL DN 150
juzno od obstojece stavbe O do (vkljuéno) hisnega prikljucka za stavbo Masera-Spasi¢eva ulica 22. Odsek
»V3.2« NL DN 150 je nacrtovan od navezave na Ze obnovljeni vodovod NL DN 150 juzno od stavbe O
do vzhodnega roba stavbe C ter preko Masera-Spasi¢eve ulice. Na vodovodnem odseku »V3.1« je
nacrtovana vgradnja dveh hidrantov, na vodovodnem odseku »V3.2« pa vgradnja enega hidranta.

(7) Naértovana je obnova dveh javnih vodovodov LZ DN 80 v obmo&ju predkanja Masera-Spasiéeve
ulice. Oba odseka, »V3.3« in »V3.4«, sta nacrtovana v dimenziji NL DN 100. Odsek »V3.3« je treba
navezati na nacrtovani vodovodni odsek »V3.1«, odsek »V3.4« pa na nacrtovani vodovodni odsek
»V3.2«

(8) Prestavljena vodovodna odseka »V 1« in »V2« morata biti od zunanje stene kletnih etaz oddaljena
najmanj 1,5 m.

(9) Stavbo A je treba prikljuciti na prestavljeni vodovodni odsek »V2«, stavbo C pa na prestavljeni
vodovodni odsek »V1«. Stavbo B je dopustno prikljuciti na obnovljeni vodovodni odsek »V3.1«.

(10) Vodovodni prikljuc¢ki morajo biti dimenzionirani glede na pricakovano najvecjo porabo pitne vode
v nacrtovanih stavbah in nacrtovani nacin gasenja. Za vsako stavbo je treba predvideti lo¢en vodovodni
prikljucek.

(11) Obnovljene in prestavljene vodovodne odseke je treba opremiti z vso potrebno vodovodno armaturo
(zaporne armature, blatniki, zra¢niki ipd.). Hidranti na vodovodnem omrezju morajo biti razporejeni tako,
da je zagotovljena poZarna varnost obmocja v skladu z veljavnimi predpisi.

(12) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrzevanju vodovodov je treba upoStevati dolocbe
predpisov, ki urejajo oskrbo s pitno vodo. Vodovod in pripadajoce objekte je treba izvesti v skladu z
internim dokumentom »Tehni¢na navodila za vodovod« Javnega podjetja Vodovod Kanalizacija Snaga
d.o.o.

(13) Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati projektno nalogo »Prestavitev javnega vodovoda
zaradi gradnje objektov na obmocju OPPN 132 Med Tolstojevo in MaSera-Spasi¢evo - zahod, Stevilka
2929V, ki jo je izdelalo Javno podjetje Vodovod Kanalizacija Snaga d. o. 0., november 2023.

(14) Pred prikljucitvijo na javno vodovodno omrezje je treba zaprositi upravljavca javnega vodovoda za
soglasje za prikljucitev posamezne stavbe in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

44. ¢len
(kanalizacija)

(1) Na SirSem obravnavanem obmocju je javna kanalizacija zgrajena v meSanem sistemu. V Slovencevi
ulici potekata javni kanal za odvod komunalne in padavinske odpadne vode B DN 400 ter javni kanal

400/600, obnovljen po metodi brez izkopa, ki se nadaljuje v Masera-Spasicevi ulici v dimenziji DN
600/700.

(2) Obstojece stavbe v obmocju OPPN so priklju¢ene na javno kanalizacijsko omrezje. SoCasno z
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odstranitvijo obstojecih stavb iz 19. Clena tega odloka je treba ukiniti tudi njihove kanalizacijske hi$ne
prikljucke, vkljuéno z revizijskimi jaski, ter interno kanalizacijsko omrezje znotraj obmoc¢ja OPPN.

(3) Stavba O je na kanalizacijsko omreZzje priklju¢ena preko obstojecega kanalizacijskega prikljucka na
javni kanal DN 600/700 v MaSera-Spasic¢evi ulici. Prikljucek je treba ohraniti. Nacrtovane stavbe je treba
prikljuciti na javno kanalizacijsko omrezje v Slovencevi ulici ali v MaSera-Spasi¢evi ulici. Hisni
prikljucki morajo biti nacrtovani v utrjenih povrSinah, ki omogocajo dostop za ¢iScenje in vzdrzevanje.
Za vsako stavbo je treba predvideti locen prikljucek za komunalno odpadno vodo.

(4) Neposredno prikljucevanje stavb na javno kanalizacijsko omrezje je dopustno samo za odtoke iz
pritli¢nih etaz in etaz nad pritli¢jem. Odtoke iz kletnih etaz je treba prikljucevati preko hisnih Crpalisc.

(5) Odvajanje padavinskih voda s streh in utrjenih povrSin je treba urediti tako, da bo ¢imbolj zmanj$an
odtok padavinskih voda z obmocja OPPN. Predvideti je treba ukrepe za zadrZevanje padavinske vode in
njeno ponovno uporabo. Padavinske vode s streh je treba voditi v ponikanje, padavinske vode z utrjenih
povoznih povrSin pa je treba odvajati v javno kanalizacijo prek lovilnika olj. Za nacrtovane stavbe je treba
urediti sistem zajemanja, shranjevanja in uporabe padavinske vode s stresin stavbe za ponovno uporabo
te vode v stavbi ali v njeni okolici.

(6) Pri nacrtovanju, gradnji ter obratovanju in vzdrZevanju kanalizacije je treba uposStevati dolocbe
predpisov, ki urejajo oskrbo s pitno vodo, ter predpisov, ki urejajo odvajanje komunalnih in padavinskih
odpadnih voda. Upostevati je treba interni dokument »Tehni¢na navodila za kanalizacijo« Javnega
podjetja Vodovod Kanalizacija Snhaga d. o. o.

(7) Pred prikljucitvijo na javno kanalizacijsko omrezje je treba zaprositi upravljavca javne kanalizacije za
soglasje za prikljucitev posameznih stavb in predloziti izvedbeno dokumentacijo.

45, ¢len
(vroc¢evodno omreZje)

(1) Nacrtovane stavbe je treba za potrebe ogrevanja in priprave sanitarne tople vode prikljuéiti na sistem
daljinskega ogrevanja — vro¢evodno omreZje.

(2) Oskrba naértovanih stavb A in B s toploto poteka preko obstojecega glavnega vro¢evoda T1715 v
dimenziji DN100, ki od Slovenceve ulice poteka proti stavbi na naslovu Slovenceva 22. Novo priklju¢no
vro¢evodno omrezje v dimenzijah DN80, DN65 in DN50 je treba navezati na glavni vro¢evod T1715
zahodno od stavbe Slovencéeva ulica 22.

(3) Oskrba nacrtovane stavbe C s toploto poteka preko obstojecega glavnega vro¢evoda T1827 v dimenziji
DNI125 ter obstojecega priklju¢nega vrocevoda P1641 v dimenziji DN100, ki s toploto oskrbujeta stavbo
O in od Tolstojeve ulice potekata ob severnem robu obmoé¢ja OPPN. Zmogljivost prikljuénega vrocevoda
P1641 omogoca oskrbo obstojece stavbe O in nacrtovane stavbe C. Nov prikljucni vroéevod v dimenzijah
DNG65 in DN50 je treba navezati na priklju¢ni vroéevod P1641, za kar je treba pridobiti soglasje lastnika
stavbe na naslovu Masera-Spasic¢eva ulica 10.

(4) Vrocevodno omreZje, toplotne postaje in notranje napeljave morajo biti izvedeni skladno z

dokumentoma:

— Sistemska obratovalna navodila za distribucijski sistem toplote za geografsko obmocje Mestne ob¢ine
Ljubljana (Uradni list RS, §t. 85/16 in 82/19) in

— Tehni¢ne zahteve za graditev vro¢evodnega omreZja in toplotnih postaj ter za prikljucitev stavb na
vroc¢evodni sistem (Javno podjetje Energetika Ljubljana d. o. 0.).

46. ¢len
(plinovodno omreZje)

(1) Zahodno in jugozahodno od obmocja OPPN v vzhodnem hodniku za peSce Slovenceve ulice in ob
delu Masera-Spasiceve ulice poteka glavni distribucijski plinovod N 12100 JE 150, vzhodno od obmocja
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OPPN pa glavni distribucijski plinovod N12650 PE 110 ter prikljucni plinovod PE 63, ki ga je treba
ukiniti.

(2) Za tehnologijo in kuhanje je dopustno nacrtovane stavbe prikljuciti na distribucijsko omrezje
zemeljskega plina — nizkotla¢no distribucijsko omrezje.

(3) Za prikljucitev stavb A in B na distribucijsko omrezje zemeljskega plina iz prej$njega odstavka je
treba od obstojecega omrezja ob MasSera-Spasicevi ulici do uvozno-izvozne klancine zgraditi prikljucni
plinovod DN50. Glavno plinsko zaporno pipo je treba vgraditi v omarico v steni uvozno-izvozne klanéine.

(4) Za prikljucitev stavbe C na distribucijsko omrezje zemeljskega plina iz drugega odstavka tega Clena
je treba do severne stene stavbe C zgraditi priklju¢ni plinovod DN50, navezan na distribucijski plinovod
N12650 PE 110, ki poteka severovzhodno od obmoéja OPPN. Glavno plinsko zaporno pipo je treba
vgradi v omarico v ali na fasadi stavbe C.

(5) Plinovodno omrezje in notranje plinske napeljave morajo biti izvedeni v skladu s:

—  Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijske sisteme zemeljskega plina za geografska
obmocja Mestne obCine Ljubljana, Obc¢ine Brezovica, Ob¢ine Dobrova - Polhov Gradec, Ob¢ine Dol
pri Ljubljani, Obgine Ig, Ob&ine Medvode, Obéine Skofljica in Obé&ine Log — Dragomer (Uradni list
RS, st. 102/20),

—  Pravilnikom o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvecjim
delovnim tlakom do vkljuéno 16 barov (Uradni list RS, §t. 26/02, 54/02 in 17/14 — EZ-1) in

— Tehni¢nimi zahtevami za graditev distribucijskih plinovodov in prikljuckov ter notranjih plinskih
napeljav Energetike Ljubljana (www.energetika-j.si).

47. ¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Preko severnega dela obmocja OPPN poteka distribucijsko omrezje elektriéne energije z nazivno
napetostjo 20 kV in 10 kV v podzemni izvedbi. Na lokaciji se nahajata dve transformatorski postaji.
Distribucijska transformatorska postaja TP0049-SALUS NAMA, MASERA SPASICA (v nadaljnjem
besedilu: TP0049) je locirana v obstojeci stavbi O in distribucijska transformatorska postaja TP0427-
MODNA OBLACILA, M. SPASICA (v nadaljnjem besedilu: TP0427) locirana v obstojeéi stavbi z
oznako R3. Obstojeci transformatorski postaji sta vkljuceni v 10 kV srednje napetostno omrezje in se
napajata iz RTP Bezigrad (K31 in K16 (TP0636 Slovenija cesta)).

(2) TP0427 in elektrokabelska kanalizacija med obstojec¢im kabelskim jaskom KJ00723 in TP0427 sta
nacrtovani za ukinitev.

(3) Za elektroenergetsko oskrbo stavbe A je v prvi kletni etazi nacrtovana postavitev transformatorske
postaje (v nadaljnjem besedilu: TP Nama) distribucijskega tipa z mozZnostjo vgradnje dveh
transformatorjev z moc¢jo 1 000 kVA.

(4) Obstojeca stavba O je z elektri¢no energijo oskrbovana preko obstoje¢e TP0049, ki je nacrtovana za
preureditev. So€asno z odstranitvijo stavbe R1 je iz TP0049 nacrtovana odstranitev transformatorja,
namenjenega stavbi z oznako R1. Za elektroenergetsko oskrbo stavbe B je na mestu odstranjenega
transformatorja naértovana postavitev novega transformatorja z mo¢jo 2 000 KVA z meritvami na
srednjenapetostnem nivoju. TP0049 je v lasti uporabnika.

(5) Za elektroenergetsko oskrbo stavbe C je treba v stavbi zagotoviti prostor za postavitev
transformatorske postaje (v nadaljnjem besedilu: TP Labod) distribucijskega tipa z moznostjo vgradnje
dveh transformatorjev z mocjo 1 000 kVA.

(6) Obstojeco elektrokabelsko kanalizacijo, ki poteka na vzhodni strani Slovenéeve ulice in preko

severnega dela obmocja OPPN, je treba dograditi med obstojecimi kabelskimi jaski KJ04523, KJ04522,
KJ04521, KJ4520, KJ01738, KJ01736 in KJ01735.
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(7) Med obstoje¢ima kabelskima jaskoma KJ01738 in KJ01736 je nacrtovana postavitev novega
kabelskega jaska KJ7. Iz kabelskega jaska KJ7 je nacrtovana elektrokabelska kanalizacija do TP Nama.

(8) Za uvlek novih in prestavitev obstojecih 20 kV napajalnih elektroenergetskih kabelskih vodov je, na
vzhodni strani Slovenceve ulice in na juzni strani Masera-Spasi¢eve ulice, nacrtovana nova v glavnem
Sest cevna elektrokabelska kanalizacija s kabelskimi jaski z oznakami od KJ1 do KJ6. Med kabelskima
jaskoma KJ3 in KJ4 je treba zgraditi devet cevno elektrokabelsko kanalizacijo. 1z kabelskega jaska KJ1
je nacrtovana elektrokabelska kanalizacija do TP Labod.

(9) Kablovode in novi transformatorski postaji TP Nama in TP Labod ter preurejeno TP0049 je treba
dimenzionirati tako, da bo mogoca prikljucitev fotovoltaicnih naprav za zagotovitev energetske
samooskrbe.

(10) TP mora biti dostopna 24 ur na dan osebju distributerja in intervencijskim vozilom.

(11) Sosednji prostori ob TP v stavbi ne smejo biti prostori, kjer se isto osebje zadrzuje dalj casa. Zracenje
mora biti nacrtovano z naravnim vlekom, pri ¢emer je treba upostevati tudi Sirjenje hrupa.

(12) Novi odjemalci so z elektri¢no energijo napajani preko nizkonapetostnega omrezje iz nacrtovanih
TP Nama in TP Labod ter obstojece TP0049 Salus Nama, MasSera Spasica.

(13) Pred vkljucitvijo nove TP Nama v 10 kV srednjenapetostno omrezje mora biti:

— zgrajena §tiri cevna elektrokabelska kanalizacija © 160 mm z dvojékom PEHD @ 50 mm med
obstojecima kabelskima jaskoma KJ06035, ki je lociran na juzni strani MilCinskega ulice, in
KJO01121, ki je lociran ob Verovskovi ulici, ter kabelski jasek KJ1 na Verovskovi ulici, nasproti
stavbe Verovskova ulica 56,

—  polozen srednjenapetostni kablovod Cu 240 mm? med TP0245 Mil&inskega, ki stoji ob stavbi na
naslovu Milcinskega ulica 54, in obstojeim kabelskim jaskom KJ01727, ki je lociran severno od
Toplarne Siska.

(14) Pri projektiranju in izvedbi elektroenergetskega omrezja je treba upostevati idejno resitev »IDR
21 23 EE napajanje za OPPN 132 med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo — zahod«, §t. 12/23, ki jo je
izdelalo podjetje Elektro Ljubljana, podjetje za distribucijo elektricne energije, d. d., v oktobru 2023.

48. ¢len
(elektronsko komunikacijsko omreZzje)

(1) Znotraj obmocja OPPN, ob MaSera-Spasi¢evi ulici in preko nje, ob severni meji obmocja ter do
obstojecih stavb v obmocju potekajo obstojeca elektronsko komunikacijska omrezja treh operaterjev.

(2) Socasno z odstranitvijo obstojecih stavb iz 19. ¢lena tega odloka je treba ukiniti tudi njihove prikljucke
na elektronsko komunikacijsko omrezje.

(3) Obstojeca stavba O je priklju¢ena na elektronsko komunikacijsko omreZje. Prikljuéek je treba ohraniti.

(4) Na mestih, kjer kletne etaze nacrtovanih stavb tangirajo obstojeCe elektronsko komunikacijsko
omrezje, je nacrtovana prestavitev omrezja izven gabarita kletnih etaZz.

(5) Nacrtovana je dograditev posameznih vej kabelske kanalizacije tako, da je omogocena prikljucitev
nacrtovanih stavb in obstojeCe stavbe O, na omrezja vseh treh operaterjev.

(6) Nacrtovane stavbe je mogoce prikljuéiti na omreZje elektronskih komunikacij pod pogoji upravljavcev
teh omrezij.

(7) Priklju¢ek mora od mesta prikljuéitve do stavbe potekati v novi kabelski kanalizaciji, praviloma do
kletne etaze, kjer razvod poteka po kabelskih policah do komunikacijskega prostora ali omare omreznih
prikljuénih tock navezave in razvoda notranjih instalacij.

30



DOPOLNJENI OSNUTEK

(8) Kabelske instalacije v objektih morajo biti izvedene v sistemu zvezdi§¢a do vsake poslovne in
stanovanjske enote v stavbi. Prevezave na javno omrezje v to¢ki navezave morajo ustrezati predpisanim
zakonskim pogojem za vse navezane operaterje.

(8) V kabelsko kanalizacijo je treba do stavb uvle¢i naro¢niske kable po konfiguraciji in vrsti kablov, kot
ju dolocijo izbrani operaterji.

(9) Pred prikljucitvijo stavb na omrezje elektronskih komunikacij je treba od izbranega operaterja
pridobiti ustrezno soglasje.

(10) Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati idejni projekt s podro¢ja elektrotehnike — elektronske
komunikacije za OPPN 132 Med Tolstojevo in MaSera-Spasicevo — zahod, Stevilka
E-312/23, ki ga je izdelalo podjetje ESPIN d. 0. 0. v avgustu 2023.

49. ¢len
(Javna razsvetljava)

(1) Po Masera-Spasicevi ulici poteka omreZzje javne razsvetljave.

(2) Javne povrsine v obmo¢ju OPPN morajo biti opremljene z javno razsvetljavo. Za izvedbo javne
razsvetljave je treba uporabiti tipske elemente, ki se uporabljajo na obmocju Mestne obCine Ljubljana.
Svetlobna telesa morajo biti skladna z usmeritvami glede energijske u¢inkovitosti in varstva pred vsiljeno
svetlobo. Osvetlitev na obmoc¢ju OPPN mora biti zadostna, enakomerna in neblesceca.

(3) Razsvetljava zunanjih povrsin ob stavbah je interna in ni povezana s sistemom javne razsvetljave.
Interna razsvetljava mora biti zadostna, enakomerna in nebles¢eca. Svetloba mora biti usmerjena tako, da
ne sveti neposredno v prostore stanovanj.

50. €len
(ucinkovita raba energije v stavbah)

(1) Vse nacrtovane stavbe v obmoc¢ju OPPN morajo biti zgrajene energetsko varéno v skladu s predpisi,
ki dolocajo ucinkovito rabo energije v stavbah, in predpisom, ki ureja prioritetno uporabo energentov za
ogrevanje na obmoc¢ju Mestne obcine Ljubljana.

Xll.  DOPUSTNA ODSTOPANJA OD NACRTOVANIH RESITEV

51. €len
(dopustna odstopanja od nacrtovanih reSitev)

Dopustna odstopanja od v OPPN nacrtovanih resitev so:

1. tlorisni gabariti stavb:

a) tlorisne dimenzije na¢rtovanih stavb lahko nad terenom odstopajo znotraj GM;

b) izven GM je dopustno graditi:

- enostavne in nezahtevne objekte, ¢e so oddaljeni najmanj 1 m od sosednjega zemljis¢a oziroma manj,
Ce je pridobljeno soglasje lastnika sosednjega zemljis¢a, in najmanj 1,5 m od javne ceste oziroma manj,
¢e je pridobljeno soglasje Mestne uprave MOL, pristojne za promet;

- povezovalni del stavbe B in objekt, namenjen zbiranju in prevzemu komunalnih odpadkov za potrebe
stavbe B, ¢e je oddaljen najmanj 5 m od sosednjega zemljis¢a oziroma 3 m, ¢e je pridobljeno soglasje
lastnika sosednjega zemlji§¢a, in najmanj 5 m od javne ceste oziroma manj, e je pridobljeno soglasje
Mestne uprave MOL, pristojne za promet;

c) preko GMz lahko segajo izhod iz zakloniS¢a ter posegi oziroma ukrepi za zaséito gradbene jame:

- e so oddaljeni najmanj 3 m od sosednjega zemlji$¢a oziroma manj, ¢e je pridobljeno soglasje lastnika
sosednjega zemljisca;
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- Ce posegi oziroma ukrepi za za$cito gradbene jame segajo na sosednja zemljisca, je treba za izvajanje

pridobiti soglasje lastnika sosednjega zemljisca;

d) odstopanja pod a), b) in ¢) iz te tocke so dopustna, ¢e so zagotovljene zelene povrSine v skladu s

13. ¢lenom tega odloka;

2. visinski gabariti in etaznost stavb:

a) visine stavb (h) lahko odstopajo le navzdol,

b) etaznost delov stavb je znotraj dopustne visine stavb (h) mogoce spremeniti;

c) izvedba dodatne kletne etaZe je dopustna, Ce:
transmisivnost vodonosnika v obmo¢ju gradnje ni zmanjsana za ve¢ kot 10 % ter
se na podlagi geolosko-geomehanskega elaborata ugotovi, da gradnja ne bo imela negativnih vplivov
na geolosko-geomehanske razmere za sosednja obmocja in objekte;

. visinske kote terena in pritli¢ja:
pri viSinskih kotah pritli¢ja so dopustna odstopanja navzdol in do + 0,50 m navzgor;

v primerih vertikalnega ¢lenjenja terena je treba zagotoviti univerzalno dostopnost;

. zmogljivost obmoc¢ja:

BTP stavb A, B in C nad terenom lahko odstopa do 10 % navzdol;

— BTP kletnih etaz posamezne stavbe lahko odstopajo znotraj GMz pod pogojem, da je za vsako etapo
gradnje zagotovljenih dovolj odprtih bivalnih in zelenih povrS§in na ras¢enem terenu v skladu s
13. ¢lenom tega odloka, pri cemer BTP celotne stavbe, to je sestevek BTP nad in pod terenom, ne sme
odstopati veé kot 10% navzdol,

Stevilo stanovanj lahko odstopa navzdol.

. parcelacija in zakolicba:
pri poteku parcelnih mej in pri povrSinah parcel so dopustna odstopanja v okviru dopustnih odstopanj
pri geodetskih meritvah;
koordinate zakoli¢benih to¢k naértovanih stavb lahko odstopajo v okviru dopustnih odstopanj pri
tlorisnih gabaritih stavb in legi stavb;
meje parcel, namenjenih javnim povrSinam, lahko na podlagi izvedbenih naértov za ureditev javnih
povrsin odstopajo v korist javnih povrSin;
zaradi spremenjenega poteka mej v okviru dopustnih odstopanj se spremenijo tudi povrsine parcel v
obmoc¢ju OPPN;

. lega stavb:
lega stavb lahko odstopa znotraj GM in GMz;

. zazidalna zasnova in zasnova zunanje ureditve:
mikrolokacije vhodov in dostopov do stavb je dopustno spremeniti;

— trase pes in kolesarskih povezav v prostorski enoti PE1 je dopustno prilagoditi skladno z zunanjo
ureditvijo obmocja;
parkirna mesta na terenu ob juzni fasadi stavbe B so lahko ozelenjena z drevesi v koritih;

. prometna, okoljska, energetska in elektronska komunikacijska ureditev:
pri realizaciji OPPN so dopustna odstopanja od poteka tras, povrsin, objektov, naprav in prikljuckov
posamezne prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture, ¢e so pri
nadaljnjem podrobnejSem proucevanju pridobljene resitve, ki so primernejSe s tehni¢nega ali
okoljevarstvenega vidika ali omogocajo boljSe prometno funkcioniranje in dostopnost celotnega
obmocja nacrta, Ce se s tem ne poslabsajo prostorske in okoljske razmere. Ta odstopanja ne smejo biti
v nasprotju z javnim interesom in morajo z njimi soglasati organi in organizacije, ki jih ta odstopanja
zadevajo, oziroma upravljavci posamezne infrastrukture;

— prikazane lokacije zbirnih in prevzemnih mest za komunalne odpadke je dopustno spremeniti, ce je

naértovana ustrezna resitev za dostop s smetarskimi vozili in pridobljeno soglasje pristojne sluzbe;

— odstopanja, ki so v skladu s to tocko dopustna pri izvajanju prometne, okoljske, energetske in

elektronske komunikacijske ureditve, so smiselno upostevana pri pogojih za etapnost izvedbe

prostorskih ureditev, dolocenih v 22. in 23. ¢lenu tega odloka;

9. osonéenje: najve¢ 20 % celotnega Stevila stanovanj v stavbah A in C lahko odstopa od pogojev glede

osoncenja bivalnih prostorov, doloc¢enih v 30. ¢lenu tega odloka.
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XIll.  DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

52. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Investitor gradnje mora najmanj dve leti pred predvideno pridobitvijo gradbenega dovoljenja za
objekte in druge posege, nacrtovane z OPPN, o tem obvestiti Mestno ob¢ino Ljubljana, oddelka mestne
uprave, pristojna za nacrtovanje in izvedbo gospodarske javne infrastrukture ter pripravo programa
opremljanja zemljis$¢, razen Ce se z njima dogovori drugace.

(2) Investitor mora najpozneje dve leti po sprejetju tega odloka zagotoviti parcelacijo, dolo¢eno v
20. ¢lenu tega odloka.

(3) Za zagotavljanje prometne varnosti med gradnjo objektov ter zagotavljanje kakovosti bivalnega okolja

med gradnjo in po njej imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

1. zagotoviti morajo nemoteno komunalno oskrbo prek vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav,
infrastrukturne vode je treba takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poskodovani;

2. zagotoviti morajo sanacijo objektov, pripadajocih ureditev in naprav, poskodovanih zaradi gradnje.
Izvedena sanacija je pogoj za pridobitev uporabnega dovoljenja;

3. v Casu gradnje morajo zagotoviti ustrezen strokovni nadzor, vklju¢no z rednim nadzorom stanja
sosednjih objektov in terena. Pred gradnjo je treba ugotoviti stanje objektov in namestiti naprave za
merjenje posedkov. Investitor gradnje posameznega objekta je dolzan izvesti sanacijo poskodb na
sosednji stavbi, Ce so le-te nastale zaradi izvajanja gradbenih del. Stopnjo poSkodb je treba ugotoviti s
strokovno ekspertizo. Ob pripravi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj in gradbenega
dovoljenja za vsako posamezno etapo geomehanik doloci, katere od obstojecih objektov je treba
opazovati, in opredeli potreben obseg meritev;

4. promet v Casu gradnje mora biti organiziran tako, da prometna varnost zaradi gradnje ni slabsa in da
ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omrezju;

5. v ¢asu gradnje ne smejo biti prekoracene dopustne ravni hrupa, predpisane za Ill. stopnjo varstva pred
hrupom;

6. gradnjo morajo izvajati tako, da se izognejo vplivom na mehansko odpornost in stabilnost okolice
oziroma da so vplivi ¢im man;jsi v dopustnih mejah;

7. zagotoviti morajo narocilo za prevzem gradbenih odpadkov, preden zaénejo izvajati gradbena dela;

8. pred uporabo objektov morajo investitorji zagotoviti celovito ravnanje s posameznimi vrstami
odpadkov, tj. odpadkov, ki so predmet zbiranja znotraj obvezne gospodarske javne sluzbe in
odpadkov, ki nastajajo znotraj posameznih dejavnosti;

9. zagotoviti morajo izvedbo monitoringa hrupa v ¢asu gradnje in obratovanja skladno s predpisom, ki
ureja prvo ocenjevanje in obratovalni monitoring za vire hrupa ter pogoje za njegovo izvajanje;

10..po pridobitvi uporabnega dovoljenja za stavbo A je investitor dolzan posredovati pristojnemu oddelku
MOL za za$¢ito, reSevanje in civilno obrambo podatke o naslovu ter velikosti povr§in za zaklanjanje
v stavbi A.

(4) V casu gradnje mora izvajalec zagotoviti uporabo Ciste tehnologije, brezhibne mehanizacije in
ustrezne zascCitne ukrepe za varovanje podtalnice. Morebitno razlitje goriv je treba odstraniti in deponirati
v skladu s predpisi, ki urejajo ravnanje z odpadki. Ce onesnaZenje predre v nasi¢eni del vodonosnika, ga
je treba odstraniti s ¢rpanjem.

53. ¢len
(dopustni posegi po izvedbi na¢rtovanih ureditev)

(1) Po izvedbi z OPPN nacrtovanih ureditev so na obmoc¢ju OPPN dopustni naslednji posegi:

1. odstranitev naprav in objektov;

2. vzdrzevalna dela na objektih prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture;

3. vzdrZevalna dela in rekonstrukcije stavb, s katerimi niso spremenjeni zunanji gabariti in konstrukcijska
zasnova stavb;
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4. obnove fasadnega plasca stavb, ¢e so pri oblikovanju fasad ohranjene oblikovne lastnosti fasad stavb,

zgrajenih v obmocju OPPN;

gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov, ki so dopustni v obmoc¢ju OPPN;

6. spremembe namembnosti v okviru dejavnosti, ki so dopustne za novogradnje na obmocju OPPN, ce
so na gradbeni parceli zagotovljene odprte bivalne povrsine v skladu s 13. ¢lenom tega odloka in
parkirna mesta v skladu z 38. ¢lenom tega odloka.

o

(2) Naknadni posegi na fasadah novo zgrajenih stavb v obmoc¢ju OPPN (npr. menjava stavbnega pohistva,
zasteklitve loZ in balkonov, nadstreski v obmocju zasebnih vrtov ali na terasah) so dopustni le, ¢e so
izvedeni enotno na celotni stavbi. Pri vzdrZevanju in rekonstrukcijah ter obnovah fasadnega plasca stavb
je treba upostevati pogoje za oblikovanje objektov iz 12. ¢lena tega odloka in druge pogoje tega odloka.

XIV. KONCNA DOLOCBA

54. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Stevilka: 35021-13/2022-135
Identifikacijska Stevilka: 3285
Ljubljana,
Zupan

Mestne ob¢ine Ljubljana
Zoran Jankovi¢
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OBRAZLOZITEV
dopolnjenega osnutka Odloka o0 podrobnem prostorskem nacrtu 132 Med Tolstojevo in MaSera-
Spasié¢evo — zahod

1. Pravni temelji za sprejem akta

Pravni temelji za sprejem dopolnjenega osnutka Odloka o podrobnem prostorskem naértu 132 Med

Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo — zahod so:

—  Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23
—ZIUOPZP in 23/24), ki v 129. ¢lenu doloca, da se za postopek priprave OPPN smiselno uporabljajo
dolocbe tega zakon, ki dolocajo postopek priprave obCinskega prostorskega nacrta; v 124. ¢lenu med
drugim doloca, da ob¢ina sprejme obc€inski prostorski nacrt z odlokom, in

—  Statut Mestne ob¢ine Ljubljana (Uradni list RS, $t. 31/21 — uradno precisceno besedilo), ki v 27. in
87. ¢clenu doloca, da prostorske izvedbene akte sprejema mestni svet po dvostopenjskem postopku.

Poleg v prejsnjem odstavku navedenih neposrednih pravnih podlag so bili pri pripravi dopolnjenega
osnutka Odloka o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu 132 Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo —
zahod (v nadaljnjem besedilu: OPPN) kot pravni temeli upostevani tudi:

— Odlok o obc¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — strateski del (Uradni list RS, st.
78/10, 10/11 — DPN, 72/13 — DPN, 92/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 12/18
—DPN in 42/18),

—  Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Ljubljana — izvedbeni del (Uradni list RS, st.
78/10, 10/11 — DPN, 22/11 — popr., 43/11 — ZKZ-C, 53/12 — obv. razl., 9/13, 23/13 — popr., 72/13 —
DPN, 71/14 — DPN, 17/15 — DPN, 50/15 — DPN, 88/15 — DPN, 95/15, 38/16 — avtenti¢na razlaga,
63/16, 12/17 — popr., 12/18 — DPN, 42/18, 78/19 — DPN in 59/22; v nadaljnjem besedilu OPN MOL
ID),

— Sklep o pripravi ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta 132 Med Tolstojevo in Masera-
Spasi¢evo — zahod, stevilka sklepa: 35021-13/2022-46, z dne 19. 1. 2023, ki je bil 27. 1. 2023
objavljen na spletnih straneh MOL (https://www.ljubljana.si/sl/moja-
ljubljana/urbanizem/prostorski-izvedbeni-akti-v-pripravi/pia/ in https://www.ljubljana.si/sl/moja-
ljubljana/urbanizem/sklepi-o-zacetku-priprave-obcinskih-prostorskih-aktov/), ~ z  uveljavitvijo
katerega se je priprava OPPN zacela.

2. Ocena stanja, razlogi in cilji, zakaj je akt potreben

Obravnavano obmoc¢je se nahaja med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo ulico, vzhodno od Slovenceve
ulice. Na severni strani, vzdolz Tolstojeve ulice, obmoc¢je OPPN meji na eno- in dvostanovanjske
povrsine. Na juzni strani obmoc¢je OPPN zakljucuje MasSera-Spasiceva ulica, ki meji na vecstanovanjske
povrsine. Vzhodno od obmocja OPPN velja OPPN 374 Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo — vzhod (v
nadaljnjem besedilu: OPPN 374), s katerim je nartovana vecstanovanjska pozidava in ohranitev ter
revitalizacija obstojece stavbe »Stara tiskarna« arhitekta Savina Severja.

V obmoc¢ju OPPN se nahajajo skladis¢no-poslovni objekti s spremljajoimi parkirnimi in
manipulacijskimi povrSinami. Stavbe so v uporabi, vendar so vse, razen poslovne stavbe Slovenskega
instituta za kakovost in meroslovje (v nadaljnjem besedilu: SIQ), nacrtovane za odstranitev.

OPN MOL ID za ureditev obmocja predpisuje izdelavo OPPN, v okviru tega pa tudi izvedbo variantnih
resitev. Povr§ina obmo¢ja OPPN znasa 29.562 m?,

Obmocje Vv skladu z dolo¢ili OPN MOL ID obsega pretezni del enote urejanja prostora BE-589, ki je
namenjena osrednjim obmocjem centralnih dejavnosti (CU). Obmocje na vzhodni in delno na zahodni
strani meji na osrednja obmocja centralnih dejavnosti (CU). Delno na zahodni strani meji tudi na
gospodarske cone (IG). Na severni strani obmocje meji na sploSne eno in dvostanovanjske povrsine (SSse)
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in pretezno eno in dvostanovanjske povrSine (SSce), na juzni strani pa meji na pretezno vecstanovanjske
povrsine (SScv).

Dopustni tip objektov je V — visoka prostostojeca stavba.
Dovoze je treba urediti z Masera-Spasic¢eva ulice in ohrani se obstojeci prikljucek na Slovenéevo ulico.

Pobudo za izdelavo OPPN je podalo podjetje Nama, upravljanje z nepremi¢ninami, d.d., TomSi¢eva ulica
1, 1000 Ljubljana. Pobudi so se pridruzila Se podjetja SIQ Masera-Spasiceva 10, Ljubljana, ALPEAKTIV
podjetje za turisti¢ni marketing d.o.o0., Borovska cesta 74, Kranjska Gora, WLB proizvodnja in trgovina
na debelo in drobno, d.o.0., Masera Spasic¢eva ulica 8, Ljubljana, STRLE SVETILA, Marko Strle s.p.,
Masera-Spasiceva ulica 8, Ljubljana in VIESTE razvojna druzba d.o.o., Slovenska cesta 27, Ljubljana, Ki
zelijo v obravnavanem obmodju zgraditi dve veéstanovanjski stavbi in eno poslovno stavbo.

OPPN je izdelalo podjetje Sabec Kalan Sabec — Arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p., Ljubljana.

3. Poglavitne resitve

Zasnova prostorske ureditve

Za obmocje OPPN je bilo izdelanih ve¢ variantnih resitev, ki so jih pripravili v dveh avtorskih skupina,
in sicer v skupini 1 so sodelovali Ofis arhitekti d.o.0., Sada + Vuga d.o.o. in Triiije arhitekti d.o.o., v
skupini 2 pa Umetnisko ustvarjanje, Aleksander Vujovi¢ s.p. in a202 arhitekti d.o.o.

Skupina 1 je zasnovo obmogja pripravila v treh variantah, in sicer varianta 1 — terase, varianta 2 — meandri
in varianta 3 — stolpi¢i.

Kot strokovna podlaga za pripravo OPPN je bila izdelana sintezna resitev, ki jo je pripravila skupina
avtorjev OFIS arhitekti d.0.0., Sadar + Vuga d.o.o0. in Triiije arhitekti d.o.o.

V obmocdju je nacrtovana gradnja dveh vecstanovanjskih stavb s spremljajo¢im programom v pritlicju in
poslovne stavbe ter izvedba pripadajoCih ureditev. V srednjem delu obmocja OPPN je naértovana
ohranitev obstojeCe stavbe Slovenskega instituta za kakovost in meroslovje, vzhodno, zahodno in
jugozahodno od nje pa so nacrtovane tri zgoraj opisane stavbe.

Na severozahodni strani obmoc¢ja OPPN je z OPPN dolo¢eno obmodje prostorske enote PE1. V prostorski
enoti PE1 trenutno stojita trgovski in skladis¢ni objekt, ki pa sta z OPPN nacrtovana za odstranitev. Na
mestu odstranjenih objektov je z OPPN nalrtovana nova vecstanovanjska stavba z oznako A (v
nadaljnjem besedilu: stavba A). Pri umestitvi stavbe A v prostor, je treba upostevati z OPPN dolo¢ene
gradbene meje nad terenom ter odmik od severne parcelne meje, ki mora omogocati izvedbo pes$ in
kolesarske povezave, voznjo intervencijskih vozil in zagotovitev delovnih povrsin za gasilska vozila. Ker
je v zahodnem delu pritli¢ja stavbe A nacrtovana javna raba, mora biti prostor zahodno od stavbe A urejen
tako, da s predprostori sosednjih stavb tvori usklajeno celoto. Za potrebe stanovalcev stavbe A so nha
severni, juzni in vzhodni strani nacrtovane odprte bivalne povrsine z otroskimi igris¢i ter prostorom za
druzenje in poditek stanovalcev — 0zelenjeni park.

Na sredini obmocja, kjer je z OPPN dolocena prostorska enota PE2 stoji obstojeca stavba Slovenskega
instituta za kakovost in meroslovje z oznako O (v nadaljnjem besedilu: stavba O). Jugozahodno od stavbe
O stoji skladiséni objekt, ki je z OPPN nacrtovan za odstranitev. Na mestu odstranjenega objekta je z
OPPN nacértovana poslovna stavba z oznako B (v nadaljnjem besedilu: stavba B). Pri umestitvi stavbe B
v prostor, je treba upoStevati z OPPN doloc¢eno gradbeno mejo nad terenom. Stavba B mora biti z daljSo
Stranico vzporedna z MasSera-Spasic¢evo ulico, na vzhodni strani pa se mora z nizjim povezovalnim delom
dotikati obstojece stavbe O in biti z njo tudi funkcionalno povezana. Ob Masera-Spasi¢evi ulici je med
obstojecim in nacrtovanim uvozom z OPPN nacrtovana ureditev zelenega pasu z drevoredno zasaditvijo.
Na juZni in severni strani stavbe O sta obstojeci parkirisce, ki sta povezani preko servisne poti na vzhodni
strani stavbe. Zaradi na¢rtovane vzpostavitve pes in kolesarske povezave preko severnega dela prostorske
enote PE2 je, severno parkiris¢e naértovano za ukinitev. Za zagotavljanje zadostne velikosti zelenih
povrsin na rasenem terenu, pa bodo ukinjeni tudi servisna pot na vzhodni strani stavbe O in devet
parkirnih mest na juznem parkiris¢u. Novo parkiri§¢e je nacrtovano na juzni strani stavbe B. Med
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obstojeCim in novim parkiriS¢em na juzni strani prostorske enote PE2, je treba urediti park z visoko
vegetacijo. Ozelenjeni park in zeleni pas ob Masera-Spasicevi ulici morata biti urejena na raS¢enem
terenu. Za dostop do kletnih etaz stavbe A in stavbe B je ob zahodni meji prostorske enote PE2 je
nacrtovana uvozno / izvozna klan¢ina z navezavo na MaSera-Spasi¢evo ulico.

Na vzhodnem delu obmoéja OPPN je z OPPN doloc¢eno obmocje prostorske enote PE3. V prostorski enoti
PE3 trenutno stoji stavba bivse tekstilne tovarne in stavba v kateri deluje zasebni vrtec. Obe stavbi sta z
OPPN nacrtovani za odstranitev.

Na mestu odstranjene bivse tekstilne tovarne je z OPPN nacrtovana vecstanovanjska stavba z oznako C
(v nadaljnjem besedilu: stavba C). Stavba C je zasnovana kot terasasto stopni¢en kubus s pasazo v sredini,
ki povezuje zunanje povrsine na vzhodni in zahodni stani stavbe. Na severovzhodni in zahodni strani
stavbe C so v glavnem nacrtovane odprte bivalne povrSine za stanovanja z otroskimi igriS¢i ter prostorom
za druZenje in pocitek stanovalcev. Na jugovzhodnem vogalu prostorske enote PE3 je nacrtovana vecja
delno tlakovana, delno ozelenjena plos¢ad. V smeri sever-jug je vzdolz zahodne meje prostorske enote
PE3 preko zelenih povr$in nacrtovana pe$ povezava med severno povezovalno potjo in hodnikom za
pesce ob Masera-Spasicevi ulici. Ob juznem robu prostorske enote je nacrtovana zasaditev visokih dreves,
kot del drevoredne ureditve na severni strani Masera-Spasiceve ulice.

Obmocje OPPN se na juzni strani prometno navezuje na Masera-Spasi¢evo ulico, kjer so uvoz v kletne
etaZe pod stavbama A in B, obstojeci uvoz na parkiris¢e ob stavbi O ter uvoz v kletno etazo pod stavbo
C. Na zahodni strani se obmocje OPPN navezuje na Slovencevo ulico.

Za vzpostavitev kontinuirane pes in kolesarske povezave med Dunajsko cesto na vzhodu in Slovencevo
ulico na zahodu, je severno od nacrtovanih stavb v smeri vzhod-zahod preko obmoc¢ja OPPN nacrtovana
pes in kolesarska pot, ki mora biti v dnevnem Casu javno dostopna.

Tlorisni gabariti

Tlorisne dimenzije stavb obsegajo vse dele stavbe nad terenom, vkljucno z loZzami in balkoni ter fasadno
oblogo, brez napuscev in konzolnih nadstreskov nad vhodi. DolZina se meri v smeri vzhod—zahod, §irina
pa v smeri sever—jug.

Tlorisni gabariti nad terenom so:
d) stavba A:

— dolzina okvirno 110 m;
—  Sirina okvirno 37,5 m;
e) stavbaB:

glavna stavba:

— dolzina okvirno 67,5 m;
—  Sirina okvirno 43 m;
povezovalni del:

— dolzina okvirno 27,5 m;
—  §irina okvirno 21 m;

f) stavba C:

— dolzina okvirno 46 m;
—  Sirina okvirno 98 m.

Izvedba stavb nad nivojem terena je dopustna znotraj gradbenih mej (v nadaljnjem besedilu: GM). GM
so Crte, ki jih nacrtovane stavbe in deli stavb ne smejo preseci, lahko pa se jih dotikajo ali pa so od njih
odmaknjeni v notranjost gradbene parcele. GM dolo¢ajo najvecje dopustne tlorisne gabarite posameznega
dela stavb glede na visino:

—  GM7 za dele stavbe C z dopustno viSino do 7 m,

—  GMD za dele stavbe A z dopustno visino do 9 m,

—  GM10 za dele stavbe C z dopustno visino do 10 m,

—  GMI12 za dele stavbe A z dopustno vis§ino do 12 m,

—  GM13 za dele stavbe C z dopustno visino do 13 m,

—  GM16 za dele stavbe C z dopustno visino do 16 m,
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—  GM19 za dele stavbe C z dopustno visino do 19 m,
—  GM20 za dele stavbe A z dopustno visino do 20 m,
—  GM22 za dele stavbe C z dopustno visino do 22 m,
— GM23 za dele stavb A in B z dopustno visino do 23 m,
—  GM24 za dele stavbe A z dopustno viSino do 24 m.

Izvedba Kleti je dopustna znotraj gradbene meje pod zemljo (v nadaljnjem besedilu: GMz). GMz je ¢rta,
ki je novo grajene stavbe v kletnih etazah ne smejo preseci, lahko se je dotikajo z zunanjo linijo nosilne

konstrukcije ali pa so od nje odmaknjene v notranjost gradbene parcele.

Etaznost in viSina

Visina stavb je:

— stavba A: h=do 24 m,
— stavba B: h=do 23 m,
— stavba C: h=do22m.

Nad visino stavbe je dopustna izvedba dostopov na streho, prostorov s strojnicami za dvigala, dimnikov,
odduhov, izpustov, tehni¢nih naprav, strojnih instalacij, son¢nih zbiralnikov ali son¢nih celic,
transparentne ali prosojne zaSCitne ograje ter objektov in naprav elektronsko komunikacijske
infrastrukture.

Etaznost stavb nad terenom je:
a) stavba A: do P+6;

b) stavba B:

— glavna stavba: do P+3+T;
—  povezovalni del: do P+1;
c) stavba C: do P+6.

Na podlagi dopustnih odstopanj lahko visine stavb (h) odstopajo le navzdol, etaznosti delov stavb pa se
lahko znotraj dopustne visine stavb (h) spremenijo.

Pod stavbo A so predvidene tri kletne etaze, pod stavbama B in C pa dve kletni etazi, ki morajo biti
izvedene na nacin, da vdor talne in zaledne vode ter povrSinske vode z zunanjih povrsin ob stavbah, v
kletne prostore ne bo mogo¢. V okviru dopustnih odstopanj je mozno izvesti dodatno kletno etazo pod
pogojem, da transmisivnost vodonosnika v obmocju gradnje ni zmanjSana za ve¢ kot 10 %, poleg tega pa
je treba z geoloSko-geomehanskim elaboratom preveriti oziroma ugotoviti, da gradnja dodatne kletne
etaZe ne bo imela negativnega vplivov na geolosko-geomehanske razmere za sosednja obmocja in objekte.

Zmogljivost obmocja
(1) Zmogljivost prostorske enote PE1 je:

a) povrsina: 7.898 m?,

b) stavba A:

— BTP nad terenom: najve¢ 16.000 m?;
— BTP pod terenom: najve¢ 10.400 m?;
c) Stevilo stanovanj: najvec¢ 150.

(2) Zmogljivost prostorske enote PE2 je:

a) povrsina: 11.288 m 2

b) stavba B:

—  BTP nad terenom: najve¢ 9.200 m?;
— BTP pod terenom: najve¢ 7.300 m?;
c) stavba O:

—  obstoje¢a BTP nad terenom: 6.900 m?;
—  obstoje¢a BTP pod terenom: 3.285 m?.

(3) Zmogljivost prostorske enote PE3 je:
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a) povrSina: 8.247 m?;

b) stavba C:

—  BTP nad terenom: najve¢ 12.900 m?;
— BTP pod terenom: najve¢ 9.000 m?;
c) Stevilo stanovanj: najvec 150.

(4) Povrsina prostorske enote PE4 je 2.129 m?.

Povrsine, namenjene javnemu dobru in javni rabi
Povr$ina, namenjeni javnemu dobru, je parcela z oznako PC. Parcela PC predstavlja javno povrsino,
namenjeno MasSera-Spasicevi ulici. Povr$ine, namenjene javnemu dobru, merijo 2.129 m?,

Etapnost gradnje
Posegi, ki so dopustni na obstojeCih stavbah, ter prometne in okoljske, energetske in elektronske
komunikacijske ureditve v obmoc¢ju OPPN se lahko izvajajo v posameznih lo¢enih etapah.

Gradnja stavb v obmocju OPPN je razdeljena v tri etape. Etapo 1 predstavlja gradnja stavbe z oznako A
in pripadajocih ureditev na gradbeni parceli z oznako GPA, etapo 2 predstavlja gradnja stavbe z oznako
B ter pripadajocih ureditev na gradbeni parceli z oznako GPB, etapo 3 pa predstavlja gradnja stavbe z
oznako C ter pripadajoéih ureditev na gradbeni parceli z oznako GPC.

Do pricetka gradnje nacrtovanih stavb je na gradbenih parcelah dopustno urejati parkovne ureditve in
pespoti, dostope in dovoze za potrebe obstojecih in nalrtovanih stavb v obmoc¢ju OPPN ter okoljske,
energetske in elektronske komunikacijske ureditve za potrebe obstojecih in nacrtovanih stavb v obmocju.
Na ta nacin bo mogoce zagotoviti celovito urejanje obmocja tudi v primeru, ¢e se bo gradnjo stavb izvajalo
s ¢asovnim zamikom. Na obstojecih legalno zgrajenih objektih so dopustni tudi posegi v skladu z 18.
¢lenom odloka OPPN.

Upostevati je treba tudi pogoje za gradnjo in uporabo stavb v posameznih etapah, ki so doloCeni v 23.
¢lenu odloka OPPN.

Celostno ohranjanje kulturne dedis$cine

Na obmoc¢ju OPPN ni registriranih enot kulturne dedis¢ine, se pa obmocje OPPN nahaja v neposredni

blizini registriranih enot kulturne dedi$c¢ine, in sicer:

— vzhodno od obmocja OPPN se nahajata stavbni dedis¢ini z EID 15585, Ljubljana — Tiskarna
Mladinska knjiga in z EID 17328, Ljubljana — Veleblagovnica Merkur,

— zahodno od obmocja OPPN se nahaja kulturni spomenik z EID 1116, Ljubljana — Pot POT,

— na juzni strani pa obmoc¢je OPPN meji na stavbno dedis¢ino z EID 7597, Ljubljana — Stanovanjski
bloki v Glavarjevi in MaSera-Spasicevi ulici.

Z OPPN je nacrtovano, da se stavba A prometno navezuje na Masera-Spasi¢evo ulico, obstojeci cestni
prikljucek na Slovencevo ulico, ki je izveden preko trase POT, pa se ohrani za potrebe intervencijskih in
smetarskih vozil.

Za vse posege v vplivnem obmocju trase POT je treba v postopku pridobitve mnenj in gradbenega
dovoljenja, pridobiti soglasje Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, Obmocna enota Ljubljana.

Varstvo okolja in naravnih virov ter ohranjanje narave

Za postopek priprave OPPN je RS Ministrstvo za okolje in prostor dne 19. 10. 2022 izdalo odlocbo, da
ni treba izvesti celovite presoje vplivov na okolje, prav tako ni treba izvesti presoje sprejemljivosti vplivov
izvedbe plana v naravo na varovana obmocja.

Obmocje OPPN se nahaja v vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnika Ljubljanskega polja na
obmocju, kjer velja rezim IIB, podobmocje z manj strogim vodovarstvenim reZimom, ter v ozjem
vodovarstvenem obmoc¢ju vodonosnika Ljubljanskega polja in njegovega hidrografskega zaledja,
ogrozenega zaradi fitofarmacevtskih sredstev in lahkohlapnih kloriranih ogljikovodikov, z manj strogim
reZimom varovanja.
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Posegi morajo biti nacrtovani tako, da ne pride do poslabsanja stanja voda in da ni onemogoceno varstvo
pred Skodljivim delovanjem voda.

Obmocje OPPN se nahaja na obmo¢ju Vodnega telesa podzemnih voda SAVSKA KOTLINA IN
LJUBLJANSKO BARIJE (Sifra vodnega telesa: SIVTPODV1001), ki je zaradi kraskih in razpoklinskih
znacilnosti drugega vodonosnika ranljiv za posledice razlicnih virov onesnazenja, zaradi ¢esar so lahko
ogrozeni vodni viri za oskrbo s pitno vodo, tudi v ve¢ deset km oddaljenih predelih. Z OPN MOL ID je
opredeljeno, da se obmoc¢je OPPN nahaja na obmoc¢ju krovnih plasti vodonosnika z oznako B »Visoka
savska terasa«, kjer je gradnja pod nivojem terena dopustna le, e se z geoloSko-geomehanskim
elaboratom, ki bo izdelan v nadaljnji fazi priprave OPPN, dokaZze, da taka gradnja ne bo imela negativnih
vplivov na okolje in na sosednja obmocja in objekte.

Izdelan je GeoloSko-geomehanski elaborat, st. 230116-GG, september 2023, Elea iC d.0.0., Dunajska
cesta 21, Ljubljana. Maksimalna gladina podzemne vode vodonosnika Ljubljanskega polja na
obravnavanem obmocju znas$a pribl. 279,87 m n. v. V primeru izvedbe dveh kletnih etaz (globina max.
10 m), bo spodnja kota objekta priblizno 10-15 m nad zgornjo koto podzemne vode. Objekti ne bodo
posegali v zasiCen del vodonosnika Ljubljanskaga polja. Transmisivnost le tega ne bo spremenjena. V
kolikor se kasneje pokaze potreba po vecjih globinah, navedeno velja do detektiranega nivoja podzemne
vode na koti 279,87 mn. v.

Skladno z OPN MOL ID je obmoc¢je OPPN opredeljeno kot obmocje III. stopnje varstva pred hrupom. V
graficnem delu OPN MOL ID je zahodni del obmoc¢ja OPPN ob Slovencevi ulici oznacen kot obmocje
mozZnega preseganja dopustnih vrednosti za IIl. stopnjo varstva pred hrupom.

Vse prostore, v katerih so predvideni hrupnejsi agregati in naprave, je treba protihrupno izolirati. Zunanji
sistemi za prezraevanje in hlajenje morajo biti izbrani, umeséeni, rezimsko prilagojeni in po potrebi
opremljeni z dodatnimi akusti¢nimi zaslombami tako, da dopustne ravni hrupa pri bliznjih stavbah z
varovanimi prostori na obmocju posega in v njegovi v okolici ne bodo presezene.

.....

naslednjih prostorih: dnevna soba, bivalni prostor s kuhinjo, bivalna kuhinja, otroska soba zagotoviti
naravno osoncenje v ¢asu od son¢nega vzhoda do son¢nega zahoda:

— dne 21. decembra najmanj 1 h ter

— dne 21. marca in dne 21. septembra najmanj 3 h.

Ce so pogoji naravnega osonéenja v obstojecih stavbah v prostorih iz prej$njega odstavka man;jsi od
pogojev, doloc¢enih v prej$njem odstavku, se zaradi gradnje novih objektov ne smejo poslabsati.

Na obmoc¢ju OPPN ni registriranih enot ali obmocij varstva narave, se pa obmoc¢je OPPN nahaja v
neposredni blizini trase POT, ki je opredeljena kot:

— zavarovanega obmocja Pot spominov in tovariStva z ident. §t. 4033 ter

— obmocja naravne vrednote lokalnega pomena Pot spominov in tovaristva z ident. $t. 8706.

Obe zavarovani obmo¢ji se nahajata zahodno od obmoc¢ja OPPN.

Z OPPN je nacrtovano, da se stavba A prometno navezuje na Masera-Spasicevo ulico, obstojeci cestni
prikljucek na Slovencevo ulico, ki je izveden preko trase POT, pa se ohrani za potrebe intervencijskih in
smetarskih vozil. Pes in kolesarska povezava, ki je na¢rtovana preko severnega dela obmocja OPPN, mora
biti izven obmocja OPPN na Slovencevo ulico navezana preko obstojee tlakovane povrSine
severozahodno od obmoc¢ja OPPN. Nove poti v vplivnem obmo¢ju trase POT niso dopustne.

Zaposege v vplivno obmocje trase POT je treba pri izdelavi projektne dokumentacije za pridobitev mnenj
in gradbenega dovoljenja pridobiti mnenje Zavoda Republike Slovenije za varstvo narave.

V prostorski enoti PEL je zbirno in prevzemno mesto za stavbo A nacrtovano v pritli¢ju stavbe A.
Praznjenje zabojnikov se vrs$i z gradbene parcele stavbe A. Dostop do prevzemnega mesta je nacrtovan s
Slovenceve ulice preko obstojeCega cestnega prikljucka in zahodnega dela gradbene parcele stavbe A.
Prostor za obracanje smetarskega vozila je zagotovljen na severozahodnem delu gradbene parcele.
V prostorski enoti PE2 je zbirno in prevzemno mesto nacrtovano na juznem delu gradbene parcele stavbe
B. Prostor mora omogocati postavitev zabojnikov za meSane komunalne odpadke, bioloske odpadke,
loCene frakcije (embalaZo, papir, steklo) in kosovne odpadke. Praznjenje zabojnikov se vr$i z MaSera-
Spasiceve ulice.
V prostorski enoti PE3 je zbirno mesto nacrtovano v pritli¢ju stavbe C. Prevzemno mesto za stavbo C je
na juzni strani stavbe ob uvozno-izvozni klancini. Praznjenje zabojnikov se vr§i z Masera-Spasiceve ulice.
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Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z varstvom pred poZarom

Obmocje OPPN se nahaja v obmocju potresne mikrorajonizacije z ocenjeno vrednostjo pospeska tal 0,285
(g) pri povratni dobi 475 let. Pred zacetkom projektiranja je treba identificirati tip tal in dolociti ustrezna
izhodis¢a za projektiranje konstrukcije. Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skladu z
veljavnimi predpisi glede na cono potresne nevarnosti, geolosko sestavo tal in namembnost objekta.

Pri nacrtovanju novogradenj je treba predvideti ojacitev prve plosce nad kletjo ali gradnjo zaklonisc, ce
to zahtevajo veljavni predpisi.

V prostorski enoti PE1 sta nacrtovani odstranitev obstojecega zakloni$¢a in gradnja novega nadomestnega
zaklonis¢a dopolnilne zas¢ite skladno s predpisom, ki ureja gradnjo in vzdrzevanje zaklonis¢. Zmogljivost
nadomestnega zaklonisc¢a, ki je naCrtovano v sklopu stavbe A, je 125 oseb.

Zakloni$¢e iz prej$njega odstavka je lahko projektirano in grajeno kot dvo-namenski objekt ali del objekta,
ki je v miru uporabljen v skladu z namembnostjo, za katero je bilo projektirano, ob nevarnosti vojnega
delovanja ali drugih nevarnosti pa se spremeni v zaklonisce.

Predpise s podrocja potresne varnosti je treba smiselno upostevati tudi pri nacrtovanju nekonstrukcijskih
elementov stavbe.

K projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja za stavbo A je treba pridobiti
soglasje pristojnega oddelka MOL za zasc€ito, reSevanje in civilno obrambo.

Za za$cito pred pozarom je treba zagotoviti:

— pogoje za hitro zaznavanje pozara, njegovo samodejno javljanje javni gasilski sluzbi in samodejno
gasenje,

— pogoje za varen umik ljudi in premozenja;

— odmike med objekti oziroma ustrezno pozarno loCitev objektov;

— prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila;

— vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

Pri nacrtovanju ukrepov za zasCito pozarne varnosti je treba upoStevati ocenjeni ¢as intervencijskega

pokrivanja javne gasilske sluzbe MOL, ki znasa 10 minut.

Preko obmocja OPPN je nacrtovana intervencijska pot, Ki je na severozahodni strani dostopna s

Slovenceve ulice, na juzni strani pa z MaSera-Spasiceve ulice. Intervencijska pot preko obmocja OPPN

poteka severno in zahodno od stavbe A, severno od stavbe O, med stavbama O in C ter preko juznega

dela prostorske enote PE2. V vsaki gradbeni etapi je treba zagotoviti ureditev dostopov in povrSin za

delovanje intervencijskih vozil. Poti, zelenice in druge povr§ine morajo biti v obmodju, kjer je predvidena

pot za intervencijska vozila, utrjene skladno z veljavnim standardom, zagotovljeni morajo biti redno

vzdrzevanje in ¢iS€enje ter stalna uporaba v vseh vremenskih razmerah.

Pozarna zascita je nacrtovana z zunanjim hidrantnim omrezjem. V primeru poZara je voda za gaSenje

zagotovljena iz obstojetega in novega javnega hidrantnega omrezja. Ce pretok vode ne zado$¢a, mora

investitor zgraditi poZarni bazen ali zagotoviti ustrezno pozarno varnost z drugimi ukrepi.

Prometna ureditev

Obmocje OPPN se prometno navezuje na juzni strani na MaSera-Spasi¢evo ulico, na zahodni strani pa na
Slovencevo ulico.

Dovoz s Tolstojeve ulice ni naértovan. Zemljis¢a med obmoc¢jem OPPN in Tolstojevo ulico so pozidana,
zato ni prostorskih moznosti za izvedbo prikljucka na Tolstojevo ulico s severa obmocja OPPN. Dovoza
preko obstojecega odcepa s Tolstojeve ulice, ki poteka severovzhodno od obmocja OPPN, pa ni mogoce
izvesti zaradi lastniStva in namembnosti zemljiS¢ v obmocju sosednjega OPPN 374 Med Tolstojevo in
Masera-Spasi¢evo — vzhod.

Zahodni del obmocja se ze navezuje na Slovencevo ulico. OPPN doloca, da je obstojeci cestni prikljucek
na Slovencevo ulico dopustno ohraniti za potrebe intervencijskih in smetarskih vozil.

Pri nadaljnjem projektiranju je treba upostevati idejno zasnovo »Ureditev in posodobitev Tolstojeve ulice,
Glavarjeve ulice, Masera-Spasic¢eve ulice oziroma javnih prometnih odsekov v vplivnem obmoc¢ju OPPN
374: Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo — vzhod, OPPN 132 Med Tolstojevo in Masera-Spasi¢evo —
zahod, Stevilka 413/23, ki jo je izdelalo podjetje Pro - ini d.0.0. v septembru 2023.

Z mobilnostnim na¢rtom so dolo¢eni ukrepi, ki vzpodbujajo manjSo uporabo osebnih vozil ter vecji delez
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poti, ki se opravijo pes ali s trajnostnimi oblikami prevoza (kolo, javni prevoz, carpooling, carsharing,
taksi...).

V kletnih etazah pod nacrtovanimi stavbami in na terenu na gradbeni parceli posamezne stavbe je v
grafi¢nih naértih OPPN prikazanih 572 PM za motorna vozila, kar v celoti pokrije potrebe nacrtovanih
stavb skladno z usmeritvami iz mobilnostnega nacrta. V nadaljnji fazi projektiranja bo §tevilo parkirnih
mest prilagojeno dejanskim potrebam stavb, veéje Stevilo bi bilo mogoce doseci z izvedbo dodatne (tretje)
kletne etaze pod posamezno stavbo. Morebitni presezek parkirnih mest glede na racunsko doloceno
Stevilo se lahko poljubno prerazporedi (npr. med vecja stanovanja) ali pa ponudi tudi zunanjim
uporabnikom.

Parkirna mesta za obiskovalce morajo biti jasno oznacena in namenjena izklju¢no obiskovalcem. Z
ustrezno tehni¢no reSitvijo mora biti obiskovalcem ves ¢as omogocen dostop do parkirnih mest, ki so
namenjena njim. Parkiris¢e za obiskovalce stanovanj in za obiskovalce spremljajoc¢ih programov, v
stavbah A in C, morajo biti v souporabi.

Na gradbenih parcelah nac¢rtovanih stavb A in C je treba poleg normativno dolo¢enega Stevila parkirnih
mest za motorni promet zagotoviti ¢ najmanj po eno parkirno mesto za kratkotrajno parkiranje, ki bo
omogocalo hitro dostavo, ustavljanje taksijev, pobiranje sovoznikov po sistemu sopotnistva itd.

Za dolocitev Stevila parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozicki je treba upostevati predpise za
projektiranje objektov brez grajenih ovir.

V prostorski enoti PE2 morajo imeti vsa parkiri$¢a, z ve¢ kot desetimi parkirnimi mesti, namesceno
ustrezno Stevilo naprav za napajanje elektri¢nih avtomobilov skladno s predpisi, ki urejajo vzpostavitev
infrastrukture za alternativna goriva. V prostorskih enotah PE1, PE2 in PE3 pa zagotovljeno ustrezno
infrastrukturo za napeljavo elektricnih kablov, ki omogoca poznejSo namestitev polnilnih mest za
elektri¢na vozila skladno z zakonom, ki ureja ucinkovito rabo energije.

Za parkirna mesta za elektri¢no polnjenje v kletnih etazah je treba zagotoviti ustrezno pozarno zascito
skladno s predpisom, ki ureja pozarno varnost v stavbah, in zadnjim stanjem tehnike, da bo ob morebitnem
vzigu v ¢im ve€ji mozni meri prepreCen prenos in Sirjenje pozara ter omogoéeno gaSenje baterije
elektri¢nega vozila.

Preko juznega dela obmocja OPPN poteka lokalna cesta, Masera-Spasi¢eva ulica, z dvostranskim
hodnikom za peSce. Kolesar je voden po vozis€u. Lokalna cesta je z OPPN nacrtovana za rekonstrukcijo,
v sklopu katere se uredi obojestranski povr$ini za peSce in enostransko povrsino za kolesarje (leva stran)
v istem nivoju kot vozisce. Kolesarski promet je v smeri Dunajske ceste nacrtovan ob robu vozisca.

Dostop do stavb B in C je, za pesce in kolesarje, nacrtovan z Masera-Spasiceva ulica ter preko tlakovanih
in utrjenih povrsinah do vhodov v stavbi. Dostop do vhodov v stavbo A je, za peSce in kolesarje, nacrtovan
s Slovenceve ulice preko obstojeCega cestnega prikljucka in preko obstojece tlakovane povrSine med
Slovencevo ulico in mejo obmocja OPPN.

Za vzpostavitev kontinuirane pe$ in kolesarske povezave med Dunajsko cesto na vzhodu in Slovencevo
ulico na zahodu je preko obmocja OPPN treba izvesti pes in kolesarsko povezovalno pot, Siroko najmanj
1,5 m. Povezovalna pot bo omogocala pe$ in kolesarski dostop do vhodov v stavbi A in C s smeri
Dunajske ceste.

Najmanj 1,5 m morajo biti Siroke tudi ostale peSpoti v obmocju OPPN.
Stojala za kolesa na zunanjih povrSinah morajo biti znotraj posamezne prostorske enote enotno oblikovana

in morajo omogocati priklepanje koles.

Komunalna ureditev okoljska, energetska in elektronsko komunikacijska ureditev
Nacrtovane stavbe bodo prikljucene na javno vodovodno, kanalizacijsko, elektroenergetsko, vrocevodno
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in elektronsko komunikacijsko omrezje.

Na obravnavanem obmocju je javno vodovodno omrezje zgrajeno v vseh obodnih ulicah in na obmocju
OPPN, kjer poteka javni vodovod PVC d 160, ki poleg oskrbe s pitno vodo zagotavlja tudi poZarno varnost
obstoje¢ih stavb. V Slovenéevi ulici poteka vodovod LZ DN 100, v Magera-Spasiéevi ulici pa vodovod
PVCd 160.

Znotraj obmocja OPPN se nahaja sedem vodovodnih priklju¢kov, od katerih se en prikljucek ohrani,
prikljucek juzno od nacrtovane stavbe B je dopustno obnoviti in uporabiti za stavbo B, ostali prikljucki
pa so nacrtovani za ukinitev.

Znotraj obmocja OPPN je nacrtovana prestavitev javnega vodovoda izven vplivnega obmocja nacrtovanih
stavb, v Masera-Spasicevi ulici pa obnova obstoje¢ega javnega vodovoda PVC d 160 na stirih odsekih.
Nacrtovana je ohranitev zasnove vodovoda kot vodovodna zanka, ki poteka od navezave na obstojeci
vodovod v MasSera-Spasicevi ulici, med nacrtovanimi stavbami in nato severno od njih proti zahodu do
navezave na vodovod v Slovencevi ulici.

Zasnovanih je Sest novih vodovodnih odsekov.

Na §irS§em obravnavanem obmocju je javna kanalizacija zgrajena v meSanem sistemu. V Slovenc¢evi ulici
potekata javni kanal za odvod komunalne in padavinske odpadne vode B DN 400 ter javni kanal 400/600,
obnovljen po metodi brez izkopa, ki se nadaljuje v Masera-Spasicevi ulici v dimenziji DN 600/700.
Obstojece stavbe v obmocju OPPN so prikljucene na javno kanalizacijsko omrezje. Prikljucke stavb, ki
so skladno z OPPN nadrtovane za odstranitev, se ukine.

Skladno s smernicami, danim s strani Javnega podjetja VODOVOD KANALIZACIJA SNAGA d.o.0., je
z OPPN doloceno, da je treba nacrtovane stavbe za odvod komunalne odpadne vode prikljuciti na javno
kanalizacijsko omrezje. Dopustna je prikljucitev na kanala, ki potekata v Slovencevi ulici in v MaSera-
Spasi¢evi ulici. Za vsako naértovano stavbo je treba predvideti lo¢en priklju¢ek za komunalno odpadno
vodo. Obstojeca stavba O je na kanalizacijsko omrezje prikljuena preko obstojeCega kanalizacijskega
prikljucka na javni kanal DN 600/700 v Masera-Spasicevi ulici. Prikljucek se ohrani.

Neposredno prikljucevanje stavb na javno kanalizacijsko omrezje je dopustno samo za odtoke iz pritli¢nih
etaz in etaz nad pritli¢jem. Odtoke iz kletnih etaz je treba prikljucevati preko hisnih ¢rpalisc.

Teren na obravnavanem obmocju omogoca ponikanje padavinske vode, zato je treba padavinske vode s
streh voditi v ponikanje, padavinske vode z utrjenih povoznih povrsin pa je treba odvajati v javno
kanalizacijo prek lovilnika olj. Za obravnavano obmocje je izdelan geolosko geomehanski elaborat, v
katerem je priporoceno tockovno ponikanje s pomocjo ponikovalnih vodnjakov, od globine 10 m napre;.
Linijsko in ploskovno ponikanje v vi§je leZe¢ih plasteh je odsvetovano zaradi prisotnosti zaglinjenih plasti
in moznosti nastanka vise¢ih vodonosnikov, posledi¢no pa bi se pojavila moznost zatekanja vode v kletne
prostore. V nadaljnjih fazah projektiranja je treba predvideti tudi ukrepe za zadrzevanje padavinske vode
ter urediti sistem shranjevanja in uporabe padavinske vode s stresin stavbe za ponovno uporabo te vode
v stavbi ali njeni okolici.

Oskrba nacrtovanih stavb s toploto je v OPPN dolocena preko obstojecih glavnih vrocevodov T1827 (JE
125) in T1715 (JE 100) ter preko obstojecega prikljuénega vrocevoda P1641 (JE 100).

Zanacrtovani stavbi A in B se ohrani enak koncept prikljuc¢evanja kot je pri obstojecih stavbah. Navezava
na glavni vro¢evod T1715 zahodno od stavbe Slovenceva ulica 22. Nacrtovano je novo prikljucno
vro¢evodno omrezje v dimenzijah DN80, DN65 in DN50.

Severovzhodno od stavbe C poteka glavni vro¢evod T1827 (JE 125), severno od stavbe C pa poteka
prikljucni vro¢evod P1641 (JE 100), ki s toploto oskrbujeta obstojeco stavbo O. Kapaciteta priklju¢nega
vroc¢evoda P1641 omogoca oskrbo obstojece stavbe O in nacrtovane stavbe C. Nov prikljucni vrocevod v
dimenzijah DN65 in DN50 se naveZe na prikljuc¢ni vro¢evod P1641.

Investitor stavbe C morata za prikljucitev pridobiti soglasje lastnika stavbe MaSera-Spasi¢eva ulicalO.

Za elektroenergetsko oskrbo nacrtovanih stavb je naértovana gradnja dveh novih TP, in sicer: v Kleti
stavbe A TP Nama, v kleti stavbe C pa TP Labod. Obe TP bosta distribucijskega tipa z moznostjo vgradnje
dveh transformatorjev moc¢i 1000 kVA.

TP0049, ki trenutno z elektricno energijo oskrbuje stavbo O in R1, je nacrtovana za preureditev. SoCasno
z odstranitvijo stavbe R1, je iz TP0049 nacrtovana odstranitev transformatorja, namenjenega stavbi R1.
Za elektroenergetsko oskrbo stavbe B je na mestu odstranjenega transformatorja nacrtovana postavitev
novega transformatorja moci 2000 kVA z meritvami na SN napetostnem nivoju. TP0049 je lastniska.
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V OPPN je doloceno, kje je treba dograditi obstojeco in kje zgraditi novo EKK, da bo omogocen uvlek
novih in prestavitev obstoje¢ih 20 kV napajalnih elektroenergetskih kabelskih vodov.

Javne povrsine v obmocju OPPN so opremljene z javno razsvetljavo. Vzdolz Masera-Spasi¢eve ulici
poteka omreZzje javne razsvetljave.

Razsvetljava zunanjih povrsin ob stavbah je interna in ni povezana s sistemom javne razsvetljave. Interna
razsvetljava mora biti zadostna, enakomerna in neblesceca. Svetloba mora biti usmerjena tako, da ne sveti
neposredno v prostore stanovanj.

Dopustna odstopanja

Poleg odstopanj v zvezi z ureditvijo prometne, okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture so dopustna odstopanja: od tlorisnih dimenzij nad terenom znotraj GM, visine stavb (h)
lahko odstopajo le navzdol, etaznost delov stavb je znotraj dopustne viSine stavb (h) mogoce spremeniti,
pri viSinskih kotah pritli¢ja so dopustna odstopanja navzdol in do + 0,50 m navzgor, BTP stavb A, BinC
nad terenom lahko odstopa do 10 % navzdol, BTP kletnih etaz posamezne stavbe lahko odstopajo znotraj
GMz pod pogojem, da je za vsako etapo gradnje zagotovljenih dovolj odprtih bivalnih in zelenih povrSin
na ras¢enem terenu v skladu s 13. ¢lenom tega odloka, Stevilo stanovanj lahko odstopa (odstopanje
navzgor je dopustno pod pogojem, da je znotraj gradbenih parcel stavb A in C zagotovljenih dovolj
odprtih bivalnih povrsin, namenjenih za otrosko igris¢e, in zadostno Stevilo parkirnih mest za vse
programe Vv stavbah, stevilo stanovanj lahko odstopa navzdol), lega stavb lahko odstopa znotraj GM in
GMz, mikrolokacije vhodov in dostopov do stavb je dopustno spremeniti, trase pes in kolesarskih povezav
v prostorski enoti PE1 je dopustno prilagoditi skladno z zunanjo ureditvijo obmog¢ja, pri poteku parcelnih
mej in pri povrSinah parcel so dopustna odstopanja v okviru dopustnih odstopanj pri geodetskih meritvah,
mikrolokacija zbirnih in prevzemnih mest za komunalne odpadke je lahko spremenjena, ¢e je naértovana
ustrezna reSitev za dostop s komunalnimi vozili, najve¢ 20 % celotnega Stevila stanovanj v stavbah A in
C lahko odstopa od pogojev glede osoncenja bivalnih prostorov, doloc¢enih v 30. ¢lenu tega odloka.

Ocena finan¢nih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem odloka

Ocena finan¢nih in drugih posledic, ki jih bo imel sprejem akta, je dolocena v elaboratu »Elaborat
ekonomike za Ob¢inski podrobni prostorski naért 132 Med Tolstojevo in MaSera-Spasic¢evo — zahodx, St.
EE-21-010, Sabec Kalan Sabec — Arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p., julij 2024.

Stroski investicij MOL za gradnjo okoljske, energetske in elektronske komunikacijske infrastrukture ter
druge gospodarske javne infrastrukture za opremljanje stavbnih zemljis¢ na obmocju OPPN so ocenjeni
na 6.602.363,90 EUR.

Finan¢na sredstva za izgradnjo navedene nove komunalne infrastrukture se zagotovi v proracunskih
sredstvih Mestne obcine Ljubljana.

Investitorju gradnje se bo obracunal komunalni prispevek, ki bo znan v fazi priprave projektne
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja in bo izra¢unan na podlagi projektne dokumentacije
in programa opremljanja. Program opremljanja se sprejme s posebnim odlokom, na podlagi veljavnega
OPPN. Placan komunalni prispevek bo neposreden prihodek proracuna Mestne obcine Ljubljana.

Pripravila:

Neza Dolinar, univ. dipl. inZ. arh.
Vodja referata

Barbara Jovan, univ. dipl. inz. arh.

Vodja odseka

mag. Katarina Konda, univ. dipl. inZ. arh.

Vodja oddelka
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Pripravljavec: MESTNA OBCINA LJUBLJANA, Mestni trg 1, 1000 Ljubljana

SABEC
KALAN
SABEC

ARKTTFHRTI

lzdelovalec: SABEC KALAN SABEC - ARHITEKTI, Hacquetova ulica 16, 1000 Ljubljana




OPPN 132 MED TOLSTOJEVO IN
MASERA-SPASICEVO - ZAHOD
(dopolnjeni osnutek)

SABEC .; iy ¢ ‘ 3 M)
ShBEc
LOKACIJA

CENREEN




OPPN 132 MED TOLSTOJEVO IN
MASERA-SPASICEVO - ZAHOD
(dopolnjeni osnutek)

SABEC

KaLAN
SABEC IZSEK 1Z OPN MOL ID S PRIKAZOM OBMOCJA OPPN

CENREEN




OPPN 132 MED TOLSTOJEVO IN
MASERA-SPASICEVO - ZAHOD

(dopolnjeni osnutek)

LEGENDA

BE-589

BT
A

'
E?
|

PRRCS . Ao

=
]

]
 Com—

SABEC
KALAW
SABEC

PEET RN

ME 1A OBMOE 14 OFPN

ML OBSTORLE ZEMLIEKE PARCELE
< URFENA

MEJA GBSTOJECE ZEML JSKE PARCELE
WELUREJENS

PARCELNA STEVLEA

ME 1A ENOTE UREJAN 4 FROSTORA
GINAKA ENOTE LRIJANLIA PROSTORA
NEJA PROSTORSKE ENOTE

UZNAXA PROSTORSXE ENDTE
OASTOATA STAVAA

NACHTOVANA STAVEA

QINAKA STAVBE

LINUS KLETHE ETAZE

LINUA STAVBE v NVOU PRITLIC A
STAZNDST DELA NACRTOVANE STAVEE
vISHA STAVBE

G AYNIVHID V NATRTOVAND STAVED
VHOO V NACRTOVAND STAYSY

UVOZ /12%D7 ¥ POBTEMND GARATD
PRELILCIE NA LOKALND CEST0
ORADBENA MEJA

MEJA TELINEDA PASU

ZELINE POVASING

JELENA STHEHA

POVEZOVALNA PES N
KOLESARSKA POT

PEG POVEZAVL NA
2ELENM POVAANAN

VOINE 7 PARKIRNG POVRYGIN

TLAKOVANE POVRSIME

ARHITEKTURNA ZAZIDALNA SITUACIJA - NIVO STREHE



OPPN 132 MED TOLSTOJEVO IN
MASERA-SPASICEVO - ZAHOD

(dopolnjeni osnutek)

LEGENDA:

c—————

BE-589

PE1

I
(E—
I

SABEC
KALAM
SABEC

TECEE

ML, 06M00 8 DPPN

MI 4 DBSTOELE ZEVLIEKE PARLELT
- URE ENA

E I4 DRSTOETE ZEM 15KE PANICELS
NEURE JENA

PARTELNA STEVILEA

ME 1k ENOTE URE JAN 1A PROSTORA

OZNAKA ENOTE UREJANJA PROSTORS

ME L PROSTORSAE ENOTE

O2NAK A PROSTORSKE ENOTE

KLETHNA ETAZA

SHIAMEE

HOLESARMCA

KOMUNMACE

2aKLOMS(E

UNLIA STAVEE v NVOL PRITLEIA

W07 / 12N07 IT POJZEMNE GARATE

PARKEND MESTN 74 DSEBND YODILO

PARYAND MESTO 24 WvaLIE

PARKRNO M5TO 24 DRUGA ENCELEONS

STTVILG PaRs RN MEST

A Q5L BNA VODLA

L10VILD PATC NI LS T
ZA DRVGA ER05LTONA VOILA

GMADBENA MEIA POD TEML I
COGTRILEA TRANSFDVMATORSK A
POSTAIA

NACRIOVANA TRANSTORMATCRSAA
POSTALA

ARHITEKTURNA ZAZIDALNA SITUACIJA - NIVO 1. KLETNE ETAZE



OPPN 132 MED TOLSTOJEVO IN
MASERA-SPASICEVO - ZAHOD
(dopolnjeni osnutek)

A
Lo ).._. ,,..
I 1
L 3
2 I |5 1
R !
| [l = Ll
)
PREREL Aok

PEIRIY O-T

® e ee e s MEIADBMOCIA DPPN

LTI  cssamt NAZRTOVANE STAVEE KaD NIVOEN TERENA
-:] GABART NALRTOVANE STAVEE POD KIVOJEM TERERA

1EREN

LINLIA RASIENEGA TERENA

A OINAXS STAVIE

QINALA ETATE STAVBE

g-'oaofwaw KOTA FINALNEGS TLAMA v PRITUT Y

=24 00

7 VISINA STAVEE

SABEC

c
’ é‘—l
s % @
I ™ I
c &
5 ! ] 84
ISR S— \ - . - Ll hertie =

3 22 i

c

L g L |

L :

I " |
! 3 1
1 4

r—
| .

PHRLT O-0

KALAM
SABEC

TECEE

ZNACILNI POGLEDI IN PREREZ



OPPN 132 MED TOLSTOJEVO IN
MASERA-SPASICEVO - ZAHOD
(dopolnjeni osnutek)

LEGENDA:

BF 589 aonaxe Ev0TE uRE 8 (A PRI TORA

PE1
=

eV)

aVv)
© nt
@ piH
x nH
x ptH
oH

SABEC
KALAM
SABEC

TECEE

MEA cBMl LA UFPN ) Bty 1) P T .

VE A DBSTORTE ZPML A5AT PARTELE
URE [ENA

MEJA COSTOLLE Z0ML 85«E PRI
MEUREENA

PARCELNA STEVILKA

MR ENDTE L Janus SRhosTORs

ME A PROGTORSKE FMOTE

CINANL PROSTORSKE ENDTE

PRVA CLETRALTALR

LIS STAVBE NAD NIVILIEM TERENA
CESTOIES) VODOMERN 44 52K

NACH IOV AN vODOME R 2280w
ORSTOIEEINADTAL NI HDRANT
CESTIIFCI FCOTALN HORANT

D05 TOSECI NAD TALNI MOSANT « K| 1EV
0B5TOIECH POOTALM HDGANT - UKINITEY

NACHTOVANI JAYNE HTRANT

"l A
SALRTOV AN A alln
] iea A »A
AlA
SALRTOVANA TRAN ORI A
ALA
NALRTOY M P A
MAaA M ol
. " b oim "
SALRTOV MM Do ’
LF] A ow -
|'rf 3
L

ZBIRNI NACRT OKOLJSKE, ENERGETSKE IN ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE



OPPN 132 MED TOLSTOJEVO IN
MASERA-SPASICEVO - ZAHOD
(dopolnjeni osnutek)

SABEC
KaLAM

| SABEC | PROSTORSKI PRIKAZ STAVBA A




OPPN 132 MED TOLSTOJEVO IN
MASERA-SPASICEVO - ZAHOD
(dopolnjeni osnutek)

SABEC
KaLAM

| SABEC | PROSTORSKI PRIKAZ STAVBA B




OPPN 132 MED TOLSTOJEVO IN
MASERA-SPASICEVO - ZAHOD
(dopolnjeni osnutek)

SABEC
KaLAM

| SABEC | PROSTORSKI PRIKAZ STAVBA C




Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, 1000 Ljubljana

matic¢na Stevilka obrata 1036157

TEL +386 1 439 17 30

FAX +386 1 439 17 35

GSM +386 41 70 97 70
E-MAIL kalan.sabec@siol.net

Narocnik / investitor:

Pripravljavec:

lzdelovalec:

Odgovorna oseba izdelovalca:

Odgovorna nosilka naloge:

Sodelavka:
Stevilka naloge:

Datum izdelave naloge:

SABEC
KALAN
SABEC

ARHITEKTI

ELABORAT EKONOMIKE ZA OBCINSKI

PODROBNI PROSTORSKI NACRT

132

MED TOLSTOJEVO IN MASERA-SPASICEVO

- ZAHOD
(dopolnjeni osnutek)

NAMA,

UPRAVLJANJE Z NEPREMICNINAMI, d.d.

TomSiceva ulica 1, 1000 Ljubljana
SLOVENSKI INSTITUT ZA KAKOVOST IN
MEROSLOVJE, Ljubljana
MasSera-Spasiceva ulica 10, 1000 Ljubljana
WLB, d.o.o.

Masera-Spasiceva ulica 8, 1000 Ljubljana
VIESTE, d.o.0., Ljubljana

Slovenska cesta 27, 1000 Ljubljana
ALPEAKTIV d.o.o0.

Borovska cesta 74, 4280 Kranjska Gora
MARKO STRLE s.p.

Masera-Spasiceva ulica 8, 1000 Ljubljana

Mestna ob¢ina Ljubljana
Mestni trg 1,
1000 Ljubljana

SABEC KALAN SABEC - ARHITEKTI

Mojca Kalan Sabec, s.p.
Hacquetova ulica 16,1000 LJUBLJANA

Mojca Kalan Sabec

Zig:

Podpis:

Mojca Kalan Sabec, univ. dipl. inZ. arh.
ZAPS 0275 PA PPN

Zig:

Podpis:

Jana Klemendi¢, kom. inZ.

EE-21-010

Julij 2024




SABEC KALAN SABEC — ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, 041 70 97 70, fax 01 439 17 35

VSEBINA
1 UVOD cueeeeeeeeeeeeeeesseeeeseeessesssssssssseessssesssesessessasesesseessaeeeeseeessesssses s esesseeesaseesssessssesesseseseeeesssesssessssessaeessseesesaseesaseessessasseees 3
11 NAMEN NALOGE ... s e s e s e s e s e s e et e e s ee s e s ee s ee s eeseeee e eeeene 3
12 VHODNI PODATKI ZA IZDELAVO NALOGE ......ooooeoeeeeoeeeeeeeeeeeeee et s e seeeeeseese s ee s es s s ess e seeeeeeeeseeeon 3
2 KLJUGNE UGOTOVITVE......oeoeeeereeeeseeessssessseessssssssessssessssesssssesssssssssssssessssessssesssssssssssssassssssssssessssesssssssssssessssssssesssesssees 5
24 KLJUCNE UGOTOVITVE S PODROCJA KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE
INFRASTRUKTURE ... eseee e eeesesseeeeeeeees e sesseses s e e s s s sess e s s eees s ese s e ee s s ee s eses e e s s eeeseeess e ses e eessen 5
2.2 KLJUCNE UGOTOVITVE S PODROCJA DRUZBENE INFRASTRUKTURE ... eseee e 7
3 KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA ....ovreeeeeeeeeeeeesseeeesseesesssseeesssesenns 9
3.1  POVZETEK NACRTOVANE KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE......9
311 CESTE S PRIPADAJOCIMI OBUEKTI....ccccooevvmivrmsevesioesssessosnsionssssnssesessosssossssses oo sossssosessses oo 9
312 VODOVODNO OMREZJE ......ccoccovmivmionssomsomssssssossosssssoos oo sosesoes et ssesses oot 14
3.1.3  KANALIZACIISKO OMREZUE ....oooveeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesee e ss e esesesees s s s s e eee s ee s s e e s s aess e ees e eess e sesssanesenn 16
B4 PLINOVOD w....oooecvesoosoosisnsossoss oot oot s 17
345 VROCEVOD ..o s e e e s e s e s e s e s e s s e s ee s e e s ees e s esees s ee s eesenn 18
346 ELEKTRIKA cooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e 18
3.1.7 ELEKTRONSKO KOMUNIKACIJSKO OMREZUE..... ... oveeeeeeeeeseeeeeeseeeeeseeeeeseseeesseseessseseessseeesesseseseseseesssesesesseasssens 20
4 OCENA STROSKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN VIRI FINANCIRANUJA ......eeeeeeeeeeeseeeseeesseseesssssessseesssssessssssesssssssesssesssssssssssesesssssssssesessssesssane 22
441 OCENA STROSKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO ......oooeveoeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeees e eseseeessesesesessaseeeos 22
42  OCENA STROSKOV INVESTICIJ V DRUGO GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO ..., 24
43  POVZETEK OCENE STROSKOV INVESTICIJ V NOVO KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO ... eees e ee e es e es e s e s s ae s ses e e e e s aessseeesseessseeees e eeseeeees 25
44 OCENA DRUGIH STROSKOV ..ot eeeees e seeeeeeeseseesesesesesseeseseseesssseesesssseesssseess s esesseaseseseessseesesseanssen 25
5 VIRI FINANCNIH SREDSTEV ...ooourvveeeeeeesseseessesesssssessssesesssssessssessssssssssssesessssesssssssssssesessssesssssesssssesssssessssssessssssssssseseses 26
6 ETAPNOST IZVAJANUA.....oooeeeeeeeeeeeessseesseeessesesssesssessssssssssessssssssessssessssesssssssssssessessssessssessssesssssssssssssssessssesssessssesessssess 27
7  DRUZBENA INFRASTRUKTURAL......ooveeeeeeeseeeesssesessssesesssssessssessssssssssssesesssesssssssssssssesssessssssessssssesssssesssssessssssssesseseses 27
8 GRAFICNI PRIKAZ ...oooeeeeeeeeeeeeeeeseeeessesesseeessessssesssssssssssssssessssessssessssssssssssssessssessssessssessssesssassssssessssessssesssssssssssssssesssseses 29

OPPN 132 2129



SABEC KALAN SABEC — ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, 041 70 97 70, fax 01 439 17 35

1 UVOD

1.1 NAMEN NALOGE

Elaborat ekonomike je v skladu s Pravilnikom o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, $t. 45/19) namenjen:

e oceni investicij in doloCitvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za namen izvedbe prostorskih ureditev, naértovanih z
obé&inskim prostorskim nacrtom ali ob&inskim podrobnim prostorskim nacrtom, ter

e oceni investicij in dolo€itvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje druzbene infrastrukture, ki jo je treba
zgraditi, dograditi ali zagotoviti na drug nain za namen izvedbe prostorskih ureditev v ob&inskim prostorskem naértu
ali obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu.

Predmet te naloge je izdelava elaborata ekonomike za obginski podrobni prostorski naért 132 Med Tolstojevo in MaSera-
Spasiéevo — zahod (v nadaljnjem besedilu: OPPN). Elaborat ekonomike je izdelan za celotno obmoéje OPPN, ki obsega del
enote urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu; EUP) BE-589.

Obmogje OPPN je razdeljeno na $tiri prostorske enote. Prostorski enoti PE1 in PE3 sta namenjeni gradniji ve¢stanovanjskih
stavb. Prostorska enota PE2 je namenjena gradniji poslovne stavbe in obstojeci poslovni stavbi z oznako O. Prostorska enota
PE4 pa je namenjena gradnji javnih prometnih povrsin.

Slika 1: Arhitekturna zazidalna situacija — nivo strehe, Vir: OPPN — dopolnjeni osnutek, julij 2024

V elaboratu ekonomike je opisana in ocenjena investicija ter doloCeni viri financiranja in etapnost gradnje komunalne opreme,
druge gospodarske javne in druZbene infrastrukture za opremljanje stavbnih zemljis¢ v obmocju OPPN.

Elaborat ekonomike je strokovna podlaga za izdelavo programa opremljanja stavbnih zemljis¢.

1.2 VHODNI PODATKI ZA IZDELAVO NALOGE
Prostorski akti

e OPPN 132 Med Tolstojevo in Masera-Spasicevo — zahod — dopolnjeni osnutek, izdelovalec Sabec Kalan Sabec -
arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p., Ljubljana, §t. UP 21-008, julij 2024.
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Strokovne podlage OPPN 132 za na¢rtovano komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo

Projektna naloga za prestavitev javnega vodovoda zaradi gradnje objektov na obmodju urejanja OPPN 132 Med
Tolstojevo in MaSera-Spasi¢evo — zahod, §t. 2929V, november 2023, izdelovalec: JP VODOVOD KANALIZACIJA
SNAGA d.o.0.

IDR 21_22 EE napajanje za obmoCje OPPN 132 med Tolstojevo in Ma3era-Spasi¢evo-zahod, §t. 12/23, oktober
2023, izdelovalec: Elektro Ljubljana, Podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.

Ureditev in posodobitev Tolstojeve ulice, Glavarjeve ulice, MaSera-Spasi¢eve ulice oziroma javnih prometnih
odsekov v vplivnem obmocju OPPN 374: Med Tolstojevo in MaSera-Spasi¢evo — vzhod, OPPN 132: Med Tolstojevo
in MaSera-Spasi¢evo — zahod §t. 413/23, avgust 2023, izdelovalec: Pro —ini d.o.o.

Elektronsko komunikacijsko omrezje za obmodje OPPN 132 Med Tolstojevo in MaSera-Spasi¢evo — zahod, §t. E-
312/23, avgust 2023, izdelovalec: ESPIN d.o.o0.

Smernice in mnenja NUP

JP Vodovod Kanalizacija Snaga, d.o.0., Podrocje oskrbe z vodo, Vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana,

JP Vodovod Kanalizacija Snaga, d.0.0., Podrocje odvajanja odpadnih voda, Vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana,
JP Vodovod Kanalizacija Snaga, d.o.0., Podrocje odvoza odpadkov, Vodovodna cesta 90, 1000 Ljubljana,

MOL, MU, Oddelek za gospodarske dejavnosti in promet, Trg mladinskih delovnih brigad 7, 1000 Ljubljana,
Elektro Ljubljana d.d., Slovenska cesta 56, 1000 Ljubljana,

JP Energetika Ljubljana d.0.0., Oskrba s plinom in daljinsko toploto, Verovskova ulica 62, 1001 Ljubljana,

Javna razsvetljava d.d., Litijska cesta 263, 1000 Ljubljana

Telekom Slovenije d.d., TKO osrednja Slovenija, Stegne 19, 1000 Ljubljana

Telemach d.0.0., Brngiceva ulica 49A, 1231 Ljubljana — Cruce

Lastnistvo zemljis¢

Podatki o lastniStvu zemljis¢ so bili pridobljeni iz elektronske zemljiske knjige v juniju 2024.
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2 KLJUCNE UGOTOVITVE

21 KLJUCNE UGOTOVITVE S PODROCJA KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE
INFRASTRUKTURE

Obmogje OPPN je komunalno opremljeno. Naértovanim stavbam v obmocju OPPN je omogocéena prikljucitev na:
- obstojeco lokalno cesto,
- obstojeCe vodovodno omrezje,
- obstojece kanalizacijsko omreZje,
- obstojece vroevodno omrezje in
- obstojeCe plinovodno omreZje.

Za ustrezno elektroenergetsko napajanje obmolja je treba dograditi elektroenergetsko omrezje z dvema novima
transformatorskima postajama in novo elektrokabelsko kanalizacijo, transformatorsko postajo v obstojeéi stavbi z oznako O pa
preurediti. Poleg tega je treba za izbolj$anje prometne varnosti in dostopnosti obmocja OPPN ter preto¢nosti prometa v SirSem
vplivnem obmodju OPPN, urediti MaSera-Spasi¢evo ulico in ceste v vplivnem obmogju, zaradi umestitve nacrtovanih stavb z
oznakama A in C na traso javnega vodovodnega omreZja in vode elektronsko komunikacijskega omreZja, pa tangirana
omrezja prestaviti oziroma ukiniti in dograditi izven gabarita kletnih etaz nacrtovanih stavb. V MaSera-Spasicevi ulici je
nadrtovana obnova javnega vodovodnega omrezja. Obstojeda transformatorska postaja TP 0427 MODNA OBLACILA, M.
SPASICA bo ukinjena.

Obstojeca stavba z oznako O, ki skladno z OPPN ni nacrtovana za odstranitev, je prikljuéena na obstoje€o komunalno in
okoljsko infrastrukturo. Prikljucki se ohranijo.

Nacrtovane stavbe bodo na javno kanalizacijsko omrezje za komunalne odpadne vode prikljuéene preko novih hidnih
kanalizacijskih prikljuckov, padavinske vode s streh se bodo ponikale, padavinske vode z utrjenih voznih povrsin pa vodile v
javno kanalizacijo meSanega sistema. Za oskrbo z vodo bodo preko novih vodovodnih prikljuckov prikljuéene na prestavijeno
oziroma obstojee javno vodovodno omrezje. Za oskrbo s plinom in toploto je na€rtovana gradnja novih priklju¢nih plinovodov
in vro¢evodov.

Prometna varnost in dostopnost obmocja OPPN ter pretonost prometa v SirSem vplivnem obmogju OPPN bodo izbolj$ani z
naslednjimi naértovanimi posegi:
- rekonstrukcija/ureditev  MasSera-Spasiceve ulice, Tolstojeve ulice, Glavarjeve ulice ter delov Slovendeve in
Herbersteinove ulice,
- nadgradnja naprav za vodenje in upravljanje prometa za zagotavljanje ustrezne ravni prometnih uslug ter
- ureditev pe$ in kolesarske povezave obmocja OPPN z ZelezniSko postajo Brinje.

Tolstojeva ulica

OPPN 132

Brinje

MaSera-Spasiceva ulica

Slovendeva ulica

Glavarjeva ulica

Herbersteinova ulica

Slika 2: Prikaz cest, nacrtovanih za rekonstrukcijo, ureditev v SirSem vplivnem obmocju

Pes$ in kolesarska povezava obmocja OPPN z ZelezniSko postajo Brinje bo izbolj$ana z ureditvijo prehoda ¢ez Vodovodno

ulica - Vodovodna cesta«, §t. 9005, LUZ, april 2024. Sredstva za ta poseg so ze zagotovljena v proraéunu MOL, zato stro$ek
izvedbe ni zajet v stroke komunalnega opremljanja stavbnih zemlji¢ v obmodju OPPN.
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Del komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢ v obmocju OPPN so naslednje ureditve izven obmodja OPPN:
rekonstrukcija dela Slovenceve ulice na odseku juzno od krizi§¢a s Tolstojevo ulico do krizi¢a z Glavarjevo ulico,
rekonstrukcija Glavarjeve ulice - LK 214503 na odseku od Slovenceve ulico do Herbersteinove ulice,
rekonstrukcija Glavarjeve ulice - JP 715681 na odseku od Herbersteinove ulice do MaSera-Spasiceve ulice in
rekonstrukcija dela Herbersteinove ulice - LK 214507 na odseku med Triglavsko ulico in Glavarjevo ulico ter

- nadgradnja naprav za vodenje in upravljanje prometa v vplivnem obmocju OPPN.
Navedene ureditve so pogoj za uporabo nacrtovanih stavb in sicer.
do zagetka uporabe stavbe A je treba izvesti:
rekonstrukcijo Slovengeve ulice na odseku juzno od kriZis€a s Tolstojevo ulico do kriziS¢a z Glavarjevo ulico ter
nadgradnjo naprav za vodenje in upravljanje prometa za zagotavljanje ustrezne ravni prometnih uslug na

obvoznico,
do zagetka uporabe stavbe B je treba izvesti:

nadgradnjo naprav za vodenje in upravljanje prometa za zagotavljanje ustrezne ravni prometnih uslug na

PodmildCakovi ulici,
do zacetka uporabe stavbe C je treba izvesti:

rekonstrukcijo Glavarjeve ulice na odseku od MaSera-Spasiceve ulice do Slovenceve ulice ter

rekonstrukcijo Herbersteinove ulice na odseku od Triglavske ulice do Glavarjeve ulice.

opremljanja stavbnih zemljis¢ v obmocju OPPN 374 Med Tolstojevo in MaSera-Spasicevo - vzhod (Uradni list RS, §t. 13/24 in
18/24-popr.; v nadaljnjem besedilu: OPPN 374), kar je razvidno iz »Elaborata ekonomike za obmocje OPPN 374 (predlog)«, §t.

EE-21-008, izdelovalec Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p., januar 2024 (v nadaljnjem besedilu: EE za

OPPN 374), ki je del spremljajoCega gradiva OPPN 374.

Masera-Spasiceva ulica je z OPPN opredeljena kot povr$ina, namenjena javnemu dobru. Gradbena parcela MaSera-
Spasiéeve ulice z oznako PC obsega zemljis¢a s parcelnimi Stevilkami 9/16, 9/17, 10/10, 58/26, 86/2, 86/3, 86/4 in 89/1 ter
dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 86/1, 87/9, 10/24, 10/25, 58/1 in 58/30, vsa v katastrski ob¢ini 2636 Bezigrad in meri

2129 m2,

Slika 3: Nacrt parcelacije in prikaz povrsin, namenjenih javnemu dobru — prikaz na katastrskem nacrtu, vir. OPPN - dopolnjeni osnutek, julij 2024
Za ureditev MaSera-Spasiceve ulice so potrebni odkupi delov zemljiS¢, ki niso v lasti Mestne ob€ine Ljubljana (v nadaljnjem
besedilu: MOL), preko njih pa je nartovana lokalna cesta. Strodki povezani z odkupi zemljiS¢ so vkljuéeni v EE za OPPN 374,

zato niso del komunalnega opremljanja stavbnih zemlji§¢ v obmoé&ju OPPN.
V sklopu rekonstrukcije Glavarjeve ulice in dela Herbersteinove ulice bosta urejena tudi odvodnjavanije in javna razsvetljava kot

del komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢ v obmocju OPPN. So€asno pa je nadrtovana tudi obnova druge obstojece
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infrastrukture v cestah (vodovod, kanalizacija za odpadne komunalne vode, elekiricno in elektronsko komunikacijsko omrezije,
omrezje daljinskega ogrevanja in plinovodno omrezje).

Skladno z 2. odstavkom 5. €lena Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemlji¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izradunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list, &t.
20/19, 30/19-popr., 34/19 in 199/21-ZUreP-3; v nadaljnjem besedilu: Uredba) se za novo komunalno opremo ne Steje
vzdrZevanje, obnavljanje in nadomes¢anje obstoje¢e komunalne opreme, ki je namenjeno nemotenemu delovanju.

Skladno s predhodnim odstavkom se za novo komunalno opremo ne 3tejejo in niso del komunalnega opremljanja stavbnih
zemljis¢ v obmogju OPPN naslednje prostorske ureditve:
- obnova vodovodnih odsekov »V3.1«, »V3.2«, »V3.3« in »V3.4« v MaSera-Spasicevi ulici,
- prestavitev vodovodnih odsekov »V1« in »V1« izven vplivnega obmocja stavb A in C ter
- obnova vodovodnega, kanalizacijskega, vroevodnega in plinovodnega omrezja v Glavarjevi ulici in v delu
Herbersteinove ulice na odseku med Triglavsko ulico in Glavarjevo ulico.

V elaboratu ekonomike so strodki za obnovo vodovodnih odsekov v MaSera-Spasiéevi ulici in prestavitev vodovodnih odsekov
izven vplivnega obmodja stavb A in C ter za obnovo komunalne opreme v Glavarjevi ulici in delu Herbersteinove ulice
informativno prikazani v poglavju 4.4 »Ocena drugih stroSkov«. StroSke za prestavitev vodovodnega omrezja, ki so ocenjeni na
162.785,09 EUR z vklju¢enim DDV, bodo prevzeli investitorji naértovane gradnje, zaradi katere bodo stroski nastali. Stroske
obnove komunalne opreme v lokalnih cestah, ki so ocenjeni na 948.366,51 EUR z vklju¢enim DDV, bo prevzel lastnik oziroma
upravljavec omrezja. Drugi stroki so skupaj ocenjeni na 1.111.151,60 EUR z vklju¢enim DDV.

Prestavitev vodovodnih odsekov »V1« in »V2« je nacrtovana preko zemljiS¢, ki niso v lasti MOL. Za izvedbo prestavitev je
treba urediti sluznosti. Stroski za ureditev sluznosti so vkljuéeni v oceno stroska komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢ v
obmogju OPPN.

V oceni stroskov za gradnjo druge gospodarske javne infrastrukture niso zajeti stroki sluznosti za elektroenergetsko omrezje
in elektronsko komunikacijsko omreZje, ki sta naértovani preko zemljis¢ v lasti investitorjev. Sluznosti bodo predmet dogovora
med upravljavcem omreZja in investitorjem nacrtovanih stavb.

Stro$ki investicij za gradnjo nove komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture za opremljanje stavbnih
zemljis¢ v obmocju OPPN so ocenjeni na 7.352.185,10 EUR z DDV.

Ocena stroskov investicij, razdeljena po investitorjih je prikazana v spodniji tabeli.

Investicije v komunalno opremo Investicije v drugo gospodarsko javno Investicije v
(investicija MOL) infrastrukturo (drugi investitorji) komunalno opremo in
(EUR z DDV) (EUR z DDV) drugo GJI skupaj
(EUR zDDV)
SKUPAJ 6.604.983,90 747.201,20 7.352.185,10

22  KLJUCNE UGOTOVITVE S PODROCJA DRUZBENE INFRASTRUKTURE

Skladno z dologili zakonskih predpisov o vsebini elaborata ekonomike se za podrogje druzbene infrastrukture ugotavija vpliv
nacrtovanih ureditev na naslednje vrste druzbene infrastrukture:

- objekti javne mreze vzgoje in izobrazevanja (vrtci, osnovne Sole...),

- objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena postaja...) in

- S$portni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti...).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerimi se zagotavljajo storitve, ki so
v javnem interesu (izobrazevanje, kultura, socialno varstvo, znanost, zas¢ita in reSevanje, javna uprava idr.).

V sklopu priprave elaborata ekonomike je bila obstojeca druzbena infrastruktura preverjena. Obmocje OPPN spada v obmocje
Cetrtne skupnosti BeZigrad, ki je oZja enota MOL.

Skladno s smernicami MOL, Oddelek za predSolsko vzgojo in izobraZevanije, §t. 35021-13/2022-38 z dne 14. 9. 2022 in prvim
mnenjem 35021-13/2022-91 z dne 3. 1. 2024 bodo kapacitete za nove vrt€evske otroke zagotovljene v obstojecih javnih vricih.
Za nove ucence pa bodo zagotovliene ustrezne kapacitete v okviru obstoje¢e Osnovne Sole Franceta Bevka.

Zahodno od obmo¢ja OPPN v okviru Zdravstvenega doma Ljubljana deluje ambulanta Lek.
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V blizini so tudi ve¢ja Sportna povrsina, Sportni park StoZice, fakultete in Sirok nabor drugih storitvenih dejavnosti.

Ozje in SirSe vplivno obmodgje nacrtovanih prostorskih ureditev sta dobro opremljena z druzbeno infrastrukturo, ocenjujemo, da
nacrtovana prostorska ureditev ne bo vplivala na potrebe po pove&anju obstojeCe druzbene infrastrukture v MOL.
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3 KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

31 POVZETEK NACRTOVANE KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE
311 CESTE S PRIPADAJOCIMI OBJEKTI

Preko juznega dela obmocdja OPPN poteka MaSera-Spasi¢eva ulica, na zahodni strani pa obmocje OPPN meji na
Slovencevo ulico. Obe cesti sta lokalni, opremljeni s cestno razsvetljavo in imata urejeno odvodnjavanje. Trenutno se
obmocje OPPN preko obstojeCega cestnega priklju¢ka na zahodni strani navezuje na Slovenéevo ulico, na juzni strani pa na
MasSera-Spasicevo ulico preko Stirih obstojeCih cestnih prikljuckov.

Z OPPN sta nacrtovana dva nova cestna prikljucka, preko katerih se obmocje OPPN navezuje na MaSera-Spasi¢evo ulico.
Ohranita se obstojeca cestna prikljucka, na MaSera-Spasi¢evo ulico za dovoz do obstojeCe stavbe O, na Slovencevo ulico
pa za intervencijska in smetarska vozila ter za dovoz do parkirnih mest za kratkotrajno parkiranje za potrebe nacrtovane
stavbe A.

Znotraj obmocja OPPN nove lokalne ceste niso nacrtovane.

Prometna varnost in dostopnost obmocja OPPN ter pretoénost prometa v SirSem vplivnem obmodju OPPN bodo izbolj$ani z

naslednjimi nartovanimi prostorskimi ureditvami:

a) rekonstrukcija/ureditev MaSera-Spasic¢eve ulice in Tolstojeve ulice, Glavarjeve ulice ter delov Slovenceve in
Herbersteinove ulice,

b) nadgradnja naprav za vodenje in upravljanje prometa v vplivnem obmocju OPPN ter

c) ureditev pe§ in kolesarske povezave obmocja OPPN z zelezniSko postajo Brinje.

opremljanja stavbnih zemljiS¢ v obmocju OPPN 374, kar je razvidno iz »Elaborata ekonomike za obmocje OPPN 374
(predlog)«, &t. EE-21-008, izdelovalec Sabec Kalan Sabec — arhitekti, Mojca Kalan Sabec, s.p., januar 2024, zato stroSek teh
ureditev ni zajet v oceno stroska komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢ v obmocju OPPN.

Pes in kolesarska povezava obmocja OPPN z zelezniko postajo Brinje bo izboljana z ureditvijo prehoda ¢ez Vodovodno
ulica - Vodovodna cesta, §t. 9005, LUZ, april 2024. Sredstva za ta poseg so Ze zagotovljena v proraéunu MOL, zato stroSek
izvedbe ni zajet v strodke komunalnega opremljanja stavbnih zemlji§¢ v obmocju OPPN.

Predmet komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢ v obmocju OPPN so naslednje prostorske ureditve:

— rekonstrukcija Glavarjeve ulice na odseku od MaSera-Spasiceve ulice do Slovendéeve ulice in

— rekonstrukcija Herbersteinove ulice na odseku od Triglavske ulice do Glavarjeve ulice ter

— nadgradnja naprav za vodenje in upravijanje prometa za zagotavljanje ustrezne ravni prometnih uslug v vplivnem
obmocju OPPN.

Za rekonstrukcijo omenjenih lokalnih cest in javne poti, z iziemo Slovendeve ulice, sta izdelana dva nacrta:

- »Ureditev in posodobitev Tolstojeve ulice, Glavarjeve ulice, Ma3era-Spasi¢eve ulice oziroma javnih prometnih odsekov v
vplivnem obmoé&ju OPPN 374: Med Tolstojevo in MaSera-Spasi¢evo — vzhod, OPPN 132: Med Tolstojevo in MaSera-
Spasicevo — zahod, $t. 413/23, IDZ, september 2023, izdelovalec: Pro — ini d.0.0. (v nadaljnjem besedilu: IDZ prometne
ureditve) in

- »Ureditev odseka ceste LC 214502 Herbersteinova ulica« (v nadaljnjem besedilu: nacrt Herbersteinove ulice).

OPPN 132 9/29



SABEC KALAN SABEC — ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, 041 70 97 70, fax 01 439 17 35

> ) e 5
15 . 2 : . o v~y

)

prikaz na ortofotoposnetku

a) REKONSTRUKCIJA LOKALNIH CEST in JAVNE POTI

BERONS TRURL LA IYINLL Y LALE NA CDSEKL
UIND DO we) ASTOLSTOALYD DO Wl AL CCAVARIEYD

MERONSTIUNE A LR AVANRIEYY L ®INs

BENONS TRURC LA CRAVAREYE ULEE - 7 1158

BERONSTRURT LA MERBERSTENDYE L [ A5 MNA BDRER
0 TRICA AYSAE LLICE DO GLAYARE v O

UINARA s DSCA/PREMCDA
NADGRADN A NAPEAY JA VOUINE N uiaaY ANE PR 1A

MLOCTEY MDD IVINRCEVY ULICD N ZAMOEAK ME O DBMOL A OFPN

Slika 4: Pregledna karta nacrtovanih posegov v SirSem vplivnem obmodju OPPN, ki so del komunalnega opremijanja stavbnih zemlji§¢ v obmocju OPPN -

Zaradi priklju¢evanja bodoCih stavb na cestno omrezje je treba prometno urediti nekatere dostopne ceste v vplivnem
obmocju OPPN z namenom, da se izbolj$ata pretocnost in prometna varnost.

Del komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢ v obmo¢ju OPPN so naslednje prostorske ureditve:

- rekonstrukcija dela Sloven&eve ulice — LZ 212172 na odseku juzno od kriZis¢a s Tolstojevo ulico do kriZis¢a z Glavarjevo

- rekonstrukcija dela Herbersteinove ulice - LK 214507 na odseku med Triglavsko ulico in Glavarjevo ulico.
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Slika 5: Prikaz odsekov lokalnih cest, katerih rekonstrukcija je del komunalnega opremijanja stavbnih zemljis¢ v obmocju OPPN

Slovenceva ulica
Za rekonstrukcijo dela lokalne zbirne ceste, Slovenceve ulice projektna dokumentacija v fazi izdelave dopolnjenega osnutka
elaborata ekonomike $e ni izdelava. ReSitve bodo nacrtovane v nadaljnjih fazah izdelave prostorskega akta in ustrezno

povzete v elaborat ekonomike v fazi predloga.

V' okviru rekonstrukcije Slovenceve ulice ja treba urediti tudi povr§ino med Slovencevo ulico in zahodno mejo obmocja
OPPN. Nacrtovani so naslednji posegi:

- odstranitev tlakovane povrsine obstojeCega parkiris¢a,

- ureditev zelenice med Slovenéevo ulico in zahodno mejo obmocja OPPN ter

- zasaditev dveh novih dreves ob trasi POT.

Glavarjeva ulica
Skladno z IDZ prometne ureditve so v sklopu rekonstrukcije Glavarjeve ulice na¢rtovane naslednje resitve:

o |okalna krajevna cesta z oznako LK 214503, na odseku od Slovené&eve ulice do Herbersteinove ulice:

- ohranja se obstoje¢a prometna ureditev — enosmerna ulica,

- vozis¢e je enosmerno, Sirine 3,25 m, s parkimimi mesti (vzdolzno parkiranje), Sirine 2,00 m in obojestranskimi
povrSinami za pesce,

- vsmeri voznje se kolesarji vodijo po vozi§¢u, v nasprotni smeri po meSani povrsini ob levem robu vozi$éa,

- povrSine za peSce so nivojsko lo&ene od vozis¢a za 12 cm z dvignjenim betonskim robnikom 15/25 cm,

- na obmodju vseh priklju¢kov, razen Grafenauerjeve in RoZanske ulice, so predvideni kot dvignjeni platoji v smislu
umirjanja prometa (grbine),

- v obmogju prikljuevanja na Slovencevo ulico je predvidena ureditev enosmernega voziS¢a s pasom za leve
zavijalce, Sirine 5,50 m,

- preureditev obstojecih parkiriS¢ izven obmocja obdelave ni predmet projekta,

- obstojeci sistem odvodnjavanja meteorne vode z vozi$¢a se ohranja, predvidena je smiselna sprememba vtokov pod
robnik v vtoke z LTZ reSetkami, kjer je to potrebno ter prilagoditev vezne kanalizacije,

- predvidena je zasaditev dreves, kjer to omogoc€ajo razmere,

- predvidena je prilagoditev cestne razsvetljave.

Normalni precni profil je slede¢:

mesSana povrSina levo 1x2,50 2,50 m
enosmerni vozni pas 1x3,25 3,25 m
pas za parkiranje 1x2,00 2,00 m
ploénik desno 1x2,00 2,00 m
skupaj 9,75 m
Normalni preéni profil - G4-G6:
11129
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meSana povrSina levo 1x2,50 2,50 m
pas za parkiranje 1x2,00 2,00 m
enosmerni vozni pas 1x3,25 3,25 m
pas za parkiranje 1x2,50 2,50 m
ploénik desno 1x2,00 2,00 m
skupaj 12,25 m
Normalni precni profil — obmocje krizis¢a s Slovenéevo ulico:
ploénik levo 1x1,60 1,60 m
kolesarski pas 1x1,15 1,15 m
enoosmerno voziSte+pas za leve zavijalce 1x5,50 5,50 m
ploénik desno 1x2,00 2,00 m
skupaj 10,25 m

e javna pot z oznako JP 715681, na odseku od Herbersteinove ulice do MaSera-Spasiceve ulice:

- ohranja se obstoje¢a prometna ureditev — enosmerna ulica,

- vozisée je enosmerno, Sirine 4,50 m, z parkirimi mesti (pravokotno parkiranje s preseganjem), Sirine 4,30 m in
obojestranskimi povrsinami za pesce,

- asfaltna povrSina ob parkirnih mestih na desni strani je pomoznega znacaja, Siritev zaradi obstojeega stanja
(grajene strukture in lastnistvo zemljiS¢) ni mogoca,

- kolesarji se v obe smeri vodijo po voziS¢u,

- ob levem robu vozi§¢a je v istem nivoju predviden pas za peSce, Sirine 1,50 m in medsebojno lo¢en z reliefno
horizontalno signalizacijo,

- obstojeci sistem odvodnjavanja meteorne vode z vozi$¢a se ohranja, predvideni so jaski z LTZ re$etkami ter
prilagoditevf vezne kanalizacije,

- predvidena je zasaditev dreves, kjer to omogocajo razmere,

- predvidena je prilagoditev cestne razsvetljave.

Normalni precni profil je sledec:

pas za peSce levo 1x1,50 1,50 m
enosmerni vozni pas 1x4,50 4,50 m
pravokotno parkiranje s preseganjem 1x4,30 4,30 m
asfaltna povr§ina desno 1x0,90-1,50 090150 |m
skupaj 11,20-11,80 |m

Herbersteinova ulica
Skladno z nacrtom Herbersteinove ulice so naértovane naslednje resitve:
o |okalna krajevna cesta z oznako LK 214503, na odseku med Triglavsko ulico in Glavarjevo ulice:
- ohranja se obstoje¢a prometna ureditev — enosmerna ulica,
- vozisée je enosmerno, Sirine 3,00 m, s parkirnimi mesti (poSevno parkiranje), Sirine 4,10 m in obojestranskimi
povrSinami za pesce,
- plognik od vozi$¢a logen z betonskim robnikom 15/25 cm,
- kolesarji se v obe smeri vodijo po vozi§€u,
- ob parkirnih mestih je predviden pas zelenice, Sirine 1,50 m,
- obstojedi sistem odvodnjavanja meteorne vode z vozi$¢a se ohranja, predvideni so jaski z vtokom pod robnik in LTZ
reSetko ter prilagoditev vezne kanalizacije,
- predvidena je ohranitev obstojeCih dreves,
- predvidena je prilagoditev cestne razsvetljave.

Normalni precni profil je slede¢:

ploénik levo 1x2,50 2,50 m
enosmerni vozni pas 1x3,00 3,00 m
poSevno parkiranje (kot 30°) 1x4,10 410 m
zelenica 1x1,50 1,50 m
ploCnik desno 1x1,50 1,50 m
skupaj 12,60 m

Pridobitev zeml;iS¢:
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Za ureditev Glavarjeve ulice — JP 715681, na odseku od Herbersteinove ulice do MaSera-Spasi¢eve ulice, mora MOL
pridobiti del zemljis¢a s parcel. §t. 106/3 v katastrski ob¢ini 2636 Bezigrad v izmeri 149 m2, ki je po podatkih elektronske
Zemljiske knijige v lasti vsakokratnega lastnika nepremicnine: katastrska ob&ina 2636 Bezigrad stavba 1138 (ID 5385152).
Glede na to, da se na zemljis¢u zemljiS¢a s parcel. 8t. 106/3 v katastrski ob¢ini 2636 Bezigrad reSuje postopek skupnega
pripadajocega zemljis¢a na podlagi odloébe ZVEtL-1, odkup zemljiS¢a v stroSek komunalnega opremljanja stavbnih zeml;is¢
v obmogju OPPN ni zajet.

Za ureditev Glavarjeve ulice — LK 214503 na odseku od Slovenceve ulice do Herbersteinove ulice, dela Herbersteinove ulice

Glavarjevo ulico, odkupi zemljiS¢ niso potrebni, saj so vsa zemlji$¢a na katerih je nacrtovana rekonstrukcija lokalnih ceste Ze
v lasti MOL.

b) NADGRADNJA NAPRAV ZA VODENJE IN UPRAVLJANJE PROMETA V VPLIVNEM OBMOCJU OPPN

V vplivnem obmoéju OPPN je nalrtovana nadgradnja naprav za vodenje in upravljanje prometa za zagotavljanje ustrezne
ravni prometnih uslug, predvsem za zagotavljanje dostopnosti za vse vrste prometnih uporabnikov obmocja OPPN, Se
posebej peScev, kolesarjev ter gibalno in senzoriéno oviranih oseb, zato je nadgradnja del komunalnega opremljanja

stavbnih zemljis¢ v obmocju OPPN. Nadgradnja naprav za vodenje in upravljanje prometa vkljucuije:
- izdelavo prometne Studije,
- analizo in izdelavo posodobitve krmilnih programov ter
- implementacijo naprav in krmilnih programov v nadzorni center za upravljanje prometa.

cest:
Ovzgac‘;a 8t krizisga, tip KN Krizisde Aktivnost
1 B14, LED 2019, 4 krako Podmils¢akova ulica — Samova ulica Nadgradnja semaforizacije
2 Novo PP Podmil3&akova ulica — Me8kova ulica gl:g/:esemafonzacua prehoda za
3 | B24,LED 2019, PP Podmilstakova ulica - Staniceva uica | Nadgradnja sematforizacie -
Solska pot
4 | NovoPP Podmilscakova ulica - Velikovéka ulica E'é’sv 2 semaforizacia prefoda 22
5 Novo 3 krako PodmilS¢akova ulica — Posavskega ulica | Nova semaforizacija krizisCa
6 Novo 3 krako (sprememba) | PodmilS¢akova ulica — Triglavska ulica glgg/:esemafonzacua prehoda za
7 B31, HG 2002, 4 krako glg\\llzr:j(;?/\;aulljil:;(;a ~ Vodovodna cesta - Nadgradnja semaforizacije
8 Novo PP Slovenceva ulica - prehod PST ob h.3. Nova semaforizacija prehoda za
Slovendeva 92A pesce
9 Novo PP Slovenceva ulica - pri h.8. Slovenceva 58 glgg/:esemafonzacua prehoda za
10 Novo PP Slovenceva ulica - pri hidni &t. Ulica Nova semaforizacija prehoda za
Pohorskega bataljona 211 pesce
11 B20, HG 2005, 4 krako Slovendeva ulica — nadvoz nad HC (jug) | Nadgradnja semaforizacije
12 B20, HG 2005, 4 krako gg\\;zp)ceva ulica — nadvoz nad HC Nadgradnja semaforizacije
13 Novo PP Slovendeva ulica — Turnerjeva ulica Nova semaforlgacua novega
prehoda za peSce
14 Novo PP Slovendeva ulica — OgrinCeva ulica Nova semafongacua novega
prehoda za peSce
Tolstojeva ulica — Ulica Pohorskega Nova semaforizaciia prehoda za
15,16 | B4, HG 2008, 4 +3 krako bataljona in Tolstojeva — pri hini §t. odce jap
Tolstojeva 16 P
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LEGENDA

DIZNAXA KRIZISTA/PREHODA
NADGRADNIA NAPRAY ZA VODENJE IN UPRAVLIANKE PROMETA

ortofotoposnetku

312  VODOVODNO OMREZJE

Na obravnavanem obmodju je javno vodovodno omreZje zgrajeno v vseh obodnih ulicah in na obmocju OPPN, kjer poteka
javni vodovod PVC d 160, ki poleg oskrbe s pitno vodo zagotavlja tudi poZarno varnost obstojecih stavb. V Slovencevi ulici
poteka vodovod LZ DN 100, v MaSera-Spasicevi ulici pa vodovod PVC d 160.

Javni vodovod poteka tudi v Herbersteinovi ulici in vzdolZz Glavarjeve ulice. V sklopu rekonstrukcije omenjenih ulic je
naCrtovana tudi obnova vodovodnega omreZja.

Skladno s projektno nalogo za PZ| »Prestavitev javnega vodovoda zaradi gradnje objektov na obmoéju urejanja OPPN 132
Med Tolstojevo in MaSera-Spasic¢evo — zahod, §t. 2929V, november 2023, JP VODOVOD KANALIZACIJA SNAGA d.o.0. (v
nadaljnjem besedilu: PN Vo-Ka), je v obmoé&ju OPPN nadrtovana obnova javnega vodovodnega omrezja v MaSera-Spasicevi
ulici in prestavitev dveh odsekov javnega vodovoda PVC d160, v obmodju naértovanih stavb z oznakama A in C.

Obnova vodovodnih odsekov »V3.1«, »V3.2«, »V3.3« in »V3.4« se bo izvajala v sklopu ureditve MaSera-Spasiceve ulice.

Obnove komunalne opreme se, skladno z Uredbo, ne Stejejo za novo komunalno opremo, zato obnove navedenih
vodovodnih odsekov niso del komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢.
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Dimenzija prestavljenih vodovodnih odsekov (odsek »V1« in odsek »V2«) se ohrani, zamenjan bo le material cevovoda
namesto sedanjih PVC cevi se vgradi cevovod iz nodularne litine (NL). Prestavitev vodovodnih odsekov je treba izvesti
zaradi umestitve nacrtovanih stavb A in C na obstojeCo traso vodovodnega omrezZja. Prestavitve komunalne opreme se
skladno z Uredbo ne Stejejo za novo komunalno opremo, zato prestavitve navedenih vodovodnih odsekov niso del

komunalnega opremljanja stavbnih zemljiS¢.
Za oskrbo s pitno in sanitarno vodo nadrtovanih stavb A in C ter po potrebi za napajanje internega hidrantnega omrezja v

posamezni stavbi sta naCrtovana lo€ena vodovodna prikljucka na prestavljenem vodovodu NL DN 150, za oskrbo naértovane
stavbe B pa lo€en vodovodni prikljuéek na obnovljeni vodovod (»V3.1«) v MaSera-Spasicevi ulici.

NACRTOVAN! JAVNI HIDRANT

JAVNO VODOVODNO OMREZJE - OBSTOJECE

JAVNO VODOVODNO OMREZJE - UKINITEV
JAVNO VODOVODNO OMREZJE - PRESTAVITEV
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e JAVNO VODOVODNO OMREZJE - OBNOVA

MEJA OBMOCJA OPPN
oH
VODOVODN! PRIKLJUCEK - NACRTOVANO

Slika 7: Prikaz obstojece in nacrtovane posamezne vrste komunalne opreme — vodovodno omreZje
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31.3  KANALIZACIJSKO OMREZJE

Komunalna odpadna voda
Na SirSem obravnavanem obmodju je javna kanalizacija zgrajena v meSanem sistemu. V Slovenevi ulici potekata javni
kanal za odvod komunalne in padavinske odpadne vode B DN 400 ter javni kanal 400/600 obnovljen po metodi brez izkopa,

ki se nadaljuje v MaSera-Spasicevi ulici v dimenziji DN 600/700.
Javno kanalizacijsko omrezje poteka tudi v delu Glavarjeve ulice in v Herbersteinovi ulici. V sklopu rekonstrukcije omenjenih

ulic je nacrtovana tudi obnova kanalizacijskega omreZzja.
Stavba O je na kanalizacijsko omreZje prikljuéena preko obstoje¢ega kanalizacijskega prikljuka na javni kanal DN 600/700 v

MasSera-Spasicevi ulici. Prikljuéek se ohrani.
Nacrtovane stavbe je dopustno prikljuciti na javno kanalizacijsko omrezje v Slovencevi ulici in MaSera-Spasiéevi ulici. Za
vsako stavbo predvidena izvedba loCenega hisnega prikljucka za odvod komunalne odpadne vode.

Zaradi priklju¢evanja bodocih stavb na kanalizacijsko omrezje za komunalne odpadne vode, obstojeega omreZja ni treba

dograditi ali na novo zgraditi, prav tako ni treba poveéati njegove zmogljivosti.

Padavinska odpadna voda
se bo preko lovilcev olj vodila v javno kanalizacijo meSanega sistema.
Zaradi odvajanja padavinske odpadne vode iz obmocja OPPN v javno kanalizacijo meSanega sistema, obstoje¢ega omreZja

ni treba dograditi ali na novo zgraditi, prav tako ni treba povecati njegove zmogljivosti.

Padavinska voda s streh, utrjenih povrsin in zelenic se bo ponikala. Padavinska odpadna voda iz voznih in parkirmih povrsin

MEJA OBMOCJA OPPN )
JAVNO KANALIZACIJSKO OMREZJE (mesan sistem) - OBSTOJECE
KANALIZACIJSKI PRIKLJUCEK (komunaina odpadna voda) - NACRTOVANO

Slika 8: Prikaz obstojece komunalne opreme - kanalizacija meSanega sistema in nacrtovanih kanalizacijskih prikljuckov
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3.14  PLINOVOD

Zahodno in jugozahodno od obmocja OPPN v vzhodnem plo¢niku Slovenceve ulice in ob delu Ma3era-Spasi¢eve ulice
poteka glavni distribucijski plinovod N 12100 JE 150, vzhodno od obmogja OPPN pa glavni distribucijski plinovod N12650 PE

110 ter prikljuéni plinovod PE 63, ki se ukine.

V Herbersteinovi ulici in delu Glavarjeve ulice poteka obstojece distribucijsko omreZje zemeljskega plina. V sklopu
rekonstrukcije omenjenih ulic je naCrtovana tudi obnova distribucijskega omreZja zemeljskega plina.

Skladno z OPPN je za tehnologijo in kuhanje nacrtovane stavbe dopustno prikljuciti na distribucijsko omrezje zemeljskega
plina — nizkotlaéno distribucijsko omrezje.

Za prikljucitev stavb A in B na distribucijsko omrezje zemeljskega plina je nartovana gradnja priklju¢nega plinovoda DN50,
od obstojeCega omrezja ob MaSera-Spasicevi ulici do uvozno/izvozne klan¢ine.

Za prikljucitev stavbe C na distribucijsko omrezje zemeljskega plina je nartovana gradnja prikljuénega plinovoda DN50, od
obstojeCega omrezja ob MaSera-Spasicevi ulici do severne stene stavbe C.

Za prikljucitev nacrtovanih stavb A, B in C na plinovodno omrezje je treba zgraditi dva nova prikljuéna plinovoda, zakljuéena
z glavno plinsko zaporno pipo in regulacijskim sklopom v omarici na ali v fasadi posamezne stavbe.

Zaradi priklju¢evanja bodoCih stavb na plinovodno omreZzje, obstojeCega sekundarnega plinovodnega omrezja ni treba
dograditi ali na novo zgraditi, prav tako ni treba povecati njegove zmogljivosti. Nacrtovana je le izvedba dveh novih prikljuénih

plinovodov in ukinitev obstojegega, ki napaja nekdanjo tekstilno tovarno.
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MEJA OBMOCJA OPPN
SEKUNDARNO PLINOVODNO OMREZJE - OBSTOJECE
SEKUNDARNO PLINOVODNO OMREZJE - UKINITEV
PRIKLJUCNI PLINOVOD - NACRTOVANO

Slika 9: Prikaz obstojece komunalne opreme - plin in nacrtovanih priklju¢nih plinovodov
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315 VROCEVOD

V Herbersteinovi ulici in delu Glavarjeve ulice poteka obstoje¢e omreZje daljinskega ogrevanja. V sklopu rekonstrukcije

omenjenih ulic je naCrtovana tudi obnova omrezja daljinskega ogrevanja.
Za oskrbo nacrtovanih stavb s toploto in za pripravo sanitarne tople vode je naértovana prikljucitev stavb v obmocju OPPN

na sistem daljinskega ogrevanja — vroevodno omrezje.
Oskrba stavb A in B s toploto je nartovana preko obstojeéega glavnega vroCevoda T1715 v dimenziji DN100, ki od

Slovenceve ulice poteka proti stavbi na naslovu Slovenceva 22 ter preko obstojeega prikljuénega vroCevoda P528 v
dimenziji DN100 v stavbi Slovengeva 22. Za prikljuitev stavb A in B je nagrtovano novo prikljuéno vroéevodno omrezje v
dimenzijah DN80, DN65 in DN50, ki se naveze na glavni vroéevod T1715 zahodno od stavbe Slovendeva ulica 22.

Oskrba stavbe C s toploto je nadrtovana preko obstojeCega glavnega vrocevoda T1827 v dimenziji DN125 ter obstojecega
prikljuénega vroevoda P1641 v dimenziji DN100, ki s toploto oskrbujeta stavbo O in od Tolstojeve ulice potekata ob
severnem robu obmocja OPPN. Kapaciteta prikljuénega vroevoda P1641 omogoCa oskrbo obstojeCe stavbe O in

nacrtovane stavbe C. Nov prikljuéni vrocevod v dimenzijah DN65 in DN50 se naveze na prikljucni vrocevod P1641.

Zaradi priklju¢evanja bodocih stavb na vroéevodno omreZje, obstoje€ega sekundarnega vroevodnega omreZja ni treba
dograditi ali na novo zgraditi, prav tako ni treba povecati njegove zmogljivosti. Nacrtovana je le izvedba dveh novih prikljuénih

vroGevodov.

TOPLOTNA POSTAJA - NACRTOVANO

~ MEJA OBMOCJA OPPN
SEKUNDARNO VROCEVODNO OMREZJE - OBSTOJECE
PRIKLJUCNI VROCEVOD - NACRTOVANO

PRIKLJUCNI VROCEVOD - UKINITEV

Slika 10: Prikaz obstojece komunalne opreme — vrocevod in nacrtovanih prikljuénih plinovodov

31.6  ELEKTRIKA
Preko severnega dela obmodja OPPN poteka distribucijsko omreZje elektriCne energije nazivne napetosti 20 kV in 10 kV v
podzemni izvedbi. Na lokaciji se nahajata dve transformatorski postaji. Distribucijska transformatorska postaja TP0049-

SALUS NAMA, MASERA SPASICA (v nadaljnjem besedilu: TP0049) locirana v obstojei stavbi z oznako O in distribucijska
transformatorska postaja TP0427-MODNA OBLACILA, M. SPASICA (v nadaljnjem besedilu: TP0427) locirana v obstojeci
18/29
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stavbi z oznako R3. Obstojedi transformatorski postaji sta vkljuceni v 10 kV srednje napetostno omrezje in se napajata iz

RTP Bezigrad (K31 in K16 (TP0636 Slovenija cesta)).
TP0427 in elektro kabelska kanalizacija (v nadaljnjem besedilu: EKK) med obstojecim kabelskim jaskom KJ00723 in TP0427

sta nartovana za ukinitev.
Za elektroenergetsko oskrbo stavb A in C je v prvi kletni etazi posamezne stavbe nacrtovana postavitev transformatorske

postaje (v nadaljnjem besedilu: TP Nama in TP Labod) distribucijskega tipa z moZnostjo vgradnje dveh transformatorjev mogi

1000 kVA.
Obstojeta stavba O se z elektritno energijo oskrbuje preko obstojece TP0049, ki je naCrtovana za preureditev. SoCasno z

odstranitvijo stavbe R1, je iz TP0049 nadrtovana odstranitev transformatorja, namenjenega stavbi R1. Za elektroenergetsko
oskrbo stavbe B je na mestu odstranjenega transformatorja nacrtovana postavitev novega transformatorja moci 2000 kVA z

meritvami na SN napetostnem nivoju. TP0049 je v lasti uporabnika.

Nacrtovana je dograditev obstojede elektrokabelske kanalizacije (v nadaljnjem besedilu: EKK), ki poteka na vzhodni strani
Slovenceve ulice in preko severnega dela obmocja OPPN, med obstojecimi kabelskimi jaski KJ04523, KJ04522, KJ04521,

KJ4520, KJ01738, KJ01736 in KJO1735.
Za izvedbo EKK do nacrtovane TP Nama, je med obstojeCima kabelskima jaSkoma KJ01738 in KJ01736 nadrtovana

postavitev novega kabelskega jaska KJ7.
Za uvlek novih in prestavitev obstojeCih 20 kV napajalnih elektroenergetskih kabelskih vodov je, na vzhodni strani

Slovenceve ulice in na juzni strani MaSera-Spasiceve ulice, nacrtovana nova v glavnem Sest cevna EKK s kabelskimi jaski z
oznakami od KJ1 do KJ6. Med kabelskima jaskoma KJ3 in K4 je nacrtovana devet cevna EKK. Iz kabelskega jaska KJ1 je

nacrtovana EKK do TP Labod.

Novi odjemalci se z elektriéno energijo napajajo preko nizkonapetostnega omreZje iz nacrtovanih TP Nama in TP Labod ter

obstojece TP0049 Salus Nama, MasSera Spasica.
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KABELSKI JASEK - NACRTOVANO

MEJA OBMOCJA OPPN |
TRANSFORMATORSKA POSTAJA - OBSTOJECE

TRANSFORMATORSKA POSTAJA - NACRTOVANO

EKK - OBSTOJECE

EKK - NACRTOVANO TP NAMA

KABELSKI JASEK - OBSTOJECE e EKK IN TP NACRTOVANA ZA UKINITEV
Slika 11: Prikaz nacrtovane in obstojece posamezne vrste druge gospodarske javne infrastrukture — elektrika
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Pred vkljugitvijo nove TP Nama v SN omreZje mora biti izven obmocja OPPN:

— Zzgrajena §tiri cevna EKK @ 160 mm z dvojékom PEHD @ 50 mm med obstojeima kabelskima jaskoma KJ06035, ki je
lociran na juzni strani MilCinskega ulice, in KJ01121, ki je lociran ob Verovdkovi ulici, ter kabelski jaSek KJ1 na
Verovs$kovi ulici, na sproti stavbe Verovskova ulica 56,

— polozen srednje napetostni kablovod Cu 240 mm2 med TP0245 Milinskega, ki stoji ob stavbi na naslovu Mil¢inskega
ulica 54, in obstojecim kabelskim jaskom KJ01727, ki je lociran severno od Toplarne Siska.

LEGENDA:
— EKK 4x@160 mm + 2x PEHD @50 mm
— srednje napetostni kablovod CU 240 mm?

Slika 12: Prikaz posegov, ki so pogoj za vkijucitev TP Nama v SN omrezje
317 ELEKTRONSKO KOMUNIKACIJSKO OMREZJE

Znotraj obmocja OPPN, ob MaSera-Spasicevi ulici in preko nje, ob severni meji obmodja ter do obstojecih stavb v obmodju
potekajo obstojeca elektronsko komunikacijska omrezja treh operaterjev.

Z OPPN sta nacrtovani delna ukinitev in dograditev obstoje¢ega elektronsko komunikacijskega omrezja.
Delna ukinitev je naértovana zaradi umestitve bodogih stavb na trese obstojecih vodov.

Dograditev omrezja je naCrtovana za vse tri obstojeée operaterje. Nacrtovana je dograditev posameznih vej kabelske
kanalizacije tako, da se omogoci prikljucitev naértovanih stavb in obstojeCe stavbe O, na omrezja vseh treh operaterjev.

Trase novih kabelskih kanalizacij so naértovane praviloma do kletnih etaz stavb, kjer razvod poteka po kabelskih policah do

komunikacijskega prostora ali omare omreznih prikljuénih totk navezave in razvoda notranjih instalacij. V kabelsko
kanalizacijo bodo uvle¢eni naroéniski kabli.
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= _DOGRADITEV

OMREZJA ELEKTRONSKIH KOMUNIKACL

MEJA OBMOCJA OPPN
OMERZJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ - OBSTOJECE

- OMREZJA ELEKTRONSKIH KOMUNIKACIJ - UKINITEV

Slika 13: Prikaz obstojece in nacrtovane posamezne vrste druge gospodarske javne infrastrukture — elektronske komunikacije
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4 OCENA STROSKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO IN VIRI FINANCIRANJA

Stro$ki investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo so v elaboratu ekonomike ocenjeni na
naslednji nacin:

e ocena stroSkov za rekonstrukcijo Glavarjeve in dela Herbersteinove ulice je povzeta iz strokovne podlage Ureditev in
posodobitev Tolstojeve ulice, Glavarjeva ulice, MaSera-Spasiceva ulice oziroma javnih prometnih odsekov v
vplivnem obmocju OPPN 374: Med Tolstojevo in MaSera-Spasicevo- vzhod, OPPN 132: Med Tolstojevo in MaSera-
Spasiéevo - zahod, IDZ, §t. 413/23, PRO-INI, d.o.0., september 2023,

o strodki za rekonstrukcijo dela Slovenceve ulice so ocenjeni s strani Oddelka za gospodarske dejavnosti in promet v
aprilu 2024 ob upostevanju aktualnih cen za tovrstne gradnje,

e strodki na enoto za ureditev povr$in med Slovenéevo ulico in zahodno mejo obmogja OPPN so izkustveno ocenjeni s
strani projektanta prometnika,

o strodki nadgradnje naprav za vodenje in upravljanje prometa so ocenjeni s strani Javnega podjetja Ljubljanska
parkiri€a in trznice, d.0.0. v marcu 2024,

e strodki gradnje druge gospodarske javne infrastrukture (elektroenergetsko omrezZje) so v elaboratu ekonomike
povzeti iz elaborata IDR, 21_22 EE napajanje za obmodje OPPN132 med Tolstojevo in MaSera —Spasitevo-zahod,
Elektro Ljubljana, §t. 12/23, oktober 2023,

e strodki gradnje druge gospodarske javne infrastrukture (elektronsko komunikacijsko omreZje) so v elaboratu
ekonomike povzeti iz elaborata Elektronsko komunikacijsko omreZje za obmocje OPPN 132 Med Tolstojevo in
Masera-Spasicevo — zahod, IDZ, §t. E-312/23, ESPIN d.o.0, avgust 2023,

e strodki projektne in upravne dokumentacije do gradnje so ocenjeni na 3 % stroSkov gradnje komunalne opreme in
druge gospodarske javne infrastrukture,

o stroSki nadzora so ocenjeni na 4 % stroSkov gradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture,

e stroski investicijskega inzeniringa so ocenjeni na 2 % stroskov gradnje komunalne opreme in druge gospodarske
javne infrastrukture,

o stroSki odkupa zeml;jis¢ za rekonstrukcijo Glavarjeve ulice (JP 715681) v oceno stroska investicij v novo komunaino
opremo niso zajeti,

e zaureditev sluznosti za javno vodovodno omreZje je upoStevana cena 10 EUR/m!,

o strodki odkupa zemljis¢ in sluznosti za drugo gospodarsko javno infrastrukturo v elaboratu ekonomike niso
upostevani,

e v oceni stroSkov je vklju¢en DDV.

41  OCENA STROSKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO

Skladno z 2. odstavkom 5. ¢lena Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izradunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list, §t.
20/19, 30/19-popr., 34/19 in 199/21-ZUreP-3) se za novo komunalno opremo ne Steje vzdrzevanje, obnavljanje in
nadome$c&anje obstoje¢e komunalne opreme, ki je namenjeno nemotenemu delovanju.

Skladno s predhodnim odstavkom v oceno stroSkov investicij v novo komunalno opremo niso zajeti stroki za naslednje
prostorske ureditve:
- obnovo vodovodnih odsekov »V3.1«, »V3.2«, »V3.3« in »V3.4« v MaSera-Spasicevi ulici,
- prestavitev vodovodnih odsekov »V1« in »V1« izven vplivnega obmocja stavb A in C ter
- obnovo vodovodnega, kanalizacijskega, vroCevodnega in plinovodnega omreZja v Glavarjevi ulici in na odseku
Herbersteinove ulice med Triglavsko ulico in Glavarjevo ulico.
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a) Ceste s pripadajocimi objekti za odvodnjavanje in javno razsvetljavo

aktivnost

enota
mere

kolicina

cena/enoto
(EUR)

ocenjeni stroSek
(EUR brez DDV)

DDV

SKUPNI STROSKI
(EUR z DDV)

Rekonstrukcija Herbersteinove ulice -
LK 214507 na odseku od Triglavske
ulice do Glavarjeve ulice (ukrepi
umirjanja motornega prometa in
povecevanje udobnosti za peSce in
kolesarje, prilagoditev JR)

kos

266.471,61

1,22

325.095,36

Rekonstrukcija Glavarjeve ulice - LK
214503 (cesta z odvodnjavanjem,
plocnik, prilagoditev JR)

kos

764.921,30

1,22

933.203,99

Rekonstrukcija Glavarjeve ulice - JP
715681 (cesta z odvodnjavanjem,
plocnik, prilagoditev JR)

kos

191.537,08

1,22

233.675,24

Rekonstrukcija Slovenéeve ceste na

kos

900.000,00

1,22

1.098.000,00

Glavarjevo ulico

kos

150.000,00

1,22

183.000,00

Ureditev povrsine med Slovencevo
ulico in zahodno mejo obmocja
OPPN

kos

42.000,00

1,22

51.240,00

Nadgradnja naprav za vodenije in
upravljanje prometa v vplivnem
obmogju OPPN

kos

2.650.000,00

1,22

3.233.000,00

stroski gradnje in opreme

6.057.214,59

Projektna in investicijska
dokumentacija

3,00%

181.716,44

Nadzor po GZ

4,00%

242.288,58

InZeniring

2,00%

121.144,29

SKUPAJ

6.602.363,90

Opomba:

*

- izdelavo PZI projektne dokumentacije,

- izdelavo prometne Studije,

stro3ki nadgradnje naprav za vodenje in upravljanje prometa v vplivnem obmogju OPPN vklju€ujejo:

- izvedbo nadgradnje obstojeCega sistema naprav za detekcijo vseh vrst prometnih udelezencev ter njihovih smeri

prometa,

- izdelavo analize in posodobitve krmilnih programov,

- implementacijo naprav in krmilnih programov v nadzorni center za upravljanje prometa ter

- izvedbo gradbenih del.

OPPN 132

23/29




SABEC KALAN SABEC — ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, 041 70 97 70, fax 01 439 17 35

b) Vodovodno omrezje

Kot del komunalnega opremljanja stavbnih zemljis¢ v obmodju OPPN je upoStevana ureditev sluznosti za potek javnega
vodovodnega omreZja preko zemljiS¢, ki niso v lasti MOL.

. enota cenalenoto stroSek povzet iz SKUPNI
aktivnost mere koli¢ina (EUR) IDZ DDV STROSKI
(EUR brez DDV) (EUR z DDV)
sluznost za javni vodovod "V2" NL DN
150 znotraj gradbene parcele stavbe A m 142 10,00 1,00 1.420,00
sluznost za javni vodovod "V2" NL DN
150 znotraj gradbene parcele stavbe O m 4 10,00 1,00 40,00
sluznost za javni vodovod "V1" NL DN
150 znotraj gradbene parcele stavbe O m 4 10,00 1,00 40,00
sluznost za javni vodovod "V1" NL DN
150 znotraj gradbene parcele stavbe
C m 112 10,00 1,00 1.120,00
Skupaj stroski sluznosti 2.620,00

Ocene stroskov za prestavitev vodovodnih odsekov izven vplivnega obmocja stavb A in C in obnovo vodovodnih odsekov v
Masera-Spasicevi ulici, Glavarjevi ulici ter delu Herbersteinove ulice so informativno prikazane v poglavju 4.4 »Ocena drugih

stroSkov«.
42  OCENA STROSKOV INVESTICIJ V DRUGO GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO
Gradnja Gradnja P:jojﬁktna i? uPra(\j/na Ocena stroskov
DRUGA GOSPODARSKA
JAVNA INFRASTRUKTURA | ¢ )R prez DDV) (EURzDDV) inzeniring in nadzor | (EUR zDDV)
(EUR z DDV)
ELEKTROENERGETSKO OMREZJE
Elektro kabelska kanalizacija,
kabelski jaski, gradbena dela 100.000,00 | 1,22 122.000,00 | 13,00%| 15.860,00 137.860,00
Transformatorska postaja (3x) 270.000,00| 1,22 329.400,00 | 13,00%| 42.822,00 372.222,00
SN kabel Cu 240 mm2 (dolZina
560 m) 70.000,00| 1,22 85.400,00| 13,00%| 11.102,00 96.502,00
SN kabel Al 150 mm2 (dolzina
370 m) 15.000,00 | 1,22 18.300,00 | 13,00% 2.379,00 20.679,00
ElektromontaZna dela 10.000,00| 1,22 12.200,00 | 13,00% 1.586,00 13.786,00
Ostali stroSki 5.000,00| 1,22 6.100,00 | 13,00% 793,00 6.893,00
skupaj 470.000,00 573.400,00 74.542,00 647.942,00
ELEKTRONSKO KOMUNIKACIJSKO OMREZJE
Nova KK za potrebe
prestavitev omrezja
posameznih operaterjev 24.000,00 | 1,22 29.280,00| 13,00% 3.806,40 33.086,40
Novi prikljucki na KK
posameznih operaterjev 13.000,00 | 1,22 15.860,00 13,00% 2.061,80 17.921,80
Prestavitev kabelskega
omreZja posameznih
operaterjev 19.000,00| 1,22 23.180,00| 13,00% 3.013,40 26.193,40
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Izvedba razvoda po kleteh do

omreznih prikljuénih tock v

posameznih stavbah 11.000,00| 1,22 13.420,00| 13,00% 1.744,60 15.164,60
Pavsal za nepredvidena ali

dodatna dela 5.000,00 | 1,22 6.100,00| 13,00% 793,00 6.893,00
skupaj 72.000,00 87.840,00 11.419,20 99.259,20
SKUPAJ DRUGA GJI 542.000,00 661.240,00 85.961,20 747.201,20

V oceno stroskov investicij za gradnjo druge gospodarske javne infrastrukture niso zajeti stroski sluznosti za
omreZja, ki so naértovana preko zasebnih zemljiS¢. Sluznost je predmet dogovora med Elektrom Ljubljana oziroma
ponudniki elektronsko komunikacijskih storitev in lastniki zemljiS¢.

43  POVZETEK OCENE STROSKOV INVESTICIJ V NOVO KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO

Stro$ki investicij za gradnjo nove komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture za opremljanje stavbnih
zemljis¢ v obmocju OPPN so ocenjeni na 7.352.185,10 EUR z DDV.

Ocena stroSkov investicij, razdeljena po investitorjih je prikazana v spodnji tabeli.

Investicije v komunalno opremo Investicije v drugo gospodarsko javno Investicije v
(investicija MOL) infrastrukturo (drugi investitorji) komunalno opremo in
(EUR zDDV) (EUR zDDV) drugo GJI skupaj
(EUR zDDV)
SKUPAJ 6.604.983,90 747.201,20 7.352.185,10

44  OCENA DRUGIH STROSKOV

V oceno drugih stroskov sta zajeti prestavitvi obstojeCe komunalne opreme v obmogju OPPN, ki ju je treba izvesti zaradi
umestitve nacrtovanih stavb na obstoje¢o traso ter obnove obstojee komunalne opreme v MaSera-Spasicevi ulici in Glavarjevi
ulici ter delu Herbersteinove ulice.

Poleg prestavitev in obnov komunalnih vodov, pa bo treba za potrebe nalrtovane prostorske ureditve izvesti tudi hidne
vodovodne, plinske in vrocevodne prikljucke.

Stro$ki za obnovo vodovodnih odsekov v MaSera-Spasiéevi ulici in za prestavitev vodovodnih odsekov v obmocju OPPN so
povzeti iz PN Vo-Ka, strodki za obnovo posamezne vrste komunalne opreme v Glavarjevi ulici in delu Herbersteinove ulice so
izkustveno ocenjeni s strani MOL OGDP.

. Gradnja, strosek Projektna in upravna
DRUGE INVESTICIJE (niso povzet iz strokovne ' dokumentacija do 5
del komunalnega Gradnja e e Ocena stroSkov
o . podlage oz.po | ppV gradnje, investicijski
opremljanja stavbnih datkih MOL 2
o L. podatki inzeniring in nadzor
zemljis¢ v obmocju OPPN)
(EUR brez DDV) (EUR z DDV) (EURzDDV) (EUR z DDV)

VODOVOD

Prestavitve vodovodnih odsekov izven vplivnhega obmo¢ja stavb Ain C

Prestavitev dela vodovodnega
omrezja PVC fi160 izven
obmodja gradnje stavbe C,
vodovod "V1" NL DN 150,
dolzina 117 m 47.970,00| 1,22 58.523,40 | 13,00% 7.608,04 66.131,44

OPPN 132 25/29



SABEC KALAN SABEC — ARHITEKTI, Mojca Kalan Sabec, s.p., Hacquetova ulica 16, Ljubljana, tel. 01 439 17 30, 041 70 97 70, fax 01 439 17 35

Prestavitev dela vodovodnega

omrezja PVC fi160 izven

obmocja gradnje stavbe A,

vodovod "V1" NL DN 150,

dolzina 171 m 70.110,00| 1,22 85.534,20 | 13,00% 11.119,45 96.653,65
Skupaj prestavitve 118.080,00 144.057,60 18.727,49 162.785,09
Obnova vodovodnih odsekov v Masera-Spasicevi ulici

Odsek »V3.1« NL DN 150 50.020,00 | 1,22 61.024,40 | 13,00% 7.933,17 68.957,57
Odsek »V3.2« NL DN 150 29.930,00| 1,22 36.514,60 | 13,00% 4.746,90 41.261,50
Odsek »V3.3« NL DN 100 3.150,00| 1,22 3.843,00| 13,00% 499,59 4.342,59
Odsek »V3.4« NL DN 100 3.850,00| 1,22 4.697,00| 13,00% 610,61 5.307,61
Skupaj obnove v Masera-

Spasicevi ulici 86.950,00 106.079,00 13.790,27 119.869,27
Obnova javnega vodovoda izven obmocja OPPN

V Glavarjevi ulici 150.000,00 | 1,22 183.000,00 | 13,00% 23.790,00 206.790,00
V Herbersteinovi ulici 47.970,00| 1,22 58.523,40 | 13,00% 7.608,04 66.131,44
Skupaj obnove izven

obmocja OPPN 197.970,00 241.523,40 31.398,04 272.921,44
SKUPAJ VODOVOD 403.000,00 491.660,00 63.915,80 555.575,80
KANALIZACIJA

Obnova kanalizacijskega

omrezja v Glavarjevi ulici 70.000,00 | 1,22 85.400,00 | 13,00% 11.102,00 96.502,00
Obnova kanalizacijskega

omrezja v Herbersteinovi ulici 53.000,00 | 1,22 64.660,00 | 13,00% 8.405,80 73.065,80
SKUPAJ KANALIZACIJA 123.000,00 150.060,00 19.507,80 169.567,80
PLINOVOD IN VROCEVOD

Obnova vroéevodnega omrezja

v Glavarjevi ulici 200.000,00 | 1,22 244.000,00 | 13,00% 31.720,00 275.720,00
Obnova plinovodnega in

vro¢evodnega omrezja v

Herbersteinovi ulici 80.000,00 | 1,22 97.600,00 | 13,00% 12.688,00 110.288,00
SKUPAJ PLINOVOD IN

VROCEVOD 280.000,00 341.600,00 44.408,00 386.008,00
SKUPAJ DRUGE

INVESTICIJE 806.000,00 983.320,00 127.831,60 1.111.151,60

5  VIRI FINANCNIH SREDSTEV

Po 166. &lenu ZUreP-3 obina zagotavlja gradnjo komunalne opreme. Gradnja komunalne opreme se financira iz
komunalnega prispevka, proratunskih sredstev obcine in drugih virov. Drugi viri financiranja so proradunska sredstva drZzave,
sredstva, pridobljena iz razliénih skladov in druga finanéna sredstva, ki niso komunalni prispevek.

Novo komunalno opremo bo gradila MOL, za kar se bodo finan¢na sredstva zagotovila iz komunalnega prispevka.

Nacin financiranja elektroenergetskega in elektronsko komunikacijskega omreZja bo predmet dogovora med Elektrom
Ljubljana d.d. oziroma ponudniki elektronsko komunikacijskih storitev in investitorjem nartovanih stavb v obmogju OPPN.

StroSke, ki niso del komunalnega opremljanja zemljis¢ v obmod&ju OPPN in tudi niso zajeti v oceni stroSkov investicij v novo
komunalno opremo oziroma v drugo gospodarsko javno infrastrukturo, bodo prevzeli:
— stroke, vezane na obnovo dotrajanih infrastrukturnih vodov v cestah, ki so naértovane za rekonstrukcijo, upravljavci
teh komunalnih vodov,
— strodke v zvezi s prestavitvami ali prilagoditvami infrastrukturnih vodov pa investitorji naCrtovane gradnje, zaradi
katere bodo stroski nastali.
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6  ETAPNOST IZVAJANJA

Skladno z doloCili OPPN je gradnja stavb v obmocju OPPN nacrtovana v treh etapah:

—  etapa 1: gradnja stavbe z oznako A in pripadajocih ureditev na gradbeni parceli z oznako GPA,

—  etapa 2: gradnja dela stavbe z oznako B ter pripadajoCih ureditev na gradbeni parceli z oznako GPB ter
—  etapa 3: gradnja stavbe z oznako C ter pripadajocih ureditev na gradbeni parceli z oznako GPC.

Etapi 1in 2 je treba izvesti so€asno, etapo 3 pa je dopustno izvesti ¢asovno neodvisno od ostalih dveh etap.

Gradnja komunalne opreme, ki jo je treba zgraditi za opremljanje stavbnih zemlji§¢ v obmocju OPPN, bo izvedena v treh
etapah in sicer:
- etapa A, ki mora biti izvedena do zagetka uporabe stavbe A, zajema:
- rekonstrukcijo Slovenceve ulice na odseku juzno od krizis¢a s Tolstojevo ulico do Glavarjeve ulice ter
- nadgradnjo naprav za vodenje in upravljanje prometa za zagotavljanje ustrezne ravni prometnih uslug na
obvoznico,
- etapa B, ki mora biti izvedena do zacetka uporabe stavbe B, zajema:
- nadgradnjo naprav za vodenje in upravljanje prometa za zagotavljanje ustrezne ravni prometnih uslug na
Podmil§¢akovi ulici,
- etapa C, ki mora biti izvedena do zagetka uporabe stavbe C, zajema:
- rekonstrukcijo Glavarjeve ulice na odseku od MaSera-Spasi¢eve ulice do Slovendeve ulice ter
- rekonstrukcijo Herbersteinove ulice na odseku od Triglavske ulice do Glavarjeve ulice.

Gradnja druge gospodarske javne infrastrukture, ki jo je treba dograditi za opremljanje stavbnih zemljis¢ v obmocju OPPN, bo
izvedena v eni ali ve¢ etapah, pred ali so¢asno z gradnjo stavb.

Glede na dopustno etapnost gradnje stavb v obmodju se lahko dograditev elektroenergetskega in elektronsko
komunikacijskega omrezja izvede kot loéene podetape, ki pa v elaboratu ekonomike posebej niso obravnavane, saj bodo
odvisne od dejanske etapnosti gradnje nacrtovanih stavb.

7  DRUZBENA INFRASTRUKTURA

Skladno z dologili zakonskih predpisov o vsebini elaborata ekonomike se za podrocje druzbene infrastrukture ugotavlja vpliv
nacrtovanih ureditev na naslednje vrste druzbene infrastrukture:

e objekti javne mreze vzgoje in izobraZevanja (vrtci, osnovne $ole...),

e  objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena postaja...) in

e Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti $portni objekti, nepokriti $portni objekti...).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerimi se zagotavljajo storitve, ki so
v javnem interesu (izobrazevanje, kultura, socialno varstvo, znanost, zas¢ita in reSevanje, javna uprava idr.).

Obmogje OPPN spada v obmotje Cetrtne skupnosti BeZigrad, ki je oZja enota MOL.

Obmocje OPPN spada pod Solski okoli§ Osnovne Sole Franceta Bevka, potrebe za predSolsko vzgojo pa pokrivata vrtec Jelka
in vrtec Ciciban, oziroma drugi vrtci v Ljubljani. Osnovna Sola je imela v Solskem letu 2022/23 vpisanih 487 uencev in
oblikovanih 22 oddelkov (povpre¢no 22,13 uéenca/oddelek).

Zahodno od obmogja OPPN v okviru Zdravstvenega doma Ljubljana deluje ambulanta Lek.

V blizini so tudi vecja Sportna povrsina, Sportni park StoZice, fakultete in Sirok nabor drugih storitvenih dejavnosti.

Z novo prostorsko ureditvijo se bo Stevilo prebivalcev na obravnavanem obmoéju povecalo. Z OPPN je nacrtovanih 300 novih
stanovanjskih enot, kar pomeni, da se bo Stevilo prebivalcev povecalo za priblizno 900 oseb.

Glede na veljavna normativa v OPN MOL ID za izraun zmogljivosti objektov predSolske vzgoje in osnovnih $ol bo naértovana
prostorska ureditev generirala 54 predSolskih otrok in 72 osnovnoS$olskih otrok.

IzraCun Stevila predSolskih otrok:
300 stanovanj x 3 osebe = 900 stanovalcev x 6% = 54 predSolskih otrok 0z. 2,45 oddelka vrtca.
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Izracun Stevila osnovnoSolskih otrok:
300 stanovanj x 3 osebe = 900 stanovalcev x 8% = 72 osnovnoSolskih otrok oz. 2,57 oddelka Sole.

Skladno z mnenjem MOL, Oddelek za predSolsko vzgojo in izobrazevanje, t. 35021-13/2022-38 z dne 14. 9. 2022 bodo
kapacitete za nove vriCevske otroke zagotovljene v obstojecih javnih vricih. Za nove u€ence pa bodo zagotovljene ustrezne
kapacitete v okviru obstoje¢e Osnovne Sole Franceta Bevka.

Ozje in SirSe vplivno obmodje nacrtovanih prostorskih ureditev sta dobro opremljena z druzbeno infrastrukturo, ocenjujemo, da
nacrtovana prostorska ureditev ne bo vplivala na potrebe po povecanju obstojece druzbene infrastrukture v MOL.
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1 Komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, brez lokalne ceste 1:500
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SABEC mojca kalan Sabec, s.p.
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Stevilka elaborata ekonomike: EE-21-010

Izdelovalec elaborata ekonomike: SABEC KALAN SABEC - ARHITEKTI, Majca Kalan Sabec, s.p.

Hacquetova ulica 16, 1000 Ljubljana

Pripravlavec elaborata ekonomike: MESTNA OBCINA LJUBLJANA

Mestni trg 1, 1000 L jubljana

Vsebina risbe: KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA, BREZ LOKALNE CESTE

Merilo: 1500 | Stevilka risbe: K




	Sheets and Views
	1-KO-in-druga-GJI


